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Preambulo

Entrou em vigor no pretérito dia 1 de marco de 2015 a Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, relativa ao novo regime do arrendamento apoiado para habitacdo, cuja
regulamentacado veio revogar um conjunto de normas dispersas por varios diplomas
legais, desighadamente a Lei n.° 21/2009, de 20 de maio (Regime transitério), o
Decreto-Lei n.° 797/76, de 6 de novembro, alterado pela Lei n.° 84/77, de 9 dezembro,
na parte relativa a atribuicdo de habitacdes, o Decreto-Lei n.° 608/73, de 14 de
novembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/83, de 17 de maio e o Decreto-Lei n.°
166/93, de 7 de maio.

Com a revogacéo de todos os diplomas que regiam esta matéria, foram introduzidas,
através do referido diploma legal, alteracdes substanciais que vieram refundar o
modelo de atribuicAo de habitacbes em regime de arrendamento apoiado. Tais
alteracbes foram materializadas num conjunto disciplinador de principios que
passaram pela definicdo de novo método de célculo da renda apoiada, mas também
pelos procedimentos a respeitar no processo de atribuicdo de habita¢cées no seio do
regime de renda apoiada.

Perante a complexidade e abrangéncia da norma disciplinadora do regime do
arrendamento apoiado, foi elaborado e aprovado o Regulamento do Regime de
Acesso a Habitacdo Municipal, em vigor no Municipio de Chaves desde 16 de junho
de 2015.

Com a entrada em vigor no dia 1 de novembro de 2016, da primeira alteracao a Lei n.°
81/2016, de 19 de dezembro, materializada na Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto,
impbe-se como procedente fazer refletir, no referido Regulamento em uso, as
alteracGes consideradas de maior relevancia.

As alteracfes introduzidas ndo protagonizaram substanciais modificacbes ao ambito,
extensao e intensidade dos principios basilares expressos no referido Regulamento,
mantendo-se inalterada a defesa da multiplicidade e diversidade de interesses
publicos e privados em matéria de acesso ao regime do arrendamento apoiado, pelo
que se considera mais conforme a dispensa de apreciacédo publica.

A solucéo adotada é, alias, inequivocamente permitida pelo n.° 1 do artigo 100.°, do
Cddigo de Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de
janeiro.

Assim, tendo por base legal as disposi¢des vertidas nos artigos 96° a 101° do Cédigo
do Procedimento Administrativo sobre a atividade administrativa conducente a
elaboracdo de regulamentos administrativos, enquanto concretizacdo ordinaria, no
caso particular das Autarquias Locais, das disposi¢des constitucionais previstas,
respetivamente, nos artigos 112° e 241° da Constituicdo da Republica Portuguesa, e
de acordo com a aplicacdo combinada das normas previstas na alinea g), do n.° 1, do
art.25° e k), do n.° 1, do artigo 33.°, ambos da Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro, e
ulteriores alteracdes, diploma regulador das competéncias e funcionamento dos
orgdos das Autarquias Locais, a Assembleia Municipal deliberou, em sede de sua
sessao ordinaria do dia 21 de dezembro de 2016, aprovar a primeira alteracdo ao
Regulamento do Regime de Acesso a Habitagdo Municipal.



Capitulo |
Disposicoes Gerais
Artigo 1.°
(Lei Habilitante)

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo dos artigos 65.2, 112.° n.°7 e 241.°
da Constituicao da Republica Portuguesa, no preceituado na alinea k) do n.° 2 do
artigo 25° da Lei n° 75/2013, de 12 de setembro, no disposto na Lei n® 81/2014, de
19 de dezembro, alterada pela lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, regulamentado
pelo Decreto Regulamentar n® 50/77, de 11 de agosto, da Portaria n°® 288/83, de 17
de marco, da Lei n° 6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pela Lei n.° 31/2012 de 14
de agosto, da Lei n.° 53-B/2006', de 29 de dezembro, alterada pela Lei n.° 3-
B/2010, de 28 de abiril.

Artigo 2.°

(Objetivo)

1- O presente Regulamento define e estabelece o regime de acesso as
habitacbes sociais, propriedade do Municipio de Chaves, estabelecendo as
respetivas condicbes e os critérios de selecdo para o arrendamento em

regime de renda apoiada.

2- O arrendamento previsto no numero anterior, em regime de renda apoiada,
é titulado por um contrato, de acordo com a minuta-tipo aprovada pelo

orgao executivo municipal.

Artigo 3.°
(Conceitos)

Consideram-se conceitos base para aplicagdo deste regulamento, de acordo com o
Decreto Regulamentar 50/77, 11 agosto, o Decreto-Lei n.° 70/2010, de16 de junho,

a Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro e ulteriores alteracdes, os seguintes:

' Indexante de Apoios sociais (IAS), definida pela Lei n.° 53-B/2012, de 29 de dezembro, veio substituir a
Retribuicdo Minima Mensal Garantida (RMMG) enquanto referencial determinante da fixagdo, célculo e atualizacdo

das contribuicdes, das pensdes e outras presta¢des atribuidas pelo sistema de seguranca social.



a) Agregado familiar — o conjunto de pessoas que residem em economia comum
na habitacdo arrendada, constituido pelo arrendatario e pelas pessoas referidas
no n° 1, do artigo 4.° do Decreto-Lei n° 70/2010, de 16 de junho,
designadamente:

=COnjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos;

sParentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.°
grau;

®Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;

sAdotantes, tutores e pessoas a quem o requerente esteja confiado por
decisdo judicial ou administrativa de entidades ou servicos legalmente
competentes para o efeito;

sAdotados e tutelados pelo requerente ou qualquer dos elementos do
agregado familiar e criancas e jovens confiados por decisdo judicial ou
administrativa de entidades ou servigos legalmente competentes para o
efeito ao requerente ou a qualquer dos elementos do agregado familiar.

E, ainda, por quem tenha sido autorizado pelo senhorio a permanecer na habitagao.

b) Dependente - o elemento do agregado familiar que seja menor ou, que, tendo
idade inferior a 26 anos, ndao aufira rendimento mensal liquido superior ao

indexante dos apoios sociais.?

c) Deficiente — a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade

igual ou superior a 60%.

d) Indexante de Apoios Sociais (IAS) — Criado nos termos da lei 53-B/2006, de 29
de dezembro, alterada pela Lei n.° 3-B/2010, de 28 de abril, é um montante
pecuniario, fixado anualmente por portaria, que serve de referéncia a Seguranca
Social para o calculo das contribuicbes dos trabalhadores, o calculo das pensdes e

de outras prestacdes socais.

2 Dependente - o elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo idade inferior a 26 anos, frequente
estabelecimento de ensino e ndo aufira rendimento mensal bruto superior ao indexante dos apoios sociais. (versao
inicial).
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e) Rendimento mensal liquido (RML) — o duodécimo da soma dos rendimentos
anuais liquidos de todos os membros do agregado familiar, sendo o rendimento
anula liquido de cada membro obtido:?

/) Subtraindo ao rendimento global o valor da coleta liquida, nos termos do
n.° 2, do artigo 3.°, da Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto; caso os rendimentos se
reportem a periodo inferior a um ano, considera-se a proporcao correspondente ao
numero de meses em causa;

/) Sendo zero o valor da coleta liquida ou ndo tendo legalmente havido
lugar a entrega de declaracédo de rendimentos nos termos do Codigo do Imposto
sobre o Rendimento de Pessoas Singulares, calculando o total dos rendimentos
anuais auferidos, considerados nos termos do artigo 3.° do Decreto -Lei n.°
70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei n.° 15/2011, de 3 de maio, e pelos
Decretos -Leis n.os 113/2011, de 29 de novembro, e 133/2012, de 27 de junho;
caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, considera-se a

propor¢ao correspondente ao nimero de meses em causa;

f) Rendimento Mensal Corrigido (RMC) — o rendimento mensal liquido deduzido
das quantias indicadas de seguida:

) 10% do indexante dos apoios sociais pelo primeiro dependente;

/1) 15% do indexante dos apoios sociais pelo segundo dependente;

117 20% do indexante dos apoios sociais por cada dependente além do segundo;

) 10% do indexante dos apoios sociais por cada deficiente, que acresce aos
anteriores se também couber na definicdo de dependente;

) 10% do indexante dos apoios sociais por cada elemento do agregado familiar
com idade igual ou superior a 65 anos;

vi) 20% do indexante dos apoios sociais em caso de familia monoparental;

vif) Uma percentagem resultante do fator de capitagao.

g) Habitacdo social — unidade independente dos fogos que fazem parte do parque
habitacional do municipio, destinadas ao alojamento de agregados familiares que
integrem os requisitos deste regulamento. Estas unidades apresentam-se em varias

tipologias no parque habitacional, de T1 a T4, sendo atribuidas em funcdo da

3 Rendimento mensal bruto (RMB) — o duodécimo do total dos rendimentos anuais iliquidos auferidos por todos os
elementos do agregado familiar, considerados nos termos do artigo 3.° do Decreto-lei n.° 70/2010, de 16 de junho,
alterado pela Lei n.° 15/2011, de 3 de maio, e pelos Decretos-Leis n.° 113/2011, de 29 de novembro, e 133/2012,
de 27 de junho, ou, caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, a propor¢do correspondente ao
numero de meses a considerar. (versao inicial)

5



dimensdo e constituicdo do agregado familiar, conforme o quadro seguinte, e de

forma que ndo se verifiquem subocupagdes ou sobreocupagdes:

Composicdo do Agregado Familiar Tipos de Habitacao
Minimo Maximo

1 T1/1 T1/2

2 T1/2 T2/4

3 T2/3 T3/6

4 T2/4 T3/6

5 T3/5 T4/8

6 T3/6 T4/8

7 T4/7 T5/9

(1) O tipo de cada habitacdo é definido pelo nimero de quartos de dormir e pela capacidade de alojamento.

Ex: T2/3 — dois quartos, trés pessoas.

Capitulo Il

Condicoes de Acesso e Atribuicao do Direito a Habitacao em regime de

arrendamento apoiado

Artigo 4.°
(Titularidade)

Tém direito a aceder as habitacSes sociais do Municipio de Chaves os cidadaos
nacionais, ou estrangeiros com titulo de residéncia valida em territério Portugués,
que nao residam em habitacdo adequada a satisfacdo das necessidades do seu
agregado familiar e que rednam as condicGes de acesso estabelecidas no artigo 7.°

do presente Regulamento.
Artigo 5.°
(Regime)

1 - A atribuicdo do direito mencionado no artigo anterior sera efetuada mediante a
apreciacdo e consequente classificacdo dos pedidos formulados de atribui¢do do

direito a habitacdo, nos termos previstos no presente Regulamento.



2 - Sera efetuada, anualmente, reapreciacdo da classificacdo dos pedidos
formulados de atribuicdo do direito a habitacdo, em fungdo dos novos pedidos de

habitacao que, entretanto, venham a surgir.

3 — Ao acesso e a atribuicdao das habitacbes é aplicavel o regime constante no
presente Regulamento e subsidiariamente a Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro e

ulteriores alteracdes e o Cédigo do Procedimento Administrativo.
Artigo 6.°
(Excegdes ao Regime de Atribuicdo do Direito a habitacao)

1 — A Camara Municipal devera excluir parte das habitacdes mencionadas no artigo
1.° do regime de atribuicdo estabelecido por forca do artigo anterior, sempre que

se constatem os seguintes casos:

a) Situacbes de necessidade habitacional urgente e ou temporaria,
designadamente decorrente de desastres naturais e calamidades ou de
outras situagdes de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou
moral para as pessoas, incluindo as relativas a violéncia doméstica;

b) Necessidades de realojamento decorrentes de operagdes urbanisticas ou

outras situagdes impostas pela legislacdo em vigor;
Artigo 7.°
(Condicbes de Acesso)

1 — Os agregados familiares tém de reunir, cumulativamente, as condicbes prévias

abaixo identificadas, para atribuicdo do direito a habitagdo municipal:
a) Residir no Concelho de Chaves ha pelo menos 3 anos;

b) No caso de cidaddo estrangeiro, possuir titulo valido de residéncia em

territério Portugués;
c) Possuir a idade igual ou superior a 18 anos;

d) O candidato ou qualquer outro elemento do agregado familiar ndo pode ser
proprietario, comproprietario, usufrutuario, arrendatario, promitente-
comprador ou detentor de outro titulo de prédio urbano ou fragdo

autbnoma de prédio urbano, localizado no concelho ou em concelho
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h)

limitrofe, desde que o imodvel seja adequado a satisfazer o fim habitacional
do agregado e ndo constitua residéncia permanente de terceiros com

direitos legais ou contratuais sobre o mesmo;

Ndo pode integrar o agregado familiar nenhum elemento que seja

proprietario de lote de terreno urbanizado a nivel nacional;

Nao pode integrar o agregado familiar nenhum elemento ex arrendatario
municipal com acao de despejo, transitada em julgado ou ex arrendatario

que tenha abandonado um fogo municipal;

Nao pode integrar o agregado familiar nenhum elemento que €, ou tenha

sido, proprietario de fogo de habitagdo social;

Nenhum dos elementos do agregado familiar, por opcao prdpria, tenha
beneficiado de uma indemnizacdo, em alternativa a atribuicdo de uma

habitacdao municipal por realojamento.
Artigo 8.°

(Critério de Selecao)

A apreciacao de todos os pedidos de atribuicdo do direito a habitacdo municipal é

feita de acordo com o critério de selecdo resultante da aplicagdo da matriz de

classificagdo constante do Anexo | ao presente Regulamento, para determinagéo de

uma ponderacdo ao requerente.

1.

2.

Artigo 9.°
(Atribuicao de Habitacao)

A habitacdo a atribuir a cada agregado familiar em regime de arrendamento
apoiado deve ser de tipologia adequada a composicao do agregado familiar,
por forma a evitar situacdes de sobreocupagdo ou subocupacdo, nao

podendo ser atribuida mais do que uma habitacdo por agregado familiar.

O fogo arrendado é destinado exclusivamente a habitagdo permanente do
arrendatario e do seu agregado familiar, sendo proibida a hospedagem,

sublocagdo, total ou parcial, ou a cedéncia a qualquer titulo do arrendado.



3. A atribuicdo de habitacdo social é feita pelos servicos municipais
competentes, com base nas regras definidas nos artigos 4.°, 7.° e 8.° do
presente Regulamento, aos requerentes com maior classificacdo, nos termos

definidos no Anexo | do presente Regulamento.

4. Em caso de empate na classificacdo ou inexisténcia de habitacdes em
ndmero suficiente para os requerentes com a mesma classificagdo, o
desempate sera decidido de acordo com os seguintes critérios de

prioridade, por ordem decrescente:
a) CondicGes de alojamento;
b) Agregado com o rendimento per capita inferior;

c¢) Numero de elementos no agregado familiar com idade igual ou superior

a 65 anos;
d) Numero de deficientes no agregado familiar;
e) Numero de dependentes no agregado familiar;
f) Data da entrada do requerimento.

5. A habitacdo a atribuir deve ainda adequar-se a pessoas com mobilidade

reduzida, garantindo a acessibilidade.

Capitulo Il

Procedimentos de Atribuicao do Direito a Habitacao

Artigo 10.°
(Apresentacao do Pedido)

O pedido serd apresentado, em formulario préprio, a disponibilizar no servico

competente da Camara Municipal de Chaves.



1.

2.

1.

Artigo 11.°
(Prova de declaragdes)

Para efeito da apreciacdo do pedido referido no artigo anterior, os servicos
podem, a qualquer momento, exigir a apresentacdao de documentos

comprovativos das declaracbes prestadas pelos requerentes.

As falsas declaracbes, quer do candidato e demais elementos do agregado
familiar, quer de terceiros coniventes, sdo puniveis nos termos da lei penal,
constituindo de igual modo fundamento de exclusdo automatica da

candidatura, nos termos do presente regulamento.

Artigo 12.°
(Causas de indeferimento liminar do pedido)

Considera-se liminarmente indeferido o pedido mencionado no artigo 10.°
do presente Regulamento, quando se verifique alguma das seguintes

situagoes:
a) O pedido seja ininteligivel;
b) O requerente seja residente fora do Concelho de Chaves;

c) O requerente apds notificacao, através de carta ou por qualquer outro
meio legalmente previsto, ndo venha entregar os documentos solicitados

ou prestar os esclarecimentos devidos, dentro do prazo fixado;

d) O requerente e respetivo agregado familiar ndao reldnam
cumulativamente as condi¢des de acesso definidas no artigo 7.° do

presente Regulamento.

e) O requerente ou qualquer outro elemento do agregado familiar que,
para efeito de atribuicdo ou manuten¢do de uma habitacdo em regime
de arrendamento apoiado, preste declara¢des falsas ou omita informacao

relevante;
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2.

f) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo
de uma habitacdo pertencente a qualquer entidade promotora de

habitagao social.

Os requerentes serdao notificados dos fundamentos da decisdo de

indeferimento do pedido, através de carta registada com aviso de recegao.

Artigo 13.°

(Atualizacao do pedido)

Os requerentes sao obrigados a atualizar anualmente o pedido apresentado nos

termos do artigo 10.° do presente Regulamento, a contar da data de entrada do

mesmo Nnos servicos municipais, através de formulario proprio, sob pena de

deser¢do do procedimento.

1.

2.

3.

Artigo 14.°
(Audiéncia dos Interessados)

Os interessados tém do direito de ser ouvidos nos termos do Cédigo do
Procedimento Administrativo no sentido de, no prazo de 10 dias Uteis, se
pronunciarem, por escrito, sobre a classificacdo obtida em resultado da

aplicacao da matriz referida no artigo 8.° do presente Regulamento.

Apo6s anadlise das questdes levantadas em sede de audiéncia dos
interessados, a proposta de classificacdo definitiva sera enviada ao
Presidente da Camara Municipal de Chaves, ou ao Vereador com

competéncia delegada para a respetiva homologacao.

Consideram-se interessados, para efeitos do presente artigo, todos os
requerentes que apresentem um pedido, nos termos do artigo 10.° do
presente Regulamento, e ndo tenha sido considerado liminarmente

improcedente, ao abrigo do artigo 12.° do mesmo Regulamento.
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Artigo 15.°
(Desisténcia da atribuicao)
Serao considerados desistentes da atribuicéo, os interessados que:

a) Apods a notificacdo, efetuada nos termos dos nimeros que antecedem,

nada venham a dizer dentro do prazo facultado;
b) Venham, entretanto, manifestar o seu desinteresse na habitacao;

c¢) Recusem o fogo com fundamento na sua inadequacdo ao agregado
familiar, por falta de condi¢des de acessibilidade, ou outras, imputaveis a

Camara Municipal de Chaves.

Em caso de desisténcia, proceder-se-a a substituicdo pelo seu sucessor na

lista de classificacao.

Em caso de recusa infundada o interessado serd excluido do direito de

atribuicdo de habitacao social.

A aceitacdo sera formalizada por contrato de arrendamento, escrito e

assinado em duplicado, ficando um exemplar para cada uma das partes.

O contrato far& mencdo ao valor da renda, sendo as alteracbes

subsequentes formalizadas por adendas ao contrato.

Do contrato de arrendamento deve igualmente constar, para efeitos
meramente informativos, o valor que corresponderia ao valor real da renda

sem o apoio.
Artigo 16.°
(Veracidade ou Falsidade das Declaracdes)
As informacGes prestadas pelo candidato sdo aferidas na data da inscricao.
As falsas declaracbes, quer do candidato e demais elementos do agregado
familiar quer de terceiros coniventes, sdo puniveis nos termos da lei penal,

constituindo de igual modo fundamento de exclusdo automatica da

candidatura, nos termos do presente regulamento.
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Artigo 17.°
(Exclusao)

1. Sem prejuizo dos casos de improcedéncia liminar constantes das disposi¢es
do artigo 12.° sdao excluidos da lista dos candidatos selecionados:
a) Os que, salvo justo impedimento, ndo comparecam no ato de atribuicao de

habitac¢oes;

b) Os que recusem a ocupacao da habitacdo atribuida ou que ndo a vao

ocupar no prazo que lhes for estipulado;

c) Os que ndo aceitem ocupar nenhuma das habitacdes disponiveis;

d) Os que dolosamente prestem declaragdes falsas ou inexatas ou usem de
qualquer meio fraudulento para formular a sua candidatura, sendo tal

verificado ap6s a homologacao da lista.

2. A recusa constante da primeira parte da alinea b) sé se considera fundamentada,
nao constituindo causa de exclusdo, quando ndo existam condi¢cbes de
acessibilidade ao fogo, nos termos da Lei n® 80/2014, de 19 de dezembro e
ulteriores alteracbes e algum dos elementos do agregado familiar tenha uma

situacao de mobilidade condicionada.

3. A confirmagdo do previsto no numero anterior é efetivada através de visita

domiciliaria ao fogo por parte dos servicos municipais.
4. Os candidatos excluidos nos termos do nimero um ficam inibidos de participar
na proxima atribuicdo de habitacdo, quer nessa qualidade, quer na de membro de

agregado familiar concorrente, pelo periodo de cinco anos.

5. Em caso de exclusdo, de desercdo ou de desisténcia o candidato é substituido

pelo seguinte na lista.
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1.

Artigo 18.°
(Renda)

A renda serd calculada e determinada de acordo com os critérios
estabelecidos na referida Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro e ulteriores

alteracoes.

Para atualizacdo do valor da renda os arrendatarios devem declarar os
respetivos rendimentos a Camara Municipal anualmente, até 30 de abril, sem
prejuizo de, a todo o tempo, a Camara Municipal de Chaves poder solicitar
aos arrendatarios quaisquer documentos e esclarecimentos necessarios para
a instrugdo ou atualizacdo dos respetivos processos, fixando-se para o efeito

um prazo de resposta ndo superior a 30 dias.

O incumprimento do referido no numero anterior, quer por falta de
declaracdo quer por falsa declaracado, determina o imediato pagamento, por
inteiro, do preco técnico da renda, sem prejuizo de constituir fundamento

de resolucdo do contrato de arrendamento.

Artigo 19.°
(Vencimento e local de Pagamento)

A renda vence-se no 1.° dia util do més a que respeita devendo ser paga até

ao dia 8 desse més.
A renda sera paga na sede da tesouraria da Camara Municipal de Chaves ou,

através de outra forma de pagamento, por esta admitida.

Ultrapassado o prazo de pagamento referido no n.° 1 do artigo anterior,
sem que o mesmo tenha sido feito, a Camara Municipal de Chaves tem o

direito de exigir:

a) Se a renda for paga no prazo subsequente de quinze dias, 0 pagamento

da renda acrescida de uma indemnizacao igual a 15%;
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1.

b) Se a renda for paga depois de decorrido o prazo de quinze dias e antes
de decorrido o prazo de sessenta dias, todas as rendas devidas

acrescidas de uma indemnizacdo de 50%;

c) No caso de a mora no pagamento da renda ser superior a trés meses,
podera ser determinada a resolu¢cdo do contrato e efetuada a

correspondente comunicagao ao arrendatario, nos termos legais.

Artigo 20.°
(Novo Contrato de Arrendamento)

Havera lugar a celebragdo de um novo contrato de arrendamento e ao
calculo de nova renda sempre que, se verifique alteracdo da composicao do
agregado familiar, salvo se, esta variagdo consistir no falecimento de um

elemento do agregado familiar que ndo ocupe a posicao de titular.

Nos casos de transmissao da titularidade do contrato, por 6bito do respetivo
titular, nas condigbes e termos previstos nos artigos 21.° e 22.° deste
regulamento ou por transferéncia da titularidade do agregado familiar a
favor de um dos seus elementos, quando por motivos devidamente
comprovados seja autorizada, sera celebrado um novo contrato de

arrendamento com o respetivo calculo de nova renda.

Capitulo IV
Transmissao dos Direitos do Arrendatario
Artigo 21.°
(Transmiss@o por Divércio)

Obtido o divorcio ou a separacao judicial de pessoas e bens, o direito ao
arrendamento transmite-se, por meio de novo contrato, a favor do cénjuge

do arrendatario por decisao do tribunal nesse sentido.
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2. A transferéncia do direito ao arrendamento para o cdnjuge do arrendatario,
por efeito de deciséo judicial, tem sempre que ser comunicada e

devidamente comprovada a Camara Municipal de Chaves.

Artigo 22.°
(Transmissao por Morte)

1. O contrato de arrendamento ndo caduca por morte do primitivo arrendatario
qguando lhe sobreviva:

a) Conjuge com residéncia no locado;

b) Pessoa que com ele vivesse em unido de facto hd mais de dois anos,

com residéncia no locado;

c) Ascendente em 1° grau que com ele convivesse ha mais de um ano;

d) Filho ou enteado com menos de 1 ano de idade ou que com ele
convivesse ha mais de um ano e seja menor de idade ou, tendo idade
inferior a 26 anos, frequente o 11.0 ou 12.0 ano de escolaridade ou

estabelecimento de ensino médio ou superior;

e) Filho ou enteado, que com ele convivesse ha mais de um ano, portador

de deficiéncia com grau comprovado de incapacidade superior a 60%.

2. Nos casos do numero anterior, a posicao do arrendatario transmite-se, pela
ordem das respetivas alineas, as pessoas nelas referidas, preferindo, em igualdade

de condicbes, sucessivamente, o ascendente, filho ou enteado mais velho.

3. O direito a transmissao previsto nos niumeros anteriores nao se verifica se, a data
da morte do arrendatario, o titular desse direito tiver outra casa, propria ou
arrendada, no territério nacional, adequada ao seu agregado familiar e suscetivel de

ser utilizada de imediato.

4.Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, quando ao arrendatario sobreviva

mais de um ascendente, ha transmissdao por morte entre eles.
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5.Quando a posicao do arrendatario se transmita para ascendente com idade
inferior a 65 anos a data da morte do arrendatario, o contrato fica submetido ao
NRAU, aplicando-se, na falta de acordo entre as partes, o disposto para os

contratos com prazo certo, pelo periodo de 2 anos.

6. Salvo no caso previsto na alinea e) do n.° 1, quando a posi¢do do arrendatario se
transmita para filho ou enteado nos termos da alinea d) do mesmo numero, o
contrato fica submetido ao NRAU na data em que aquele adquirir a maioridade ou,
caso frequente o 11.° ou o 12.° ano de escolaridade ou de cursos de ensino pos-
secundario nao superior ou de ensino superior, na data em que perfizer 26 anos,
aplicando-se, na falta de acordo entre as partes, o disposto para os contratos com

prazo certo, pelo periodo de 2 anos.
Artigo 23.°

(Dividas e Omissoes)

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdao e aplicacdo do presente
Regulamento, serdo submetidas a deciséo do o6rgdo executivo Municipal, nos
termos do disposto na Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 24.°

(Entrada em Vigor)

O Presente Regulamento entra em vigor 30 dias apds a sua publicacdo no Boletim

Municipal.
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Definicao de conceitos para aplicacao da Matriz de Classificacao

Com o objetivo de unificar o processo de avaliacdo dos pedidos de atribuicdo de
habitacdo municipal, define-se os principais conceitos utilizados na Matriz de

Classificacao.

Variavel: Tipo de Alojamento.

Sem alojamento — Incluem-se nesta categoria os individuos que ndo possuem
qualquer alojamento, pernoitando em locais publicos, prédios devolutos, carros ou
tendas.

Alojamentos provisorios — Incluem-se nesta categoria os alojamentos de carater
precario, nomeadamente: barraca, roulotte ou outra.

Partes de edlificagbes — Incluem-se nesta categoria as residéncias em centro de
acolhimento temporario, quarto, sétdo, garagem, parte de casa, ou outro.
Edificagbes — Incluem-se nesta categoria as habitagdes em casa arrendada, casa

cedida ou outra.
Variavel: Condi¢oes de Habitabilidade e Salubridade.

Area insuficiente face a composicdo do agregado familiar — Todo e qualquer
alojamento que ndo cumpra os critérios da area util, com base no numero de
elementos do agregado familiar (1 elementos- 30m? 2 elementos — 40 m? mais de
2 elementos — devem ser contabilizados 8 m? por cada elemento).

Sem instalacdo sanitaria — Habitacdo desprovida de, pelo menos, uma instalagcao
sanitaria basica.

Humidade por motivos estruturais — Anomalias de uma habitacdo que tém origem
na deterioracdo dos materiais construtivos, ou falta de conservacdo dos mesmos.
Manifestam-se pelo aparecimento de eflorescéncias e manchas de 4&gua,
provocando deterioragdes nos revestimentos das paredes, tetos e pavimentos.

Sem ventilacgdo natural — Todo e qualquer espaco que ndo cumpra com O
estipulado no artigo n° 72.°, do Decreto-Lei n°38382, de 7-8-1951.

Sem iluminacdo natural — Todo e qualquer espaco que ndo cumpra com O
estipulado nos artigos n°® 71.° e n.° 73, do Decreto-Lei n° 38382, de 7-8-1951.
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Sem ligagao a rede publica de abastecimento de dgua e saneamento — Habita¢bes
cujo abastecimento de agua nao é feito pela rede publica de abastecimento, mas
ligadas a qualquer outro sistema de abastecimento

Desadequacdo do alojamento por motivos de [limitagbes da mobilidade -
Consideram-se as situacdes em que se comprovem doengas cronicas ou
deficiéncias com grau de incapacidade igual ou superior a 60%, que condicionam a

acessibilidade e/ou a utilizacdo do alojamento.

Variavel: Tempo de Residéncia no Concelho.

Avalia a ligacdo do agregado familiar ao Concelho de Chaves, em fun¢do do

numero de anos de residéncia neste concelho.

Variavel: Tipo de Familia.

Familia monoparental com menores — Sao considerados os agregados familiares
monoparentais constituidos por um progenitor, parente ou afim em linha reta
ascendente ou linha colateral, até ao 2.° grau que vivam em economia familiar com
menores.

Familia com 3 ou mais dependentes —Sao considerados os agregados familiares do
tipo nuclear ou monoparental com 3 ou mais dependentes a cargo.

Familia sem ndcleo, s6 com uma pessoa com idade igual ou superior a 65 anos —
Consideram-se os agregados constituidos por um Unico individuo de idade igual ou
superior a 65 anos.

Familia Nuclear, tipo casal com idade igual ou superior a 65 anos — Sao
considerados os agregados constituidos por casal cuja média de idades seja igual
ou superior a 65 anos.

Outros tipos de familia — Os restantes tipos de agregados ndo sao pontuados por
se considerarem situacdes de menor vulnerabilidade, com maior capacidade de

resolucao do seu problema habitacional.

Variavel: Situacoes Especiais.
Consideram-se os casos em que por falta de pagamento da casa de familia, ou

outra circunstancia maior, a habitacdo foi objeto de penhora, transitada em julgado.
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Sao ainda considerados os casos de vitimas de violéncia doméstica, com processo a
decorrer ou transitado em julgado que, de forma temporaria ou permanente
estejam desprovidas de uma habitacdo. Nos casos de insolvéncia tal s6 sera

reconhecido mediante decisao judicial.

Variavel: Elementos com Grau de Incapacidade Igual ou Superior a 60%.

Consideram-se pessoas com doenca ou deficiéncia, com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60%, desde que se encontrem em idade ativa e
com capacidade para o trabalho. Considera-se idade ativa os individuos com idades

compreendidas entre os 16 anos e os 65 anos de idade.

Variavel: Pessoas em Idade Ativa com Incapacidade permanente para o
Trabalho.

Consideram-se os individuos em idade ativa que, por motivo de doenga ou
deficiéncia se encontrem em situagdo de incapacidade de forma permanente para o
trabalho. Incluem-se nesta variavel os individuos que auferem penséo de invalidez

ou pensao social de invalidez (desde que se encontre em idade ativa).

Variavel: Escaloes de Rendimento Per Capita em Funcdo do Indexante de
Apoios Sociais.

Na analise da situagdo econdmica do agregado familiar considera-se como base o
rendimento per capita. Este define-se na relacdo entre o Rendimento Mensal
Corrigido dividido pelo nimero de individuos do agregado familiar. Considera-se o
Rendimento Mensal Corrigido, nos termos da alinea g), do artigo 3.° da Lei n.°
81/2014, de 19 de dezembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.°
32/2016, de 24 de agosto.

Rendimento Mensal Corrigido

Rendimento per capita mensal =
N.2 de elementos do agregado

Consideram-se os escaldes de rendimento mensal per capita em funcao do IAS,

através da aplicagdo da seguinte férmula:

Rendimento per capita x 100%
IAS
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Anexo | - Matriz de Classificacdo

(Quadro a que se refere o artigo 8.2)

Categorias Pontos | Coeficiente | Classificagdo
Sem alojamento 10
Tipo de Alojamento provisorio (barraca, tenda, roulotte, outro) 8 12
Alojamento Partes de edificagOes (sotdo, garagem, quarto, pensao) 6
EdificagOes (casa arrendada, casa cedida) 0
Area insuficiente face & composicdo do agregado
familiar 8
Sem instalagdo sanitaria 6
Humidade por motivos estruturais 5
- Sem ventilagdo natural 3
Condicdes —
. Sem iluminagdo natural 3
de habitab. e —— — - - 0,8
. Sem ligacdo a rede publica de abastecimento de agua e
salubridade 2
saneamento
Desadequacdo do alojamento por motivo de limitagGes 2
de mobilidade.
Com condigdes de habitabilidade e salubridade 0
Mais de 10 anos 3
Permanéncia | De 3 anos e um més a 10 anos 1 0,5
Ih
no Concelho Inferior a 3 anos 0
Familia monoparental com menores a cargo 10
Familia com 3 ou mais dependentes 8
Tipo de Familia s/nucleo, s6 com uma pessoa com idade > 65 4 1
Familia anos
Familia nuclear com idade > 65 anos. 2
Outros tipos de familia 0
Vitimas de violéncia doméstica (com Estatuto de Vitima) 10
SituagOes | Agregados familiares com a habita¢do penhorada, 6 15
Especiais | transitada em julgado ’
Agregados Familiares com processo de insolvéncia 5
Elementos | com 2 ou mais elementos 12
com 15
incapacidade Com 1 elemento 8 ,
> 60% sem elementos 0
Pessoas em | com 2 ou mais elementos 6
idade ativa 1
com incapa. Com 1 elemento 4
P/ o trabalho | Sem elementos 0
[0% - 20%] 20
EscalGes de | [21% - 40%][ 18
Rendimento
41% - 60% 15
Per Capita [41% dl 2,5
em funcdo |[61% - 80%[ 10
dolAS  |[81% - 100%[ 5
Superior a 100% 0
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DOCUMENTOS NECESSARIOS

a) Fotocopia do Bilhete de Identidade ou Cartdo de Cidaddo ou Titulo de
Residéncia de todos os elementos do agregado familiar;

b) Fotocopia do Cartao de Contribuinte e Cartao de todos os elementos maiores do
agregado familiar;

c) Em caso de menores sob tutela judicial, fotocépia do documento comprovativo
da regulacao do poder paternal;

d) Documento comprovativo da matricula dos elementos do agregado, com idade
até aos 26 anos, a frequentar estabelecimento de ensino;

e) Atestado da Junta comprovativo da composicdo do agregado e tempo de
residéncia no Concelho de Chaves;

f) Fotocopia da ultima Declaragdo de IRS apresentada, acompanhada da respetiva
nota de liquidagdo ou cobranca, de todos os elementos do agregado;

g) Caso ndo possuam declaragao de IRS, em virtude de nao estarem obrigados a
sua entrega, deverdo apresentar certidao de isencao passada pelas Financas;

h) Fotocopia da ultima Declaracao de IRC, caso seja devida, acompanhada da
respetiva nota de liquidagdo ou cobranga;

i) No caso de algum elemento do agregado apresentar grau de incapacidade
permanente, apresentar Certificado de Incapacidade Multiusos onde conste o grau
de incapacidade;

j) No caso de algum elemento do agregado ser portador de deficiéncia, declaragao
do Instituto de Solidariedade Social ou de outra Entidade comprovativa do tipo de
subsidio auferido e respetivo montante anual;

[) Certiddao emitida ha menos de um més pela Direcao Geral de Impostos onde
conste a inexisténcia de bens imoveis em nome do requerente e dos demais
elementos do agregado familiar, maiores de idade;

m) Declaragdo sob compromisso de honra em como nenhum elemento do
agregado familiar do candidato é usufrutuario, promitente-comprador de imével ou
fracdo habitacional em territério nacional que possa satisfazer as respetivas
necessidades habitacionais;

n) No caso de Trabalhadores Dependentes — Copias de recibos de vencimento

indicando o vencimento mensal iliquido, emitido ha menos de um més;
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o) No caso de Trabalhadores Independentes - Copias de todos os recibos de
vencimento emitidos nos Ultimos trés meses que antecederam a entrega do
requerimento, devendo justificar falhas na sequéncia numérica dos recibos
apresentados;

p) Em caso de desemprego, declaracdo do Instituto de Emprego e Formagdo
Profissional. No caso de desemprego com beneficio do subsidio de desemprego,
devera solicitar ao Instituto de Solidariedade e Segurancga Social, documento com
indicacao do valor do subsidio de desemprego ou subsidio social de desemprego;
q) Declaracdo do Instituto de Solidariedade Social ou de outra Entidade
comprovativa do tipo de pensGes e subsidios auferidos anualmente pelos
elementos do agregado e respetivos montantes, designadamente: de velhice,
invalidez, de sobrevivéncia, complemento solidario para idosos, complemento de
assisténcia a terceira pessoa, complemento por cOnjuge a cargo, subsidio mensal
vitalicio, subsidio de doenca, pensdo de alimentos mediante fundo de garantia;

r) Em caso de beneficidrios do Rendimento Social de Insercdo, declaracdo do
Instituto de Solidariedade Social com o montante mensal auferido e a respetiva
composicao do agregado familiar do beneficiario;

s) Bolseiros — Declaracdo emitida pela entidade subsidiaria indicando o valor mensal
da bolsa;

t) Em situacdao de familia monoparental, documento comprovativo do valor da
pensdo de alimentos dos menores ou, na falta deste, declaracdo sob compromisso

de honra, do valor auferido.
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