Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 12/95

A Assembleia Municipal de Chaves aprovou em 26 de Outubro
de 1994 o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia daquela aprovagcdo, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificacao daquele instrumento
de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do artigo 16.° do
Decreto-Lei n.° 69/1990, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Chaves foi objecto de parecer
favoravel da comissao técnica que, nos termos da legislagdo em
vigor, acompanhou a elaboragdo daquele Plano.

Este parecer favoravel esta consubstanciado no relatério final
daquela comisséo, subscrito por todos os representantes dos
servigos da administracéo central que a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/1990, de 2 de Mar¢o, com a redacgéo que lhe
foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/1992, de 8 de Outubro,
designadamente no que se refere ao inquérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano Director
Municipal de Chaves com as demais disposi¢cOes legais e
regulamentares em vigor, com excepg¢édo dos n.*® 5), 6) e 8) do
artigo 25.°, por violarem o disposto no artigo 68.° do Decreto-Lei
n.° 445/1991, de 20 de Novembro, e no artigo 32.° do Decreto-
Lei n.° 448/1991, de 29 de Novembro, no que se refere a
exigéncia de compensacdes pelo excesso de coeficiente de
ocupacédo do solo autorizado.

Importa ainda referir que as disposicBes constantes dos
artigos 7.°,n.°4, 13.2,n.° 4, 19.°, alinea c), 24.°, n.° 3, e do corpo
do artigo 25.° configuram alteragGes as regras constantes do
Plano Director Municipal, pelo que terdo de respeitar as formas
de alteracé@o de planos previstas no Decreto-Lei n.° 69/1990, de
2 de Margo, designadamente através de planos de pormenor e
de urbanizag&o sujeitos a ratificagao.

Deve ainda ser referido que as compensagfes mencionadas
no n.° 3 do artigo 21.° tém de cumprir o disposto no artigo 16.°
do Decreto-Lei n.° 448/1991, de 29 de Novembro, s6 podendo
ser exigidas nos estritos termos constantes desse artigo.

Mais deve ser referido que qualquer destaque de parcelas
para construcéo, designadamente as referidas no n.° 5 do artigo
37.°, tem de respeitar o disposto no n.° 2 do artigo 5.° do Decreto-
Lei n.° 448/1991, de 29 de Novembro, bem como o previsto no
Decreto-Lei n.° 384/1988, de 25 de Outubro, e Decreto-Lei n.°
103/1990, de 22 de Marco, relativamente ao fraccionamento de
prédios rusticos.

Acrescente-se, todavia, que qualquer infra-estrutura
aerondutica existente no concelho deve cumprir o disposto nos
Decretos-Leis n.”® 45986 e 45987/1964, ambos de 22 de
Outubro de 1964, bem como a circular de informacgéo
aerondutica n.° 8/90 da Direccao-Geral da Aviagao Civil e ainda
as disposicdes constantes do volume Il do anexo 14 da
Convencéo Internacional da Aviacéo Civil.

Na aplicacdo pratica do Plano h& ainda a observar as
serviddes e restricbes de utilidade publica constantes da planta
de condicionantes, a qual, embora nédo seja publicada, constitui
elemento fundamental do Plano, a atender no &ambito da
respectiva gestao.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Marco, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro, e
ainda os Decretos-Leis n.° 445/91, de 20 de Novembro, e
448/91, de 29 de Novembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Constituicdo, o
Conselho de Ministros resolveu:

1 - Ratificar o Plano Director Municipal de Chaves.

2 - Excluir de ratificagdo os n.°® 5), 6) e 8) do artigo 25.° do
Regulamento do Plano.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 12 de Janeiro de 1995.
— O Primeiro-Ministro, Anibal Anténio Cavaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal de Chaves

CAPITULO |
Disposicdes gerais
Artigo 1.°
Objecto e ambito

1- O presente Regulamento estabelece, em conjunto com as
plantas e anexos mencionados no seu articulado, que dele séo
parte integrante, as regras para a utilizacdo, ocupagédo e
transformagé&o do uso do solo em todo o territorio do concelho
de Chaves, constituindo o regime do seu Plano Director
Municipal.

2 - S&o abrangidos pelas disposi¢fes deste Regulamento
todos os actos que tenham incidéncia no uso, ocupagédo e
transformag&o do territdrio, incluindo, nomeadamente, aquela
cuja execugdo esteja ou venha a estar condicionada ou
submetida pela lei geral & intervengé@o do municipio.

Artigo 2.°
Competéncias do municipio

1- As competéncias do municipio de Chaves, adiante
designado por municipio, na disciplina dos actos referidos no
artigo anterior sdo genericamente as que lhe estiverem ou forem
expressamente atribuidas em legislagdo ou regulamentagdo de
caracter geral, nos termos e com os efeitos ai estabelecidos.

2 - O municipio poderéa instituir, em conformidade com as
suas competéncias legais, regulamentacdo destinada a
disciplinar ou condicionar a pratica dos actos referidos no artigo
1° que ndo estejam ja submetidos pela lei geral a sua
intervencdo nem contemplados em disposicdes subsequentes
do presente Regulamento.

3- O exercicio das competéncias referidas nos numeros
anteriores terd por objecto a localizagdo e as condigdes e
caracteristicas dos empreendimentos, actos ou actividades em
causa, bem como os actos preparatérios dos mesmos, devendo
0 municipio tomar como critério fundamental das suas decisdes
a verificagdo da compatibilidade dos actos em causa com as
disposicbes do Plano Director Municipal e demais
regulamentacdo subsidiaria deste, ponderando também o
eventual interesse publico ou colectivo das iniciativas, e ainda
atender as eventuais implicacdes multiplas de cada caso ou
situagdo.

4 - Quando outra ndo seja a fundamentacéo legalmente
exigida, podera haver lugar a decisao desfavoravel por parte do
municipio sempre que a natureza ou O aspecto dos
empreendimentos comprometerem a estabilidade ecolégica, a
adequada utilizagdo de solos de alta potencialidade ou
capacidade de uso agricola, a salubridade, segurancga,
tranquilidade e ambiente publicos, o caracter ou interesse
publico dos lugares, das paisagens e dos sitios panoramicos ou
ainda quando implicarem a realizagdo de novos equipamentos
ou infra-estruturas néo previstos pelo Estado ou pelo municipio.

5 - As licencgas, aprovagdes ou pareceres favoraveis poderédo
ser condicionados, nomeadamente através da imposi¢cdo de
medidas de integracdo na paisagem, de protecgdo aos sitios,
pessoas e bens e de limitagdo ou compensagédo de impactes
sobre as infra-estruturas.

Artigo 3.°
Condicionantes

1- Em todo os actos abrangidos por este Regulamento serdo
respeitados, cumulativamente com as suas disposi¢fes, todos
os diplomas legais e regulamentos de caracter geral em vigor
aplichdveis em fungdo da sua natureza e localizagéo,
nomeadamente os respeitantes a servidfes administrativas e
restricbes de utilidade publica, mesmo que tais documentos néo
sejam aqui expressamente mencionados.

2 - As serviddes administrativas e restricbes de utilidade
publica com possibilidade de expressao gréafica sdo traduzidas
na planta de condicionantes, que, nos termos da lei, faz parte
integrante do Plano Director Municipal de Chaves.



Artigo 4.°
Ocupagcao de terrenos baldios

As ocupagdes ou utilizagdes do solo de terrenos baldios para
fins incompativeis com o seu estatuto actual, em particular
ocupacdes de tipo urbano ou industrial, s6 poderdo efectivar-se
de acordo com as condicbes e ap6s o cumprimento da
tramitacao previstas no respectivo quadro legal.

Artigo 5.°
Preexisténcias

1- Para efeitos do presente Regulamento consideram-se
preexisténcias as actividades, exploragbes, instalacfes,
edificagBes, equipamentos ou quaisquer actos que, executados
ou em curso a data de entrada em vigor do Plano Director
Municipal, cumpram nesse momento qualquer das seguintes
condigdes:

a) N&o carecerem de qualquer licenga, aprovacdo ou
autorizacao, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela
entidade competente, nos casos em que a lei a tal
obriga, e desde que as respectivas licencas, aprovagoes
ou autorizagbes nao tenham caducado ou sido
revogadas ou apreendidas.

2 - S&o também consideradas preexisténcias, nos termos e
para efeitos do disposto no nimero anterior, aquelas que a lei
reconhega como tal e ainda os espagos publicos e vias publicas
existentes a data de entrada em vigor do Plano Director
Municipal, independentemente da sua localizacéo.

3- Os actos ou actividades licenciados, aprovados ou
autorizados a titulo precario ndo sdo considerados
preexisténcias, nomeadamente para efeitos de renovagdo da
validade do respectivo titulo ou da sua transformacdo em
licenca, aprovagéo ou autoriza¢éo definitivas.

4 - As preexisténcias definidas nos termos dos nimeros
anteriores que, pela sua natureza, ndo se incluam no dmbito do
estatuto de utilizagdo e ocupagao das classes ou categorias de
espacos onde se localizam, ndo poderéo ser objecto de accdes
ou intervengbes que tenham como efeito ampliar ou agravar as
condigBes de incompatibilidade de usos verificadas, em especial
no que respeita a ampliagdes significativas das areas edificadas
ou das exploracdes e ainda ao aumento do numero de fogos,
quando se tratar de habitagées.

5- As alteragcbes ou reconversdes de usos preexistentes
reger-se-80 pelas disposices do presente Regulamento
aplicaveis em funcdo da sua localizacdo e da natureza dos
novos usos pretendidos.

Artigo 6.°
Projectos de ordenamento urbanistico

1- Para efeitos do presente Regulamento, consideram-se
projectos de ordenamento urbanistico os seguintes instrumentos
de ordenamento territorial:

a) Plano de pormenor;

b) Proposta de delimitagdo de area de desenvolvimento
urbano prioritario;

c) Proposta de delimitagdo de éarea de construgdo
prioritaria;

d) Plano de salvaguarda de centro histérico, conjunto ou
sitio classificado.

2 - Serdo ainda considerados projectos de ordenamento
urbanistico outros planos de ordenamento territorial de natureza
e grau de pormenor semelhantes aos dos mencionados no
namero anterior que estejam ou venham a estar cometidos por
lei a responsabilidade da Administracéo Publica.

Artigo 7.°

Ordenamento do territério municipal

1- Para efeitos de aplicacdo deste Regulamento, o territério
do concelho de Chaves reparte-se pelas seguintes classes e
categorias de espacgos, estabelecidas em funcdo do uso

dominante dos solos e traduzidas graficamente na planta de
ordenamento:

a) Classe 1 - espacos urbanos e urbanizaveis, subdividida
nas seguintes categorias:

Categoria 1.1 — cidade de Chaves;
Categoria 1.2 — vila de Vidago;
Categoria 1.3 — outros aglomerados;
Categoria 1.4 — areas periurbanas de Chaves;
b) Classe 2 — espacos industriais;
c) Classe 3 — espacos para indistrias extractivas;

d) Classe 4 — espagos agricolas e florestais, subdividida
nas seguintes categorias e subcategorias:

Categoria 4.1 — espacos florestais:
Subcategoria 4.1.A — espagos florestais comuns;
Subcategoria 4.1.B — espacos florestais condicionados;
Categoria 4.2 — espagos agricolas:
Subcategoria 4.2.A — espagos agricolas defendidos;
Subcategoria 4.2.B — espacos agricolas condicionados;
Categoria 4.3 — espacos agro-florestais:
Subcategoria 4.3.A — espacos agro-florestais comuns;

Subcategoria  4.3.B — espagos agro-florestais
condicionados;

e) Classe 5 — espacos culturais e naturais, subdividida nas
seguintes categorias:

Categoria 5.1 — espacos culturais;
Categoria 5.2 — espacos de uso diversificado;
Categoria 5.3 — espac¢os naturais;

f) Classe 6 — espagos para infra-estruturas e
equipamentos;

g) Classe 7 — espagos-canais, subdividida nas seguintes
categorias:

Categoria 7.1 — rede de rega fundamental;
Categoria 7.2 — rede rodoviaria fundamental.

2 - As classes de espacgos estabelecidas no nimero anterior
caracterizam-se do seguinte modo:

a) Classe 1 — espacgos urbanos e urbanizaveis — espagos
que possuem ja ou estdo vocacionados para uma
utilizagdo e ocupagdo do solo de tipo
predominantemente residencial, terciaria ou mista,
traduzida pela concentragdo dos espacos edificados,
pelo nivel de infra-estruturacdo urbanistica e pelos
equipamentos, actividades e fun¢des neles implantados
ou instalados;

b) Classe 2 — espacos industriais — espagos destinados a
instalagdo de industrias transformadoras em geral, de
servicos de apoio a estas actividades e,
suplementarmente, de outras actividades que
apresentem formas de incompatibilidade com as
funcdes urbanas;

c) Classe 3 — espagos para indistrias extractivas —
espacos especificamente destinados ou reservados a
exploracdo de recursos minerais e ainda outras areas
em que se proceda a exploracdo daqueles recursos, em
conformidade com contratos de concesséo ou licencas
de exploragdo que possuam validade juridica nos
termos da legislagdo aplicavel;

d) Classe 4 — espagos agricolas e florestais — areas do
territério  concelhio que possuem aptidées e
caracteristicas mais adequadas a actividades de tipo
agricola, pecuario, silvo-pastoril ou florestal;

e) Classe 5 — espacos culturais e naturais — areas do
territério concelhio que constituem ou onde se localizam
0s seus valores patrimoniais de maior interesse e
importancia, sejam culturais ou naturais;

f) Classe 6 — espacos para infra-estruturas e
equipamentos — areas ja ocupadas ou destinadas a ser
ocupadas com grandes infra-estruturas que, pela sua
configuragdo espacial, ndo possam estar abrangidas
pelo conceito de espago-canal;



g) Classe 7 —espagos-canais — areas ou faixas de territorio
de configuracdo essencialmente linear ocupadas pela
implantacdo fisica de infra-estruturas, existentes ou
programadas, que possuam efeito de barreira fisica
entre 0s espagos que as marginam.

3 - Os perimetros urbanos compreendem a totalidade dos
espagos pertencentes a classe de espagos urbanos e

urbanizaveis e ainda os pertencentes a classe de espacos
industriais que sejam contiguos daqueles.

4 - Nas areas submetidas ou a submeter a disciplina de
planos de urbanizagdo ou projectos de ordenamento urbanistico,
estes poderao instituir, dentro do perimetro urbano a que digam
respeito, categorias de espacos destinados a usos distintos do
urbano em sentido estrito, nomeadamente espagos industriais,
espagos culturais, de uso diversificado ou naturais, espagos para
infra-estruturas e equipamentos ou espagos-canais, desde que
possa compatibilizar-se a sua coexisténcia dentro do referido
perimetro.

Artigo 8.°
Alterac6es a configuracao dos espacos

1- A transposigao de qualquer parcela do territério para uma
classe ou categoria distintas daquela que Ihe esta consignada
nos termos deste Regulamento e da planta de ordenamento s6
podera realizar-se por meio de um dos seguintes processos:

a) Plano de urbanizacao ou plano de pormenor, desde que
ratificados superiormente nos termos da lei;

b) Alteragdo ou reviséo das disposi¢es do Plano Director
Municipal, nos termos da legislagdo em vigor.

2 - Poderéao realizar-se ajustamentos de pormenor nos limites
entre espagos pertencentes a classes ou categorias distintas,
decorrentes da sua demarcagao concreta no terreno, desde que
de acordo com as condig¢des estabelecidas no anexo n.° 1 deste
Regulamento.

3- A configuracdo espacial dos espacos pertencentes a
categoria 1.3 — outros aglomerados, da classe 1 — espagos
urbanos e urbanizaveis, a classe 2 — espagos industriais ou as
categorias 5.1 — espagos culturais ou 5.2 — espagos de uso
diversificado, da classe 5 — espacos culturais e naturais, podera
ser objecto de correccdo de limites, por deliberacdo da
Assembleia Municipal, fundamentada em estudos especificos, a
realizar por uma s6 vez para cada espaco e cumprindo
cumulativamente as seguintes regras:

a) As alteracdes de limites terdo de respeitar as imposi¢oes
decorrentes das serviddes administrativas ou restrigcoes
de utilidade publica eventualmente existentes no local,
com especial relevo para as delimitacdes da Reserva
Agricola Nacional e da Reserva Ecolégica Nacional;

b) A configuragdo espacial do espago em causa tera de ser
mantida inalterada em pelo menos 95% da sua
superficie;

c) A variagdo global, para mais ou para menos, da area
total do espaco ndo podera exceder 5% da sua area
inicial.

CAPITULO Il

Usos dominantes do solo e edificabilidade

SECCAO |

Disposi¢des comuns

Artigo 9.°
indice de construcéo

A edificabilidade méaxima em lotes ou quaisquer parcelas de
terreno é determinada pelo indice de construgdo atribuido a
classe ou categoria de espacos em que se localizem, nos termos
dos numeros seguintes:

1) O indice de construgéo, abreviadamente designado por Ic,

€ 0 quociente, expresso em metros quadrados por metro
quadrado, entre a area bruta total dos pavimentos das

construgbes existentes e edificaveis numa porgdo de
terreno e a area desse mesmo terreno;

2) A edificabilidade méaxima admissivel para um lote ou
parcela de terreno calcula-se multiplicando a sua area pelo
indice de construgdo especificamente atribuido a classe
ou categoria de espacos em que o referido lote ou parcela
se localizarem;

3) A edificabilidade que, nos termos dos nimeros anteriores,
vier a ser autorizada para um lote ou parcela engloba a
totalidade das respectivas areas edificadas e a edificar,
incluindo eventuais anexos dos edificios principais, com as
seguintes excepgoes:

a) As areas destinadas a estacionamento, mesmo
guando inseridas no perimetro edificado, salvo
guando forem adstritas a edificios de habitagdo
unifamiliar ou destinadas predominantemente a
recolha ou estacionamento de veiculos, oficina de
reparacao ou estacéo de servigo, casos em que tais
areas se mantém englobadas no calculo da
edificabilidade méxima admissivel;

b) As areas de cave de edificios destinadas a
arrecadacdes adstritas a habitacdes, desde que se
trate de edificio com componente de habitagdo
colectiva e as referidas areas ndo venham a
constituir-se, ao abrigo do regime de propriedade
horizontal, em fracgGes autbnomas comercializaveis
separadamente das habitacbes a que ficam
adstritas.

Artigo 10.°
Infra-estruturas

1- O licenciamento de qualquer construgdo ficara sempre
condicionado a existéncia ou criagdo das infra-estruturas
urbanisticas  basicas, nomeadamente acesso viario,
abastecimento de agua potavel, drenagem de esgotos,
abastecimento de energia eléctrica e outras exigiveis por lei.

2 - Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes
publicas das infra-estruturas acima referidas, serdo exigidas
solugdes individuais para as infra-estruturas em falta, sem
prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo seguinte.

3 - Quando ndo houver possibilidade de ligagdo imediata as
redes publicas, as solucdes individuais referidas no ndamero
anterior implantar-se-ao de modo a viabilizar a sua futura ligagéo
aquelas redes.

Artigo 11.°

Edificacdo fora dos perimetros urbanos e dos espacos
industriais

1- O licenciamento ou autorizagdo para construir novos
edificios ou para reconverter os usos de outros preexistentes
que se localizem fora dos perimetros urbanos ou dos espagos
industriais, quando possiveis, ndo acarretardo para o municipio
qualquer obrigagdo, imediata ou futura, de vir a dota-los com
infra-estruturas urbanisticas ou outros servigos que possa
prestar, nomeadamente construcdo ou pavimentagdo de
acessos, abastecimento de &agua, fornecimento de energia
eléctrica, iluminacéo publica, redes de telecomunicagdes, redes
de saneamento e de drenagem de aguas pluviais, recolha de
lixos e outros residuos sélidos, transportes escolares ou sociais
e distribuigdo domiciliaria de correio.

2 - Os licenciamentos ou autorizagdes referidos no nimero
anterior s6 serdo concedidos desde que os proprietarios dos
edificios em questio apresentem declarac@o expressa de que
tomaram conhecimento do disposto no nimero anterior.

3- A impossibilidade ou inconveniéncia de execucdo de
solugBes individuais para as infra-estruturas referidas nos
nameros anteriores pode constituir motivo suficiente de
inviabilizac&o destas edifica¢des por parte do municipio.

Artigo 12.°

Areas para estacionamento de veiculos

1- Todas as novas edificacdes terdo de dispor, dentro do
perimetro do respectivo lote ou das suas partes comuns



privadas, quando existam, de espagos destinados ao
estacionamento de veiculos automéveis, sendo a sua area
minima estabelecida em funcéo dos destinos de uso do edificio
e da sua dimensao.

2- Os parametros para o dimensionamento das areas
minimas destinadas a estacionamento serdo estabelecidos
através de regulamento municipal, planos de urbanizagdo ou
projectos de ordenamento urbanistico.

3- Sem prejuizo de regras mais exigentes que sejam
impostas por legislagdo de caracter geral ou do que o
regulamento, planos ou projectos mencionados no nidmero
anterior venham a instituir, terdo de garantir-se cumulativamente
0s seguintes minimos de lugares de estacionamento:

a) Um lugar por cada fogo;

b) Um lugar por cada 200 m?de area bruta de construgéo
em moradias unifamiliares;

¢) Um lugar por cada 120 m? de area bruta de construgdo
destinada a habitag&o colectiva;

d) Um lugar por cada 50 m? de area bruta de construgdo
destinada a comércio ou servigos;

e) Um lugar por cada 100 m? de area bruta de construgdo
destinada a indUstrias ou armazéns;

f) Um lugar por cada dois quartos em estabelecimentos
hoteleiros;

g) Um lugar por cada 25 m? de &area bruta de construgdo
destinada a estabelecimentos similares de hotelaria;

h) Um lugar por cada 20 lugares da lotagéo de salas de
espectaculos, recintos desportivos ou outros locais de
reunido.

4 - Os espacgos para estacionamento destinados a garantir as
areas minimas referidas nos numeros anteriores, mesmo
quando inseridos nos perimetros de construgdo de edificios a
integrar no regime de propriedade horizontal, ndo poderéo ser
constituidos em  fraccdo  auténoma  comercializavel
separadamente das restantes fracgBes, as quais ficardo
adstritos individualmente ou em condominio.

5- O municipio podera estabelecer para situagfes de
excepgdo devidamente tipificadas, nomeadamente edificios
situados em centros historicos ou nucleos antigos das
povoacgles, a dispensa do cumprimento das disposigoes
constantes dos nimeros anteriores.

Artigo 13.°
Limitacdes a altura ou cércea dos edificios

1- Na construcdo de novos edificios serdo respeitadas as
limitacBes a sua altura ou cércea estabelecidas pelo presente
Regulamento em funcao da classe ou categoria de espacos em
que se localizem.

2 - Salvo indicagcdo expressa em contrério, as limitacdes de
altura acima referidas devem ser respeitadas em toda a area de
implantacdo das edificagbes e medem-se a partir da cota do
terreno na sua configuragao natural.

3 - Poderéo ultrapassar a altura estipulada pelas disposi¢des
deste Regulamento aplicaveis a cada situagcdo as partes da
construgdo referentes a coberturas, elementos arquitecténicos
ou decorativos e ainda outros elementos construtivos tornados
necessarios pela natureza e fungbes previstas para o edificio,
desde que os espagos construidos que dai eventualmente
resultem possuam configuragé@o e caracteristicas que impegam
a permanéncia continuada de pessoas e como tal ndo possam
ser destinados & habitacdo ou ao exercicio de actividades
econdmicas de qualquer tipo.

4 - As limitagbes de altura referidas no n.° 1 poderéo néo ser
respeitadas por deliberacdo da Assembleia Municipal, sob
proposta fundamentada da Camara Municipal, quando se tratar
de edificagdo de especial interesse publico.

Artigo 14.°

Condicionamentos estéticos

1- Em areas nao disciplinadas por planos de urbanizagéo,
projectos de ordenamento urbanistico ou operagdes de
loteamento urbano, o municipio podera impor condicionamentos

de ordem arquitectonica ou estética ao alinhamento e
implantacéo das edificag6es, a sua volumetria ou ao seu aspecto
exterior, desde que tal se destine a garantir uma correcta
integracdo na envolvéncia através da manutencdo das suas
caracteristicas dominantes.

2 - Os condicionamentos referidos no ndmero anterior sé
poderdo traduzir-se em reducédo da edificabilidade permitida
genericamente para cada caso quando tal decorrer de situagdes
expressamente previstas neste Regulamento.

SECCAO II

Espagos urbanos e urbanizaveis (classe 1)

Artigo 15.°
Caracterizagéo e destino de uso

1- As éreas englobadas nesta classe destinam-se
primordialmente a localizacdo e implantagdo de actividades,
funcgbes e instalagbes com fins residenciais, comerciais ou de
servigos, incluindo equipamentos publicos, edificados ou néo,

repartindo-se por espacos urbanos e espagos urbanizaveis.

2 - Consideram-se espacos urbanos as areas pertencentes a
esta classe que cumpram qualquer das seguintes condi¢des:

a) Estarem disciplinadas por projecto de ordenamento
urbanistico ou por operagdo de loteamento urbano
plenamente eficazes, salvo expressa determinagdo em
contrario dos respectivos regulamentos ou alvaras;

b) Serem passiveis de edificabilidade avulsa, de acordo
com as disposi¢bes do artigo 18.°;

c) Serem consideradas como tal nos termos da disciplina
de planos de urbanizagdo plenamente eficazes.

3 - Consideram-se espagos urbanizaveis todas as restantes
areas pertencentes a esta classe que ndo cumpram nenhuma
das condig6es estabelecidas no nimero anterior.

4 - Sem prejuizo de outras disposi¢cdes especificas do
presente Regulamento relativas a situa¢es concretas, as areas
consideradas espagos urbanizaveis s6 sdo passiveis de
edificagcdo mediante projecto de ordenamento urbanistico ou
operacdo de loteamento urbano plenamente eficazes e de
acordo com a respectiva disciplina.

4A - Excetuam-se do numero anterior as parcelas em
contiguidade com solo urbano ou com éareas que tenham
adquirido caracteristicas semelhantes aquele através de aces
de urbanizacgéo ou edificacdo e desde que o municipio considere
que as solugBes propostas asseguram uma correta articulagao
formal e funcional com o solo urbano e ndo prejudiquem o
ordenamento urbanistico da area envolvente e sobrante;

5- As parcelas integradas em espacos urbanizaveis seréo
consideradas terreno para construcao a partir do momento em
que adquiram capacidade efectiva de edificagdo em
conformidade com as disposigfes legais e o presente
Regulamento, passando a integrar 0s espagos urbanos.

Artigo 16.°
Usos supletivos

1- As areas referidas no artigo anterior podem ainda englobar
outras utilizagdes ou ocupacgdes, desde que compativeis com o
uso dominante atras estipulado e, designadamente, com a
funcéo residencial.

2 - Para além das situacdes que a lei geral considere como
tal, sdo razbes suficientes de incompatibilidade com o uso
dominante referido, fundamentando a recusa de licenciamento,
aprovacdo ou autorizagcdo, as utilizagdes, ocupacdes ou
actividades a instalar que:

a) Déem lugar a producdo de ruidos, fumos, cheiros ou
residuos que afectem as condi¢gdes de salubridade ou
dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem as condi¢Bes de transito e estacionamento
ou provoguem movimentos de cargas e descargas que
prejudiquem a via publica e o ambiente local;

c) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;



d) Possuam dimensdo ou outras caracteristicas nao
conformes com as disposicdes que vierem a ser
estabelecidas em regulamentos municipais, planos de
urbanizagdo ou projectos de ordenamento urbanistico
plenamente eficazes.

3- O municipio podera, por meio de regulamento ou de
planos municipais de ordenamento do territério, estabelecer as
regras e condi¢Oes a respeitar em usos diversos do dominante
dentro de espagos pertencentes a esta classe, desde que as
utilizagBes e ocupacdes do solo sejam compativeis com o uso
habitacional.

4 - Enquanto ndo forem plenamente eficazes o regulamento
ou os planos referidos no nimero anterior, 0 municipio podera
ndo autorizar de forma genérica a instalagdo de novas unidades
industriais ou oficinais ou de armazéns, ou a ampliagdo das ja
existentes, em lotes, parcelas ou areas localizadas em espagos
pertencentes a esta classe, nomeadamente aquelas em que ja
existem edificagdes de habitagéo.

Artigo 17.°
Areas integradas em perimetros de rega

Sem prejuizo das restantes disposigdes do presente
Regulamento, nas é&reas pertencentes a classe de espacos
urbanos e urbanizaveis integradas no perimetro de
aproveitamentos hidroagricolas a edificabilidade s6 podera ser
permitida quando, cumulativamente, se cumpram as seguintes
condigbes:

1) A area tenha sido excluida da Reserva Agricola Nacional
ou a edificagdo tenha sido autorizada pela entidade
competente, de acordo com o regime legal daquela
Reserva,;

2) Tenha sido efectuada a sua excluséo do perimetro do
aproveitamento hidroagricola, de acordo com a legislagdo
em vigor;

3) A implantagdo das edifica¢Bes e as utilizages de solo a
elas inerentes ndo impegcam ou prejudiguem a
preservacao das infra-estruturas de rega e drenagem ou a
passagem de Aguas nos canais de rega e garantam a
libertagdo de faixas de terreno junto as obras de rega que
permitam os trabalhos da sua conservagéo.

Artigo 18.°
Construcéo avulsa

1- Sé&o passiveis de edificabilidade avulsa as parcelas ou
lotes pertencentes a qualquer das categorias integrantes da
classe 1 que cumpram as seguintes condigbes, sem prejuizo de
quaisquer outros condicionamentos legais aplicaveis a cada
caso e do disposto nos n.”* 4 e 4A do Artigo 15.°

a) Possuirem acesso directo a partir de via publica que
permita transito automdével e possua uma largura nédo
inferior a 4 m;

b) Quando n&o seja possivel a ligacdo as redes publicas,
permitirem a instalacéo de sistemas individuais de redes
de abastecimento e drenagem e de modo a possibilitar a
futura ligagcdo destas as redes publicas;

c) REVOGAR

d) Possuirem uma forma em planta tal que permita a
inscricdo de um rectangulo com as dimensdes de 5 m x 10
m, com o seu lado menor sobreposto ao alinhamento de
fachada estabelecido para o local.

2 - Sé&o ainda passiveis de edificabilidade avulsa as parcelas
que cumpram as condi¢des para tal estabelecidas em planos de
urbanizagdo, projectos de ordenamento urbanistico ou
operacdes de loteamento plenamente eficazes.

Artigo 19.°

Regras de edificabilidade

1- A edificabilidade em lotes ou parcelas constituidos ao
abrigo de projectos de ordenamento urbanistico ou operagdes
de loteamento plenamente eficazes rege-se pela disciplina
instituida por estes instrumentos.

2 - A edificabilidade em parcelas ndo submetidas a disciplina
dos instrumentos urbanisticos referidos no nimero anterior fica
Sujeita &s seguintes regras:

a) A edificabilidade de um dado prédio, dada pela area
bruta de construcgao, é fungado do cumprimento da moda
da cércea e dos alinhamentos e recuos dominantes
existentes e a manter na frente urbana em que se insere
o prédio tal como é disposto no artigo 26.°,
considerando-se como:

i. Moda da cércea — a cércea que apresenta maior
extenséo ao longo de uma frente urbana;

ii. Frente urbana — superficie, em projecao vertical,
definida pelo conjunto das fachadas dos
edificios confinantes com uma dada via publica
e compreendida entre duas vias ou espacos
publicos sucessivos que nela concorrem;

al) Nas situagbes em que ndo seja possivel definir uma
moda da cércea ou um alinhamento dominante, a
edificabilidade é condicionada pelos seguintes
parametros:

i. Categoria 1.1 — cidade de Chaves:

Ic < 1,2 m?m?

Cércea maxima < 20m;

NUmero maximo de pisos < 6;
ii. Categoria 1.2 —vila de Vidago:

Ic £ 1,0 m?/m?

Cércea maxima < 14m;

NUmero maximo de pisos < 4;
iii. Categoria 1.3 — outros aglomerados:

Ic <£0,8 m?/m?

Cércea maxima < 7,5m;

Numero maximo de pisos < 2;

iv. Categoria 1.4 — areas periurbanas de Chaves:

Ic <£0,5 m?m?,
Cércea maxima < 7,5m;
NUmero maximo de pisos < 2.

b) REVOGADO

¢) REVOGADO

d) A érea total de implantagéo das edificagBes previstas,
incluindo anexos, ndo poderd exceder 0s seguintes
valores em relacdo a area da parcela integrada nesta
classe:

i. 80% para as categorias 1.1 e 1.2;

ii. 65% para as restantes categorias;

e) A area de solo impermeabilizado pelas edificagdes,
anexos, patios e outros recintos exteriores
pavimentados ndo podera exceder os seguintes valores
em relacéo a parcela integrada nesta classe:

i. 85% para as categorias 1.1 e 1.2;

ii. 75% para as restantes categorias;

f) REVOGADO

g) As disposi¢cOes constantes das alineas d) e e) anteriores
ndo sao exigiveis nas areas a submeter a planos de
salvaguarda e valorizagdo ou quando se tratar de
parcelas localizadas em nucleos consolidados dos
aglomerados que possuam uma area inferior a 250 m2.

2A - Os valores estabelecidos no nimero anterior poderéo ser
ultrapassados nas seguintes condi¢fes:

a) Quando se trate de edificacdes em parcelas situadas em
areas a submeter a planos de salvaguarda e
valorizagdo, em centros histéricos ou em nucleos
tradicionais dos aglomerados rurais, desde que o
municipio reconhega que tal se justifica por razbes de
integracdo na envolvéncia ou de coeréncia formal da
imagem urbana;

b) Nos casos em que se aplique o mecanismo de
transferéncia de capacidade construtiva previsto no
artigo 25°.



3- Nas areas disciplinadas por planos de urbanizacdo as
regras constantes do nimero anterior manterdo aplicabilidade
apenas na parte em gque agueles planos forem omissos.

4 - Independentemente de se tratar de construcdo avulsa,
operagdes de loteamento, projetos de ordenamento urbanistico
ou planos de urbanizacdo, na edificagdo em parcelas
pertencentes a categoria 1.4 — areas periurbanas de Chaves, s6
poderdo edificar-se moradias unifamiliares isoladas, em que a
implantacdo das edificacdes garantird a existéncia de uma faixa
non aedificandi com uma largura minima de 5 m que permita
estabelecer ligagdo autbnoma da via publica as areas agricolas
situadas para além das parcelas destinadas a edificacéo,
viabilizando futuras infra-estruturas de apoio as actividades
agricolas, e em cumprimento do disposto no artigo 17°.

Artigo 20.°
Operagdes de loteamento urbano

Nas operacOes de loteamento urbano serdo cumpridas as
disposicdes constantes do artigo anterior aplicaveis a cada caso,
com as seguintes adaptacdes e adendas:

1) Os indices de construcdo médios a adoptar na operagéo
néo poderdo exceder os seguintes valores:

a) Os estabelecidos para a zona onde se localiza o
terreno objecto da operagdo, quando se tratar de area
disciplinada por plano de urbanizacgéo;

b) Nos restantes casos:
i. Categoria 1.1 — cidade de Chaves:
Ic <1,2 m?m?
Cércea maxima < 20m;
NUmero maximo de pisos < 6;
ii. Categoria 1.2 — vila de Vidago:
Ic < 1,0 m?m?;
Cércea maxima < 14m;
Numero maximo de pisos < 4;
iii. Categoria 1.3 — outros aglomerados:
Ic <0,8 m?m?
Cércea maxima < 7,5m;
NUmero maximo de pisos < 2;
iv. Categoria 1.4 — areas periurbanas de Chaves:
Ic <0,5m?m?2,
Cércea maxima < 7,5m;
Numero maximo de pisos < 2.
2) REVOGADO

3) Nas operagdes relativas a terrenos situados em espagos
da categoria 1.4 deve ser dado cumprimento ao disposto
artigo anterior, com as seguintes adaptacoes e adendas:

a) As propriedades existentes s6 poderdo ser
fraccionadas desde que todos os lotes destinados a
construgdo se disponham ao longo da via publica,
confrontando com esta numa extenséo minima de 20
m cada um;

b) As faixas non aedificandi mencionadas no n.° 4 do
artigo anterior serdo, em numero e localizacdo, as
necessarias para garantir que da constituicdo dos
lotes para a construcdo ndo resultem, nas traseiras
dos mesmos, parcelas agricolas encravadas ou sem
possibilidade de futura ligagéo autbnoma a via publica;

c) REVOGADO

4) O dimensionamento das parcelas de terreno destinadas a
espacgos de circulagdo — rede viaria, estacionamento e
percursos pedonais —, a espagos verdes e de utilizacdo

colectiva, e a equipamentos, publicos eu—privades,
obedecera aos seguintes parametros e regras:

a) A éarea a destinar globalmente ao conjunto dos usos
referidos ndo podera ser inferior a:

0,35 m¥m? de é&rea bruta de construgdo de
habitag&o, comércio e servicos;

0,25 m?/m? de area bruta de construcdo de indUstria;

b) Da é&rea global calculada nos termos da alinea anterior
serd, no minimo, afectada a espacgos verdes e de
utilizacéo colectiva a area correspondente a:

0,20 m?m? de é&rea bruta de construgdo de
habitag&o colectiva, comércio e servigos;

0,15 m?m? de area bruta de construgdo de inddstria;
c) Os parametros a cumprir no dimensionamento das

infra-estruturas  viarias — faixas de rodagem,
estacionamentos laterais, passeios e éareas para
estacionamento - serdo estabelecidos em

regulamentacdo propria, a aprovar pelo municipio,
adoptando-se, enquanto tal regulamentacdo nao
entrar em vigor, 0s seguintes parametros minimos:

Em areas consolidadas com alinhamentos definidos,
as caracteristicas geométricas das vias publicas ja
existentes;

Nos restantes casos, faixas de rodagem com 3 m ou
6 m de largura, conforme se destinem a um ou
dois sentidos de circulagdo, e estacionamento
laterais, quando existam, com 1,80 m de largura;

5) As operacdes de loteamento a realizar em &areas
abrangidas por planos de urbanizagdo, planos de
pormenor ou outros projectos de ordenamento urbanistico
plenamente eficazes reger-se-d0 pelos respectivos
regulamentos, aplicando-se de forma subsidiaria as
disposi¢cdes do numero anterior quando aqueles forem
0missos na matéria.

Artigo 21.°
Regime de cedéncias em loteamentos

1- O dimensionamento das areas de cedéncia gratuita ao
municipio que, de acordo com as operacgdes de loteamento,
devam integrar o dominio publico municipal serd objecto de
regulamento a aprovar pelos 6rgdos competentes do municipio,
o qual estabelecera os coeficientes e valores padrao a aplicar
nas diferentes situagdes tipo, bem como as condi¢des a cumprir
guando esses parametros nao forem acatados.

2 - Enquanto o regulamento referido no nimero anterior ndo
entrar em vigor, 0 municipio podera exigir areas para integracéo
no dominio publico, desde que sejam respeitadas as condigbes
e regras seguintes:

a) A éarea global maxima exigivel para integracdo no
dominio publico, correspondente a soma das areas
destinadas a espagos publicos verdes, de utilizagao
colectiva ou de circulagéo, e a equipamentos publicos ou
de utilidade publica, ndo podera exceder o menor dos
seguintes valores:

40% da area total do terreno objecto da operagéo;

Aguele que garanta que do cumprimento das
disposicOes legais e regulamentares relativas a
edificagdo aplicaveis ao local, nomeadamente no
que se refere a tipologias e cérceas, nado resulte
uma diminuicdo da edificabilidade estabelecida
regulamentarmente para o referido local;

b) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, a area
méxima  exigivel destinada especificamente a
equipamentos publicos ou de utilidade publica ndo
podera ultrapassar o valor numericamente igual a 25%
da area bruta de construgéo prevista na operagéo;

¢) O municipio poderd sempre exigir que a operacao
preveja areas destinadas a espagos publicos — espagos
verdes ou de utilizagao colectiva, arruamentos viarios e
pedonais, estacionamentos — até um valor maximo
global que nédo exceda 15% da area total do terreno
objecto da mesma operacéo;

d) Por comum acordo entre os interessados e o municipio,
as areas referidas nas alineas anteriores a contemplar
nas operacles de loteamento poderdo ser superiores
aos valores maximos ai estabelecidos.

3- O regulamento mencionado no n.° 1 estabelecera as
condi¢cOes e os parametros de calculo da compensacéo devida
ao municipio pelo proprietario do loteamento quando néo houver
lugar, por desnecesséria, a cedéncia gratuita de areas para
integracédo no dominio publico ou quando a dimenséo global das



areas a ceder para aquele fim for inferior ao valor resultante da
aplicacdo dos coeficientes ou valores padrdo que forem
estabelecidos no mesmo regulamento.

Artigo 22.°
Edificabilidade maxima

REVOGADO

Artigo 23.°

Areas disciplinadas por planos de urbanizagéo

Os planos de urbanizacdo podem estabelecer indices de
construgdo diferenciados para as varias zonas em que se
subdividam as suas éareas de intervengdo, desde que se
cumpram as seguintes regras:

1

2)

Os valores dos indices de construgdo médios da area de
intervencdo integrada na classe de espacos urbanos e
urbanizaveis ndo podem ser inferiores a 0,5 m?m?;

Os valores dos indices de construgdo méaximos de
qualguer zona instituida pelos planos ndo podem exceder
os indicados no n.° 1 do artigo 20.°, conforme a categoria
de espacos em que se localize a area de intervencao,
exceto nas seguintes situacoes:

a) Quando se trate de edificacdes em parcelas situadas
em éareas a submeter a planos de salvaguarda e
valorizagcdo, em centros histéricos ou em nucleos
tradicionais dos aglomerados rurais, desde que o
municipio reconheca que tal se justifica por razbes de
integracédo na envolvéncia ou de coeréncia formal da
imagem urbana;

b) Nos casos mencionados na alinea anterior, a
edificabilidade méaxima a autorizar serad a que resulta
da aplicacéo do valor médio dos Ic correspondentes
as edificacdes existentes nas parcelas contiguas da
parcela em causa ou a que for permitida ou estiver
estabelecida em plano de salvaguarda e valorizagao,
guando plenamente eficaz;

c) Nos casos em que se apligue o mecanismo de
transferéncia de capacidade construtiva previsto no
artigo 25.°;

d) Nas situacdes de tecidos urbanos consolidados ou em
consolida¢@o, em que a edificabilidade é regida por
critérios morfo-tipoloégicos definidos pelos tecidos e
edificagOes existentes.

Artigo 24.°

Areas disciplinadas por projectos de ordenamento
urbanistico

A edificabilidade a estabelecer em projectos de ordenamento
urbanistico obedecera as seguintes regras:

1

2)

3)

A area bruta de construgdo maxima a adoptar é a que
resulta do valor obtido pela multiplicacdo do Ic
estabelecido para cada caso pela area total de intervengéo
compreendida dentro dos limites dos espagos desta
classe, depois de subtraida da area bruta total das
edificagfes ja existentes dentro do mesmo perimetro e
cuja demolico n&o seja prevista no proprio projecto;

Os indices de constru¢cdo médios a adoptar ndo poderdo
exceder o0s seguintes valores:

a) Os estabelecidos no n° 1 do artigo 20.°
correspondentes a categoria de espacos onde se
localiza a &rea de intervencdo, quando esta nao
estiver disciplinada por plano de urbanizagéo;

b) Os estabelecidos para a zona onde se localiza a area
de intervengéo, quando existir plano de urbanizacdo
plenamente eficaz e desde que este ndo disponha de
outro modo;

Excetuam-se do disposto no numero anterior:

a) Os casos de planos de salvaguarda e valorizagdo de
centros histéricos ou nucleos tradicionais dos
aglomerados, se tal se mostrar imprescindivel para a

4)
5)

6)

manutencdo das caracteristicas dominantes do
conjunto edificado;

b) Os casos em que se apligue o mecanismo de
transferéncia de capacidade construtiva previsto no
artigo 25°.

REVOGADO.

A volumetria e area bruta globais de edificacdo previstas
para a area de intervencao, de acordo com o disposto nos
ndmeros anteriores, podem distribuir-se
diferenciadamente pela area em estudo ou pelos lotes a
constituir, ndo se exigindo para cada um deles
individualmente o cumprimento do Ic estabelecido ou
acordado para o projecto.

Quando os projetos incidam sobre as areas pertencentes
a categoria 1.4 — areas periurbanas de Chaves, sera ainda
cumprido o disposto no n.° 3 do artigo 20.°

Artigo 25.°

Transferéncias de capacidade construtiva

Quando considere que dai resultard beneficio para o interesse
publico, o municipio pode autorizar que a edificabilidade em
parcelas ou areas pertencentes a espacos das categorias 1.1,
1.2 ou 1.3 ultrapasse os indices de construgdo estabelecidos
para o local em que situam, através da transferéncia de
capacidade construtiva de outras parcelas, a realizar de acordo
com os nimeros seguintes:

1

2)

3

4)

5)
6)
7

8)

A transferéncia de capacidade construtiva s6 podera
realizar-se por livre e comum acordo entre 0 municipio e
os interessados;

O suplemento de edificabilidade a autorizar tera de resultar
da transferéncia da capacidade construtiva de outros
terrenos localizados no mesmo perimetro urbano,
estabelecendo-se a seguinte correspondéncia entre o
referido suplemento e a area total dos terrenos que cedem
capacidade construtiva:

C = Atx lc(t)
em que:

C é o suplemento de edificabilidade, expresso em
metros quadrados, ou seja, a éarea bruta de
construcao a autorizar para além da que resultaria
da aplicacéo do Ic especifico do local onde se situa
a parcela ou area de intervengao;

At é a éarea total dos terrenos que cedem a sua
capacidade construtiva, expressa em metros
guadrados;

Ic(t) é o indice de construgéo especifico do local onde se
situam os terrenos que cedem a sua capacidade
construtiva, expresso em metros quadrados por
metros quadrados;

O suplemento de edificabilidade a autorizar ndo pode
ultrapassar 50% da area bruta de constru¢do maxima
admissivel para a parcela ou area de intervengdo
correspondente ao Ic especifico do local em que se situa;

Os terrenos que perdem a sua capacidade construtiva nos
termos dos nimeros anteriores passam a possuirlc =0 e
constituem-se em reserva para espacos de interesse ou
utilidade publicos, a serem afectados a criagédo de vias,
espagos ou zonas verdes publicas ou a instalacdo de
equipamentos publicos ou de utlidade publica
devidamente reconhecida pelos 6rgdos competentes do
municipio;

REVOGADO

REVOGADO

N&o havera lugar as cedéncias a que se refere o presente
artigo quando o suplemento de edificabilidade que as
originaria resultar de disposi¢des imperativas de planos
municipais de ordenamento do territério ou de outros
instrumentos legais ou regulamentares que disponham da
mesma forga imperativa, salvo se tal suplemento decorrer
de prévio acordo entre 0 municipio e os interessados;

REVOGADO



9) Os acordos de transferéncia de capacidade construtiva
celebrados ao abrigo das disposi¢cdes do presente artigo
serdo tornados publicos pelo municipio através de edital.

Artigo 26.°
Alinhamentos das edificagdes e dos muros de vedagao

1- A implantagdo das edificagGes e dos muros de vedagédo
confinantes com a via publica em espagos pertencentes a
qualquer das categorias desta classe cumprira os alinhamentos
especificamente estabelecidos para o local.

2 - Quando estes ndo existirem, adoptar-se-80 0s seguintes
critérios para a sua definico caso a caso:

a) Para edificagdes em parcelas confinantes com vias para
as quais estejam definidos, em diploma legal ou
regulamentar, afastamentos minimos das mesmas as
referidas vias tomar-se-80 esses afastamentos como
alinhamentos imperativos;

b) Para edificacdes em parcelas confinantes com vias que
ndo estejam na situagdo referida na alinea anterior
tomar-se-80 como alinhamentos imperativos o0s
afastamentos minimos estabelecidos na lei geral para os
caminhos municipais;

c) O alinhamento dos muros de vedagao sera definido pelo
municipio para cada caso concreto, respeitando as
imposigdes legais eventualmente aplicaveis ao local, e
sera estabelecido de forma a garantir uma conveniente
articulacdo com as condi¢Bes da envolvéncia.

SECCAO IlI

Espacos industriais (classe 2)

Artigo 27.°
Destino de uso

1- Os espagos pertencentes a esta classe destinam-se a
instalagdo de unidades industriais, podendo porém o municipio
autorizar a construcéo de edificios para armazéns ou instalagées
comerciais, que ficardo subordinados a disciplina de
edificabilidade aqui instituida para instala¢des industriais.

2 - As instalagbes referidas no nimero anterior poderdo
englobar uma componente de habitacéo, se tal for compativel
com a natureza das actividades a desenvolver e se 0 municipio
considerar que se justifica para atender a qualquer das seguintes
situagoes:

a) Alojamento colectivo de pessoal ao servico;
b) Alojamento de pessoal de vigilancia ou seguranca;

c) Alojamento do proprietario ou gerente da unidade a
instalar e sua familia.

3 - O municipio pode estabelecer para a totalidade ou partes
dos espagos integrados nesta classe vocagdes preferenciais ou
exclusivas de destino de utilizagdo, desde que inseridas no
ambito dos usos e actividades referidos nos dois nimeros
anteriores.

Artigo 28.°
Instalagdo avulsa de unidades industriais

Na auséncia de plano de pormenor ou operagéo de loteamento
plenamente eficaz, a instalagédo avulsa de unidades industriais
em parcelas localizadas em espacgos desta classe sé podera
realizar-se desde que se cumpram 0S requisitos expressos nos
ndmeros seguintes:

1) As parcelas destinadas a referida instalacéo, na area que
estiver integrada em espaco industrial, teréo de:

a) Confrontar, numa extensdo minima de 20 m, com
estrada ou arruamento que delimite o espaco industrial
em questéao;

b) Possuir uma forma em planta que permita a inscricdo
de um rectangulo com as dimensdes de 20 m x 30 m,
com o seu lado menor sobreposto a berma da referida
via;

2)

3

4)

5)

6)

7

A implantacdo e a volumetria das edificagfes terdo
cumulativamente de:

a) Assegurar que no interior da parcela em que se
localizam venham a existir espacos destinados ao
movimento de cargas e descargas e ao
estacionamento préprio com dimenséao suficiente para
gue nao seja prejudicada a normal fluéncia de trafego
nas vias publicas;

b) Adoptar como alinhamento da fachada virada a via
com que confronta com a parcela o afastamento
estabelecido para o local de acordo com as
disposi¢des legais ou regulamentares em vigor, o qual
ndo podera ser inferior a 30 m;

c) Manter um afastamento minimo de 5 m as estremas
da parcela e, em simultaneo, um afastamento minimo
de 30 m as linhas limite do espago industrial
estabelecidas na planta de ordenamento;

d) Nao ultrapassar os seguintes indices urbanisticos,
aplicados a area de parcela integrada no espago
industrial:

Ic = 0,8 m¥m?;
Area de implantag&o — 70%;

Quando a parcela destinada a instalagéo confrontar com
estrada nacional ou municipal, exigir-se-a que:

a) A éarea compreendida entre as edificagbes e a
plataforma da estrada contenha espagos de
aparcamento pavimentado com dimenséo adequada
as necessidades geradas pelas actividades a instalar,
sendo 0 espaco sobrante, se existir, devidamente
tratado;

b) Ao longo da estrada e junto a sua berma seja instalado
um separador ndo transponivel pelo trafego
automovel, estabelecendo um maximo de duas
ligacbes entre a mesma estrada e a éarea de
estacionamento, obrigatoriamente localizados nos
pontos extremos da linha de confrontagdo da parcela
com a plataforma da estrada;

c) Seja pavimentada e destinada a circulagdo automével,
dentro da parcela, uma faixa contigua ao separador
atras referido com uma largura maxima de 5 m;

Quando for autorizada uma componente habitacional no
ambito da instalacdo cumprir-se-&o as seguintes regras:

a) A area edificada destinada a fins habitacionais sera
contabilizada para efeitos de cumprimento dos indices
urbanisticos atras estabelecidos;

b) A referida area ndo podera constituir-se em fraccao
autbnoma da restante area edificada, passivel de
comercializagdo separada desta;

c) Se a instalagdo se construir por fases, a licenga de
utilizacé@o da parte edificada destinada a habita¢éo ou
alojamento s6 sera concedida em simultdneo com a
da Ultima fase;

d) Nos casos referidos nas alineas b) ou c¢) do n.° 2 do
artigo anterior a respectiva area bruta de construgao
néo podera exceder 5% da area bruta total da unidade
a instalar;

Ficara a cargo da entidade proprietaria da unidade
industrial, mediante compromisso formal assumido por
guem juridicamente a obrigue, a construgdo, manutengao
e gestao dos sistemas que garantam de modo permanente
e eficaz o controlo e tratamento dos efluentes
eventualmente produzidos, a eliminacdo de todas as
formas de degradag@o ambiental resultante da laboragéo
e a preservacdo ou utilizagdo controlada dos recursos
naturais;

Cumulativamente com todas as disposi¢des anteriores, na
instalagdo e laborag&o das unidades existentes ou a criar
nestes espacos serdo cumpridas todas as disposicdes
legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada
situag&o e actividade concreta;

A instalagdo avulsa de unidades industriais em &reas
integradas em espacos desta classe que estejam
subordinadas a plano de pormenor ou operacdo de
loteamento plenamente eficaz reger-se-a pela respectiva



disciplina, que tera de respeitar as disposi¢des do artigo
seguinte.

Artigo 29.°

Areas disciplinadas por plano de pormenor ou operagéo de
loteamento

1 - Adisciplina de ocupagéo a instituir em planos de pormenor
de éareas integradas nesta classe dever4 contemplar os
seguintes requisitos, cumulativamente com todas as disposicdes
legais e regulamentares aplicaveis a cada caso:

a) Para além dos lotes destinados as instalagcdes
empresariais, serdo sempre previstas areas para:

Faixas envolventes de proteccdo ambiental e visual,
que terdo uma largura minima de 30 m quando se
situarem ao longo do perimetro externo dos espagos
industriais estabelecidos na planta de ordenamento;

Arruamentos de acesso, estacionamentos e outros
espacgos publicos;

Equipamentos e servigos de apoio;

Integracdo e compatibilizacdo de eventuais ndcleos
habitacionais, edificagdes ou usos nao industriais
preexistentes que o municipio entenda manter;

b) Nas faixas de proteccdo serd interdita a execugdo de
quaisquer constru¢bes, devendo prever-se a sua
arborizagdo ou reforco de coberto vegetal, quando
necessarios, de modo a garantir a integragdo
paisagistica do local;

c) As areas para equipamentos e servicos de apoio terdo
as dimensdes e caracteristicas adequadas aos
programas a instalar que previamente hajam sido
definidos pelo municipio;

d) O disposto nos n.° 3 e 4 do artigo anterior, quando
aplicavel;

e) A edificabilidade maxima a estabelecer para o conjunto
da &rea destinada a lotes industriais é a que resulta da
aplicacdo cumulativa dos seguintes indices a referida
area:

Ic = 0,8 m¥m?;
Area de implantag&o — 70%.

2 - Os planos de pormenor deverao ainda indicar as solucdes
técnicas e as formas institucionais a adoptar para garantir um
eficaz controlo, tratamento e correcto destino final dos efluentes
e residuos sdlidos, liquidos ou gasosos resultantes da
laboracao, a eliminagéo de cheiros, ruidos e outras formas de
degradacgdo ambiental e a preservagado ou utilizacéo controlada
dos recursos naturais.

3 - As operagbes de loteamento de areas integradas nesta
classe cumprirdo as disposigcdes dos nimeros anteriores e
ainda, na parte aplicavel, o disposto nos artigos 20.° e 21.°,
relativos a operacdes de loteamento urbano e ao respectivo
regime de cedéncias.

Artigo 29.°A

Parque Empresarial de Chaves

As regras de uso, ocupagdo e transformacdo do solo
aplicaveis ao Parque Empresarial de Chaves (PEC) sdo as
estabelecidas na Seccéo Il (Espacos Industriais Classe 2), do
Capitulo Il (Usos dominantes do solo e edificabilidade),
cumulativamente com as estabelecidas no Anexo 5 — Unidades
Operativas do Parque Empresarial de Chaves, prevalecendo
este Ultimo nos casos em que as regras sejam divergentes.

SECCAO IV

Espacos para indlstrias extractivas (classe3)

Artigo 30.°
Estatuto de ocupacéo e utilizagéo

1 - Nos espagos integrados nesta classe ndo sao permitidas
alteracdes aos seus actuais usos ou outras ac¢des que, pela sua

natureza ou dimensdo, comprometam o aproveitamento e
exploragdo dos seus recursos minerais.

2 - Nestes espagos ndo sdo permitidas novas construgoes,
excepto aquelas que se destinarem a apoio directo a exploracédo
dos referidos recursos e ainda, em casos devidamente
justificados e como tal aceites pelo municipio, as destinadas a
instalagdo de indUstrias de transformagéo dos préprios produtos
da exploracao.

3- As formas de exploragdo a utlizar ndo podem em
circunstancia alguma comprometer a vocagao ou 0s usos dos
espagos envolventes, ficando para tal a entidade responsavel
pela exploragdo obrigada a tomar as medidas necessérias a
garantir esse objectivo, especialmente quando se tratar de
localizagbes nas proximidades de espagos urbanos e
urbanizaveis ou de espagos culturais e naturais.

Artigo 31.°
Condigbes de edificabilidade

1- As edificacBes a autorizar em éareas integradas na classe
de espagos para indUstrias extractivas aplicam-se, com as
devidas adaptagGes, as seguintes disposiges relativas as
instalagdes industriais:

a) O n.°2do artigo 27.9;
b) As alineas b) a d) do n.° 4 do artigo 28.°;
¢) On.°5do artigo 28.°

2 - Cumulativamente com o disposto no nimero anterior, na
instalacdo e laboragdo das unidades existentes ou a criar nestes
espagos serdo cumpridas todas as disposicdes legais e
regulamentares em vigor aplicaveis a cada situacao e actividade
concreta.

Artigo 32.°
Recuperacdo das areas esgotadas ou abandonadas

1- Qualquer area que deixe de ser explorada por
esgotamento do recurso, por necessidades da propria laboracéo
ou por abandono da exploracdo serad objecto das medidas de
recuperagdo paisagistica previstas na legislagdo aplicavel,
reconstituindo os terrenos para utilizacdo segundo as finalidades
a que estavam adstritos antes do inicio da exploragéo ou as que
forem determinadas pelas entidades competentes.

2 - Findos os trabalhos de recuperagdo atras referidos, as
areas objecto dos mesmos passarédo a subordinar-se a disciplina
das classes e categorias de espagos correspondentes as
finalidades de utilizagéo para que foram recuperados.

3- A adopcéo de finalidades de utilizagdo dos terrenos
recuperados para usos ou ocupagles correspondentes as
classes 1 — espacos urbanos e urbanizaveis ou 2 — espagos
industriais exige a criagdo de um novo espago a incorporar numa
das classes referidas e s6 podera ser autorizada ao abrigo de
plano de pormenor ratificado superiormente.

SECCAO V

Espacos agricolas e florestais (classe 4)

Artigo 33.°
Categorias de espacos agricolas e florestais

1- De acordo com as aptidGes e caracteristicas especificas
em termos de adequacdo diferenciada aos varios tipos de
actividades agricolas, pecuérias, silvo-pastoris ou florestais, os
espacos que constituem esta classe subdividem-se nas
seguintes categorias e subcategorias:

Categoria 4.1 — espagcos florestais:

Subcategoria 4.1.A — espagcos florestais comuns;
Subcategoria 4.1.B — espacos florestais condicionados;

Categoria 4.2 — espagos agricolas:

Subcategoria 4.2.A — espagos agricolas defendidos;
Subcategoria 4.2.B — espagos agricolas condicionados;



Categoria 4.3 — espacos agro-florestais:

Subcategoria 4.3.A — espagos agro-florestais comuns;

Subcategoria  4.3.B -  espagos  agro-florestais
condicionados.

2 - A categoria 4.1 integra as zonas de territério concelhio
particularmente vocacionadas para os usos florestais que
englobam a generalidade das areas actualmente submetidas ao
regime florestal, sendo a subcategoria 4.1.B constituida pelas
areas desta categoria que também fazem parte da Reserva
Ecolégica Nacional.

3 - Acategoria 4.2 incorpora as areas pertencentes a Reserva
Agricola Nacional, em que se engloba a area do aproveitamento
hidroagricola da veiga de Chaves, incluida nesta classe, sendo
a subcategoria 4.2.B constituida pelas areas desta categoria que
também fazem parte da Reserva Ecoldgica Nacional.

4 - Na categoria 4.3 incluem-se as areas que apresentam
aptiddes indiferenciadas para actividades agricolas, pecuérias,
silvo-pastoris ou florestais, em que se integra o remanescente
dos espacos desta classe néo pertencentes a qualquer das duas
categorias acima enumeradas, sendo a subcategoria 4.3.B
constituida pelas areas desta categoria que também fazem parte
da Reserva Ecol6gica Nacional.

Artigo 34.°
Usos dominantes e seus condicionamentos

1- Os solos integrantes desta classe ndo podem ser objecto
de quaisquer acgdes que diminuam ou destruam as suas
potencialidades, salvo as previstas neste Regulamento e as
excepgdes consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2 - Nos espagos que integram esta classe néo é permitida a
realizacéo de operagdes de loteamento urbano.

3 - As areas pertencentes a qualquer das categorias desta
classe integradas na Reserva Agricola Nacional, no
aproveitamento hidroagricola da veiga de Chaves ou na Reserva
Ecolégica Nacional, que estdo devidamente assinaladas nas
plantas de ordenamento e de condicionantes, subordinam-se
aos respectivos regimes e seus condicionamentos,
cumulativamente com as disposi¢fes do presente Regulamento.

4 - Exceptua-se dos condicionamentos constantes dos
ndmeros anteriores a construgdo de equipamentos, instalacées
ou infra-estruturas de interesse publico reconhecido
formalmente pelo municipio e por todas as entidades com
jurisdicdo sobre a area em que se localizem, e desde que de
acordo com as exigéncias da legislagdo aplicavel a cada
situagao.

Artigo 35.°
Usos supletivos

1- Para além dos casos referidos no n.° 4 do artigo anterior,
nos espacos que integram esta classe e suas categorias so
poderdo ser autorizadas, como usos supletivos do uso
dominante, as actividades, edificacdes, instalagbes e infra-
estruturas a seguir enumeradas:

a) Instalacbes directamente adstritas as exploracdes
agricolas, pecuarias, silvo-pastoris ou florestais;

b) Habita¢des unifamiliares;
c) Empreendimentos de turismo no espaco rural;

d) As actividades correspondentes as situacdes especiais
especificadas na secgdo IX deste capitulo, de acordo
com as disposi¢fes que a integram.

2 - As autorizagdes a que se refere o nimero anterior ficam
ainda condicionadas aos seguintes requisitos:

a) O equilibrio da paisagem n&o podera ser perturbado
pelas actividades, instala¢fes ou edificacdes em causa,
em razdo da sua localizagdo, volumetria ou aspecto
exterior, nem pelas obras referentes a instalagcdo das
infra-estruturas julgadas necessarias em cada caso pelo
municipio, sendo encargo e da responsabilidade do
interessado as medidas necessarias a garantir aquele
objectivo;
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b) Teréo de estar garantidas a obtencéo da dgua potavel e
energia eléctrica, a eficaz eliminacdo de esgotos e
acesso automOvel a construgcdo, sem prejuizo para
terceiros, mediante a apresentacéo das autorizagfes e
licencas legalmente exigiveis e dos projectos técnicos
necessarios, sendo da responsabilidade e encargo do
proprietario a realizagdo das respectivas obras;

c) Terdo de ser cumpridos os condicionamentos e a
tramitagdo legal aplicaveis a cada caso, quando o local
destinado a edificagéo ou instalagédo se situar em area
subordinada aos regimes da Reserva Agricola Nacional,
do aproveitamento hidroagricola da veiga de Chaves ou
da Reserva Ecolégica Nacional, ou sujeita a qualquer
outra serviddo administrativa ou restricdo de utilidade
publica.

Artigo 36.°
InstalagOes adstritas as exploragdes

As instalacdes adstritas as explorag6es agricolas, pecuarias,
silvo-pastoris ou florestais sé poderdo ser autorizadas se
cumprirem 0s seguintes requisitos, cumulativamente com as
regras gerais constantes do artigo anterior:

1) InstalagGes de apoio as actividades agricola, silvo-pastoril
ou florestal que ndo se destinem a albergar animais — a
area total de construcdo deste tipo de edificacbes nédo
poderéa exceder os seguintes valores, em funcéo do valor
A da area da parcela em que se localizem:

a) 25% x A, se A ndo exceder 1000 m2;

b) 250 m?2+ 10% (A - 1000 m?), se A for superior 1000
m?,

2) Instalacdes agro-pecuarias — a edificagdo de estébulos,
salas de ordenha, pocilgas ou quaisquer outras
instalagdes para criagdo de gado ou alojamento de
animais cumprira as seguintes regras:

a) Devem implantar-se, preferencialmente, em
parcelas pertencentes a categoria 4.3 — espacos
agro-florestais, s6 se admitindo a sua implantacéo
em parcelas pertencentes a qualquer das outras
categorias de espacos que integram esta classe
no caso de reaproveitamento de instalagGes
preexistentes ou quando o municipio reconheca
que o interessado ndo dispde de alternativa de
localizagdo economicamente viavel e sem
prejuizo dos condicionamentos impostos por
outras entidades que eventualmente detenham
jurisdigao sobre o local;

b) A sua localizacdo e implementacdo cumprirdo
todos os condicionamentos legais aplicaveis a
cada caso, tendo ainda de garantir, quando outros
parametros ndo estiverem legal ou regularmente
estabelecidos, um afastamento minimo de 200 m,
quando se trate de instalagbes de suinos ou
caprinos, e 100 m, nas restantes exploracdes, as
linhas limites dos aglomerados — classe de
espagos urbanos e urbanizaveis — e a quaisquer
outras edificagcdes existentes, licenciadas, ou
previstas em projectos de ordenamento urbano
plenamente eficazes, excepto aquelas que se
destinem exclusivamente a actividades agricolas,
agro-pecuarias ou florestais;

c) As parcelas onde se localizam deverao possuir
uma dimensdo tal que a distancia entre o
perimetro destas edificacbes e as estremas da
parcela nunca seja inferior a 10 m;

d) As edificacbes desenvolver-se-80 num soO piso
acima do solo;

e) Sem prejuizo do disposto nas duas alineas
anteriores, a area bruta de construgdo maxima
admissivel para o conjunto edificado é a que

corresponder a aplicagdo do Ic = 0,25 m¥m? a
area da parcela;

f) Nas situag6es de reaproveitamento de instalagbes
preexistentes, as disposi¢es das alineas c), d) e
e) s6 se aplicam as eventuais aplicacdes das
mesmas.



3) Sem prejuizo do cumprimento de todos o0s
condicionamentos legais e regulamentares aplicaveis a
cada situagdo, o disposto nas alineas anteriores ndo se
aplica a instalacbes familiares em regime caseiro,
podendo estas ficar a 50 m das linhas limites dos
aglomerados — classe de espacos urbanos e urbanizaveis
— e a quaisquer outras edificagfes preexistentes,
licenciadas ou previstas em projetos de ordenamento
urbano plenamente eficazes.

Artigo 37.°
Edificios destinados a habitagao

1- Sé poderédo ser autorizadas novas edificages destinadas
a habitacdo que se localizem em parcelas para as quais seja
apresentada prova documental de que a area da parcela é de
pelo menos 40 000 m2 ou 20 000 m?, conforme se localize,
respectivamente, dentro da area de protec¢éo a zona urbana de
Chaves delimitada na planta de ordenamento ou fora daquele
area.

2 - Verificada a condigdo expressa no nimero anterior e ainda
0s requisitos gerais estipulados no n.° 2 do artigo 35.° as
edificagBes a autorizar deverdo obedecer as seguintes regras:

a) O conjunto edificado podera albergar uma s6 habitagao
unifamiliar;

b) A éarea bruta de construgdo maxima admissivel para o
conjunto edificado é a que corresponde a aplicagédo do
Ic = 0,05 m¥m? & area da parcela;

c) O conjunto edificado tem de garantir um afastamento
minimo de 200 m a qualquer instalag&o agro-pecuaria ja
existente, salvo se esta se situar dentro da prépria
parcela e estiver devidamente licenciada;

d) As edificacdes novas implantar-se-do a uma distancia
minima de 10 m de qualquer estrema de parcela;

e) As edificagBes novas ndo poderdo ultrapassar a altura
de 7,5m;

f) A éareatotal do solo impermeabilizado pelas edificagées,
anexos, patios e outros recintos exteriores
pavimentados ndo poderd exceder 8% da area da
parcela integrada nesta classe.

3- As condigdes estipuladas no n.° 1 ndo sdo exigiveis
quando se trate de edificagcdes para habitagdo promovidas por
entidades publicas e que se destinem a responder as proprias
necessidades de exploracéo ou salvaguarda dos recursos agro-
florestais.

4 - Na recuperagdo ou reconversdo de usos de edificios
preexistentes ndo se exige a verificagdo do disposto no n.° 1,
mas terdo de ser cumpridas as disposicdes constantes das
alineas a) e c) do n.° 2, sendo admissivel em tais casos uma
ampliacdo da area edificada até ao méaximo de 20% da &rea de
edificagdo preexistente.

5- Na envolvéncia imediata dos aglomerados, em areas
exteriores ao seu perimetro e exclusivamente ao longo dos
trogos das suas vias de acesso para tal demarcados na planta
de ordenamento, o municipio podera autorizar a constru¢ao de
edificios destinados a habitagdo, em parcelas confinantes com
as mesmas vias, nos termos da disciplina constante do n.° 2 a
n.° 4 deste artigo, com as seguintes adendas e alteracdes:

a) A parcela tera de possuir uma area minima de 2500 m2
e confrontar com a via de referéncia numa extensao
minima de 30 m, ndo se aplicando o disposto no n.° 1;

b) O valor do Ic referido na alinea b) do n.° 2 passa a ser
de 0,10 m¥m?, ndo podendo em nenhum caso a area
bruta de construg&o exceder 350 m?

c) A edificagcdo implantar-se-a junto da via de referéncia,
com o alinhamento estabelecido pelo municipio para o
local, ndo se aplicando o disposto na alinea d) do n.° 2;

d) A percentagem referida na alinea f) do n.° 2 passa a ser
de 15%, ndo podendo em nenhum caso a area total de
solo impermeabilizado exceder 450 m?2.

Artigo 38.°

Empreendimentos de turismo no espaco rural

1- Consideram-se empreendimentos de turismo no espaco
rural agueles que a lei define como tal.

2 - Estes empreendimentos, com excepc¢do dos parques de
campismo e de caravanismo, terdo de cumprir as seguintes
exigéncias, cumulativamente com o0s requisitos gerais
estipulados no n.° 2 do artigo 35.°:

a) REVOGADO

b) O disposto nas alineas b) a f) do n.° 2 do artigo anterior,
com as ressalvas de que o valor do Ic mencionado na
alinea b) seré nestes casos de 0,15 m?m? e de que a
percentagem referida na alinea f) sera de 15%;

c) O disposto no n.° 4 do artigo anterior, quando se tratar
das situagdes de recuperacéo ou reconversao de usos
ai referidas.

3- Os parques de campismo e de caravanismo terdo de
respeitar os requisitos gerais estabelecidos no n.° 2 do artigo
35.° e localizar-se-ao de modo a cumprir o afastamento referido
na alinea c) do n.° 2 do artigo anterior, s6 sendo autorizadas
novas edificacdes se se destinarem exclusivamente a
instalacdes de apoio ao funcionamento do parque e se
cumprirem o disposto nas alineas b), d), e) e f) do preceito atras
mencionado.

Artigo 39.°
Equipamentos e infra-estruturas de interesse publico

Aos equipamentos e infra-estruturas de interesse publico,
guando integrarem instalages destinadas ao alojamento ou a
permanéncia continuada de pessoas, aplica-se o disposto no n.°
2 do artigo anterior.

SECCAO VI

Espacgos culturais e naturais (classe 5)

Artigo 40.°
Categorias de espacos culturais e naturais

1- De acordo com a natureza e caracteristicas dos valores
patrimoniais em causa, 0S espagos que constituem esta classe
subdividem-se nas seguintes categorias:

Categoria 5.1 — espagos culturais;
Categoria 5.2 — espacos de uso diversificado;
Categoria 5.3 — espacos de interesse paisagistico.

2 - Na categoria 5.1 incluem-se 0s espagos que integram
valores importantes do patriménio arqueoldgico ou edificado
concelhio e areas envolventes a eles adstritas.

3 - Na categoria 5.2 incluem-se os espacgos destinados ao
desenvolvimento mais intensivo, isoladamente ou em conjunto,
de actividades culturais, religiosas, recreativas, desportivas ou
de lazer em geral, podendo eventualmente integrar elementos
patrimoniais arqueoldgicos, edificados ou naturais.

4 - A categoria 5.3 integra as areas do territério concelhio que
constituem o seu patriménio natural mais sensivel nos aspectos
paisagistico e ambiental e ndo incluidas na classe de espagos
agricolas e florestais, compreendendo, nomeadamente:

a) Areas de especial valor cénico-paisagistico ou
ambiental;

b) Os leitos dos cursos de agua e suas margens;

c) Elementos patrimoniais arqueolégicos ou edificados
localizados no interior das areas referidas nas alineas
anteriores, quando ndo se integram em espacos
pertencentes a qualquer das outras categorias desta
classe.

Artigo 41.°

Estatuto de ocupacéo e utilizagdo dos espagos culturais e
de uso diversificado (categorias 5.1 e 5.2)

1- As formas de ocupacdo e utlizagdo de cada um dos
espacos pertencentes as categorias 5.1 — espagos culturais ou
5.2 — espagos de uso diversificado devem ser disciplinadas por
planos de ordenamento, cujas disposi¢Bes garantirdo a



preservacao e valorizag&o dos elementos patrimoniais em causa
e optimizardo as condi¢Ges da sua fruigdo publica.

2 - Na elaboracgéo e nas disposi¢des a adoptar nos referidos
planos de ordenamento deve atender-se ao seguinte:

a) Os planos poderdo contemplar a instalagdo de
equipamentos de tipo turistico ou de recreio e lazer
dentro dos respectivos perimetros de intervencéo, bem
como a integragdo urbanistica de nucleos de edificagdo
habitacional j& existentes;

b) Os indices de construgdo referentes as areas ou
parcelas que vierem eventualmente a ser dotadas de
capacidade construtiva para as finalidades referidas na
alinea a) ndo poderéo ultrapassar os valores estipulados
no artigo 22.° deste Regulamento para a categoria 1.3 —
outros aglomerados da classe de espagos urbanos e
urbanizaveis.

3- Salvo para atender a situacbes de emergéncia para
salvaguarda das suas caracteristicas e potencialidades
fundamentais, ndo séo autorizadas alteragdes aos actuais uso e
ocupacdo do solo em espagos pertencentes a estas categorias
enquanto ndo forem plenamente eficazes os planos de
ordenamento referidos no n.° 1.

Artigo 42.°

Estatuto de ocupacéo e utilizagdo dos espagos de
interesse paisagistico (categoria 5.3)

1- Nos espacgos integrados nesta classe séo proibidas as
accgdes de iniciativa publica ou privada que se traduzam em
operacdes de loteamento, obras de urbanizagdo, construcéo de
edificios, instalacdo de empreendimentos industriais ou
turisticos, obras hidraulicas, vias de comunicagdo, aterros,
escavagoes, destruicdo do coberto vegetal e exploragdes de
recursos geoldgicos.

2- Sem prejuizo das competéncias legais de outras
entidades com jurisdi¢do sobre a area em causa, exceptuam-se
do disposto no nimero anterior:

a) Os actuais usos do solo ou actividades que possam ser
considerados preexisténcias nos termos do artigo 5.°,
nomeadamente o uso florestal que ndo ponha em causa,
directa ou indirectamente, o equilibrio paisagistico ou
ecologico do local;

b) A realizagdo das acgbes que, pela sua natureza e
dimensdo, sejam insusceptiveis de prejudicar o
equilibrio paisagistico ou ecoldgico locais, incluindo a
construgdo de pequenas infra-estruturas de apoio
directo aos usos acima referidos ou a proteccao dos
recursos, desde que devidamente justificadas;

c) As realizacdes ja previstas neste Plano Director
Municipal;

d) Accdes de interesse publico ou de alto interesse para o
desenvolvimento do concelho, desde que estas sejam
prévia e formalmente reconhecidas como tal pelo
municipio.

3 - Exceptuam-se ainda do disposto no n.° 1 a recuperacao,
reconstrucdo ou reconversdo de usos de edificagbes
preexistentes, desde que destinados a empreendimentos de
turismo no espaco rural, aplicando-se em tais casos a disciplina
instituida pelo artigo 38.°

SECCAO VI

Espacos para infra-estruturas e equipamentos (classe 6)

Artigo 43.°
Caracterizagéo
1- De acordo com a natureza dos usos neles existentes, 0s
espagos para infra-estruturas e equipamentos incluem:

a) As areas adstritas ao actual aerédromo, incluindo as
ocupadas com as respectivas instalagdes de apoio;

b) As areas ocupadas pelos depdsitos municipais de lixos

e residuos sdlidos, englobando as suas faixas
envolventes de protec¢éo;
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c) As areas adstritas as estacdes de tratamento de aguas
residuais ou a outras instalacdes destinadas ao mesmo
fim;

d) As éreas adstritas as instalacbes de captacao,
tratamento, bombagem ou armazenamento de &gua
destinada as redes publicas de abastecimento;

e) As subestacOes das redes eléctricas;

f) As antenas e postos retransmissores das redes de
telecomunicagbes;

g) Areas para outros equipamentos ou infra-estruturas
localizadas fora dos perimetros urbanos.

2 - Incluem-se ainda nesta classe os espagos destinados a
futura instalagdo de infra-estruturas ou equipamentos dos tipos
mencionados no nimero anterior.

Artigo 44.°
Estatuto de ocupacdao e utilizagéo

1- Nos espagos que integram esta classe s6 séo permitidos
0s usos e ocupacdes directamente relacionados com a sua
funcdo ou com esta compativeis, de acordo com os respectivos
estatutos de funcionamento, planos, projectos ou outros
instrumentos reguladores das mesmas actividades.

2 - Nas éreas destinadas a instalagédo ou expanséo das infra-
estruturas referidas nesta secgdo ndo sdo permitidas
transformacgfes dos actuais usos do solo que prejudiquem ou
dificultem essa instalagéo ou expansao.

3 - Os espagos destinados a infra-estruturas devem englobar
as areas de seguranca ou proteccdo proximas exigidas pela
natureza especifica de cada uma delas.

4 - No caso dos depésitos municipais de residuos sélidos, a
area de protecgao referida no namero anterior é constituida por
uma faixa envolvente do depdsito propriamente dito com uma
largura minima de 100 m, que deve ser vedada pelo seu
perimetro exterior, dentro da qual sera criada uma cortina verde
de proteccao visual e s6 sera permitido edificar instalagdes de
apoio directo a gestdo do mesmo depdsito.

5 - As areas que vierem a ser adstritas a novas instalagdes de
infra-estruturas ou equipamentos dos tipos mencionados no
artigo 43.° passardo a ficar subordinadas as disposicées da
presente seccao.

SECCAO VI

Espacos-canais (classe 7)

Artigo 45.°
Caracterizagéo

1- Constitui espago-canal todo o espago proprio de cada
infra-estrutura da posse da entidade com jurisdicdo sobre a
mesma, incluindo as areas adjacentes imprescindiveis a sua
implantacéo e funcionamento, tais como obras de arte, viadutos,
bermas, taludes, trincheiras, valetas, aquedutos e elementos
similares.

2 - Quando as areas ou faixas adstritas as infra-estruturas
acima mencionadas forem vedadas, considera-se como espago-
canal toda a area compreendida no interior das mesmas
vedagoes.

3 - De acordo com a sua natureza especifica, 0s espagos-
canais subdividem-se nas seguintes categorias:

Categoria 7.1 — rede de rega fundamental;
Categoria 7.2 — rede rodoviaria fundamental.

Artigo 46.°
Rede de rega fundamental (categoria 7.1)

1- Nesta categoria inclui-se o actual canal de rega que faz
parte integrante do aproveitamento hidroagricola da veiga de
Chaves.

2 - Poderao integrar-se nesta categoria 0s canais, adutoras
ou condutas a executar futuramente no ambito dos projectos
relativos aos aproveitamentos hidroagricolas.



Artigo 47.°
Rede rodoviaria fundamental (categoria 7.2)

1- Esta categoria é constituida pelas areas adstritas as
seguintes infra-estruturas viarias:

a) Estradas existentes ou futuras integradas na rede
rodoviaria nacional, de acordo com o Plano Rodoviario
Nacional;

b) Para além das referidas na alinea anterior, outras vias
estruturantes da acessibilidade externa do concelho,
conforme indicadas no n.° 2;

c) Outras estradas ou vias para as quais estejam ou venham
a ser instituidas restricbes ou proibicdes relativas a
acessos marginais particulares as mesmas.

2 - Constituem vias estruturantes de acessibilidade externa
do concelho as seguintes estradas, designadas de acordo com
a sua denominagao actual:

a) ltinerario principal n.° 3 (IP3/A24);
b) Estrada nacional n.° 2;

c) Estrada nacional n.° 103.

d) Estrada nacional n.° 103-5;

e) Estrada nacional n.° 213;

f) Estrada nacional n.° 311, desde o limite do concelho de
Boticas ao entroncamento com a estrada nacional n.° 2;

g) Eixo fronteirico;

h) Variante proposta a estrada nacional n.° 103, em
Curalha, e seu prolongamento até a estrada nacional n.°
2

i) Vias de ligagcdo dos noés do itinerario principal n.° 3 a
cidade de Chaves, até ao limite do seu perimetro
urbano.

3- O estatuto de espago-canal, com todas as suas
implicagGes, serd aplicado as eventuais variantes das vias
designadas no ndmero anterior a medida que forem sendo
construidas.

4 - Os trogos de estrada substituidos pelas variantes referidas
no nuimero anterior deixam de constituir espagos-canais, salvo
nos seguintes casos:

a) Quando a lei geral disponha de outro modo;

b) Quando eles se mantenham integrados na rede
rodoviaria nacional.

5- Para efeitos do disposto no nimero anterior, ndo se
considera o itinerario principal n.° 3 como variante de qualquer
das restantes vias enumeradas no n.° 2.

Artigo 48.°
Estatuto de utilizacao

1- As areas integradas nos espacos-canais s6é podem ser
utilizadas para os fins consignados no respectivo estatuto, sendo
interditas todas as acgBes ou ocupagdes que impecam ou
prejudiguem o seu normal funcionamento.

2 - Sem prejuizo das disposi¢es legais em vigor, quando
mais restritivas, e das competéncias de outras entidades com
jurisdicdo sobre cada caso, ndo é permitida a criagdo de novos
acessos particulares de pessoas ou veiculos as vias que
constituem espagos-canais integrados na categoria 7.2 — rede
rodoviaria fundamental nem a constru¢éo de novas edificagfes
em parcelas cujo Unico acesso automovel a via publica se faga
directamente através dos mesmos espacos, com as seguintes
excepcgoes:

a) Os casos e situacdes expressamente previstos na lei;

b) Areas de servico ou postos de abastecimento de
combustiveis;

c) Equipamentos ou infra-estruturas de apoio a servigos de
utilidade publica, desde que tal decorra das exigéncias
do seu funcionamento:

d) Os casos previstos noutras disposi¢cdes do presente
Regulamento, nomeadamente na sec¢do IX do presente
capitulo, desde que realizados de acordo com a
respectiva disciplina.
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3 - Os condicionamentos estabelecidos no nimero anterior
ndo se aplicam aos trogos de margens das vias que confrontam
com espagos integrados na classe 1 — espagos urbanos e
urbanizaveis, na classe 2 — espacos industriais, na classe 3 —
espagos para indUstrias extractivas, nas categorias 5.1 —
espagos culturais ou 5.2 — espagos de uso diversificado da
classe 5 — espagos culturais e naturais, ou na classe 6 — espagos
para infra-estruturas e equipamentos, salvo nas extensdes
devidamente assinaladas na planta de ordenamento, onde
aqueles condicionamentos se mantém.

4 - As disposicbes dos numeros anteriores poderdo ser
alteradas no que se refere aos trocos de espagos-canais
situados no interior de perimetros a sujeitar a plano de
urbanizagdo ou projecto de ordenamento urbanistico, passando
a prevalecer a disciplina instituida pelos mesmos a partir do
momento em que se tornem plenamente eficazes, de acordo
com a tramitacéo legal.

SECGAO IX

Situac8es especiais

Artigo 49.°
Disposigdes genéricas

1- As disposicdes que integram a presente seccao
estabelecem os critérios orientadores da intervencdo do
municipio no exercicio das suas competéncias de licenciamento,
autorizacdo, aprovacdo ou emissdo de parecer sobre
determinados actos ou actividades que se pretendam localizar
ou exercer em espagos ndo pertencentes as classes ou
categorias especificamente designados ou vocacionados para o
efeito.

2 - A disciplina instituida pelas disposicdes da presente
seccao é cumulativa com as disposi¢cOes relativas a serviddes
administrativas, restricdbes de utilidade pulblica e demais
condicionamentos legais ou regulamentares, incluindo os
referentes a ocupacdo de terrenos baldios ou de areas
integradas no perimetro do aproveitamento hidroagricola da
veiga de Chaves, e ndo dispensa a tramitagdo processual de
licenciamento estabelecida para cada situacdo pela legislagao
em vigor.

3 - Conjuntamente com as delibera¢bes favoraveis tomadas
no ambito das disposicdes desta secc¢do, o municipio devera
sempre exigir aos interessados o acatamento de medidas de
proteccdo e salvaguarda do meio envolvente destinadas a
garantir:

a) A integracdo  visual e paisagistica  dos
empreendimentos, instalag6es ou actividades em causa;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos
nocivos nas condigcBes ambientais;

c) A segurancga de pessoas e bens, quer no interior das
areas adstritas ao empreendimento ou actividade, quer
muito particularmente nas areas que lhes sdo exteriores;

d) A ndo perturbacdo ou agravamento das condi¢bes de
trafego e a seguranca da circulagdo nas vias publicas de
acesso aos empreendimentos ou actividades.

4 - Nas situagdes que considere sensiveis do ponto de vista
ecoldgico ou ambiental, o municipio podera exigir, nos termos da
lei, e previamente & sua tomada de decisao, a apresentacgéo pelo
interessado de estudos de avaliacdo de impacte ambiental do
empreendimento ou instalagéo pretendidos.

Artigo 50.°
Exploracéo de recursos minerais

1- E admissivel a instalacido de novas exploracdes de
recursos minerais fora dos espagos pertencentes a classe 3 —
espacgos para industrias extractivas, nos casos e condi¢Ges
seguintes:

a) Se a exploragdo pretendida se localizar em espaco
florestal ou espago agro-florestal comuns, desde que o
municipio reconheca o seu interesse publico ou o seu
interesse para o desenvolvimento local;



b) Se a exploragdo se localizar em espaco florestal ou
espaco agro-florestal condicionados — subcategorias
4.1.B ou 4.3.B —, em espago agricola ou em espaco
natural, desde que o municipio reconhecga o seu especial
interesse publico ou o seu elevado interesse para o
desenvolvimento concelhio;

c) Se se tratar de exploracédo de recursos hidrogeol4gicos
localizada em qualquer outra classe ou categoria de
espacos, desde que se cumpra a condigdo estabelecida
na parte final da alinea anterior e 0 municipio considere
garantida a sua compatibilizagdo com o uso dominante
do espago em que se situar.

2 - As areas adstritas as exploracdes viabilizadas nos termos
do nimero anterior passara a aplicar-se a disciplina estabelecida
para a classe de espacos para industrias extractivas.

Artigo 51.°
Depoésitos

1- A instalacdo de depositos de residuos sélidos, lixos ou
entulhos s6 podera verificar-se por iniciativa e sob a
responsabilidade de entidades publicas e desde que se
localizem em espago agro-florestal comum, admitindo-se ainda
a sua localizagdo em espagco florestal comum em caso de nédo
haver alternativa técnica ou economicamente viavel.

2 - A instalacdo de depositos de sucata ou ferro-velho sé
podera verificar-se em espaco florestal ou espaco agro-florestal
comuns.

3 - Ainstalagdo de depdsitos de areias, inertes ou materiais
de construgdo civil, de matérias-primas ou de contentores
obedecera aos critérios da localizacéo estabelecidos no nimero
anterior, admitindo-se ainda a sua localizagéo:

a) Em espagos industriais;

b) Em espacgos urbanos ou urbanizaveis, desde que de
acordo com a disciplina de planos de urbanizacdo ou
projectos de ordenamento urbanistico plenamente
eficazes.

4 - As componentes edificadas destes empreendimentos
limitar-se-40 estritamente as instalagbes de apoio directo as
respectivas actividades.

Artigo 52.°

Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos
ou perigosos

1- Os depositos e armazéns de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos s poderdo localizar-se em espaco
agro-florestal, sem prejuizo do cumprimento das condi¢es de
seguranca legalmente estabelecidas para cada caso, e desde
que o municipio reconhega ndo haver inconvenientes na sua
instalagao nos locais pretendidos.

2- Quando se tratar de depodsitos ou armazéns de
combustiveis, é ainda admissivel a sua localizagdo em espagos
industriais ou em espacos urbanos e urbanizaveis, desde que
sejam destinados exclusivamente ao servico e abastecimento
dos respectivos usos e actividades dominantes e sejam
cumpridos todos os condicionamentos de seguranca legalmente
estabelecidos.

Artigo 53.°
Instalagdes industriais e armazéns

1 - E admissivel a instalac&o de unidades industriais fora dos
espagos pertencentes a classe 2 — espacgos industriais, desde
que se trate de industrias das classes C ou D referidas no
Regulamento do Exercicio de Actividade Industrial, e aqueles se
localizem em espaco florestal ou em espaco agro-florestal
comuns, e sem prejuizo do cumprimento dos condicionamentos
legalmente estipulados para cada actividade industrial concreta.

2 - E ainda admissivel a instalagdo de unidades industriais
das classes acima referidas em espacos de uso diversificado —
categoria 5.2 —, desde que de acordo com a disciplina de planos
de urbanizagdo ou projectos de ordenamento urbanistico
plenamente eficazes.
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3 - As unidades industriais referidas nos nimeros anteriores
poderdo instalar-se de forma avulsa em espacgos urbanos e
urbanizaveis, desde que o municipio considere que tal é
compativel com os usos dominantes actuais ou futuros da area
onde pretendem localizar-se.

4 - As disposicdes dos numeros anteriores sdo ainda
extensivas a instalacédo de armazéns e edificios similares.

Artigo 54.°
Instalagbes para comércio ou servigos

1- E admissivel a localizacdo de instalacdes destinadas
exclusivamente a actividades comerciais ou de servigos fora dos
espagos pertencentes a classe 1 — espagos urbanos e
urbanizaveis, desde que se situem em espagos industriais ou em
espagos agro-florestais comuns.

2 - Alocalizacao de grandes superficies comerciais reger-se-
a pelo disposto no nimero anterior, s6 podendo aquelas instalar-
se em espagos urbanos e urbanizdveis de acordo com a
disciplina de planos de urbanizagdo ou projectos de
ordenamento urbanistico plenamente eficazes.

Artigo 55.°
Estabelecimentos hoteleiros e de aldeamentos turisticos

1- A instalacdo de estabelecimentos hoteleiros ou de
aldeamentos ou conjuntos turisticos fora dos espacos urbanos e
urbanizaveis s6 é admissivel desde que o municipio reconhega
o0 interesse publico do empreendimento ou o seu interesse para
0 desenvolvimento local, e 0 mesmo se localize em espago
florestal ou em espacgo agro-florestal comuns.

2- Os empreendimentos referidos no numero anterior
poderdo ainda localizar-se em espacgos de uso diversificado,
desde que de acordo com a disciplina de planos de urbanizacéo
ou projectos de ordenamento urbanistico plenamente eficazes.

Artigo 56.°
Restaurantes, discotecas e estabelecimentos afins

1- A instalacdo de restaurantes, discotecas ou
estabelecimentos afins fora dos espagos urbanos e urbanizaveis
e dos espacos de uso diversificado s6 € admissivel quando se
trate de iniciativa de interesse para o desenvolvimento local
reconhecido pelo municipio, podendo em tais condi¢Ges
localizar-se em espagos pertencentes a classe 4 — espagos
agricolas e florestais.

2 - Quando a localizagdo incidir em espago agricola, em
espago florestal condicionado ou em espago agro-florestal
condicionado apenas se admite a possibilidade de instalacdo
dos empreendimentos referidos no nimero anterior através do
aproveitamento ou reconverséo de edificacdes que possam ser
consideradas preexisténcias, sem dispensa de cumprimento do
disposto no n.° 2 do artigo 49.°

Artigo 57.°
Instalagdes desportivas e de recreio e lazer

1- E admissivel a localizagdo de campos de jogos, recintos
ou instalagbes desportivas, instala¢cdes de recreio e lazer ou
parques de diversées em espaco florestal ou em espago agro-
florestal comuns, desde que o municipio reconhega tratar-se de
iniciativa de interesse publico ou de interesse para o
desenvolvimento local.

2- Os empreendimentos referidos no numero anterior
poderdo ainda localizar-se em espacos de uso diversificado,
desde que de acordo com a disciplina de planos de urbanizacéo
ou projectos de ordenamento urbanistico plenamente eficazes.

Artigo 58.°
Edificabilidade

1- As componentes edificadas referentes a armazéns de
combustiveis ou de materiais explosivos ou perigosos, a
instalagdes industriais, a armazéns e afins ou a instalagcdes
comerciais ou de servicos cumprirdo, com as devidas
adaptacoes, as regras de edificabilidade estabelecidas no artigo



28.° relativas a instalagdo avulsa de unidades industriais, salvo
no que diz respeito ao Ic, que passa a adoptar o valor de 0,25
m2/m?2,

2 - As componentes edificadas referentes a estabelecimentos
hoteleiros ou de aldeamentos turisticos aplicam-se as
disposi¢Bes sobre edificabilidade em espaco rural a seguir
mencionadas:

a) REVOGADO;

b) Odisposto nas alineas b) a f) do n.° 2 do artigo 37.°, com
as ressalvas de que o valor do Ic mencionado na alinea
b) serda nestes casos de 0,15 m?m? e de que a
percentagem referida na alinea f) sera de 15%;

c) O disposto no n.° 4 do artigo 37.°, quando se tratar das
situagdes de recuperagdo ou reconversdo de usos af
referidas.

3- As componentes edificadas referentes a restaurantes,
discotecas ou estabelecimentos afins e a instalacbes
desportivas ou de recreio e lazer aplicam-se as disposicdes
constantes do nimero anterior, com excepcao da sua alinea a).

Artigo 59.°
Acessos a rede rodoviaria fundamental

1- Sem prejuizo das disposi¢des legais em vigor e das
competéncias de outras entidades com jurisdicdo sobre cada
caso, é admissivel que com a instalagdo de actividades ou
empreendimentos referidos nesta secgdo sejam criados acessos
directos dos mesmos a vias integradas na classe de espagos-
canais, desde que se cumpram cumulativamente as condi¢ces
dos nimeros seguintes.

2 - Poderdo ser dotados dos mencionados acessos:
a) Instalacdes de exploracdo de recursos minerais;

b) InstalagGes industriais, armazéns ou edificios similares,
desde que o municipio reconheca o alto interesse
publico do empreendimento ou o seu especial interesse
para o desenvolvimento concelhio;

c) Grandes superficies comerciais;
d) Estabelecimentos hoteleiros e de aldeamentos turisticos;
e) Restaurantes.

3 - A criagcao dos acessos restringir-se-4 aos casos em que 0
municipio considere que ndo existe alternativa técnica ou
economicamente viavel ou que as eventuais solucdes
alternativas acarretam inconvenientes acrescidos ao interesse
publico.

4 - Os acessos a criar destinar-se-a0 a servir exclusivamente
as actividades ou empreendimentos em causa.

CAPITULO Il

Condicionamentos de salvaguarda e protecgéo

SECCAO |

Recursos naturais

Artigo 60.°
Nascentes de agua

E interdita a existéncia ou criacdo de focos de poluicdo
bacteriana ou quimica, tais como colectores de saneamento ou
fossas sépticas, a descarga de efluentes domésticos ou
industriais e o despejo de lixo ou entulho nas areas circundantes
das nascentes de agua compreendidas dentro de um circulo
com 100 m de raio centrado na nascente, podendo os limites
destas areas ser alterados por deliberagdo do municipio,
fundamentada em estudo técnico das condicdes locais.

Artigo 61.°
Area dos «barreiros de Chaves»

1- E interdita a construcio de novas edificagbes dentro da
area dos «barreiros de Chaves», delimitada na planta de
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ordenamento, salvo as que se destinem a apoiar a exploragédo
das jazidas argilosas.

2 - O disposto no nimero anterior é extensivo a instalagdo ou
exercicio de actividades que possam dificultar ou tornar mais
onerosa a futura exploragéo dos recursos minerais, salvo se se
tratar de actividade de interesse publico ou de interesse para o
desenvolvimento do concelho formalmente reconhecidos pelo
municipio e se o interessado se comprometer, por forma
juridicamente vinculativa, a prescindir de qualquer indemnizagéo
relativa ao valor das benfeitorias realizadas e a cessacédo da
actividade, em caso de a &rea se tornar necessaria a referida
exploracao.

Artigo 62.°
Reserva biolégica

1- S&o interditas a caca e a pesca, bem como quaisquer
actividades que facam perigar a sobrevivéncia das espécies
animais, dentro da «area de reserva bioldgica das lagoas do rio
Tamega», conforme a delimitacdo constante da planta de
ordenamento.

2 - Exceptuam-se da interdicdo estabelecida no ndmero
anterior as acgOes promovidas pelas entidades oficiais com
jurisdicdo sobre as actividades referidas que se destinem
estritamente a garantir o equilibrio ecolégico da reserva ou a
salvaguardar as culturas e a seguranga dos habitantes da sua
area envolvente.

SECCAO Il

Patriménio arqueolégico e edificado

Artigo 63.°
Patriménio arqueoldgico

1- Ossitios ou vestigios arqueoldgicos dos tipos enumerados
no anexo n.° 2 deste Regulamento beneficiam de areas de
proteccdo delimitadas por uma linha poligonal tracada na
envolvente dos elementos arqueolégicos ja identificados, a uma
distancia nunca inferior a 200 m dos mesmos.

2 - O processo de autorizagdo ou licenciamento de qualquer
obra ou intervengdo em qualquer local abrangido por esta area
de protecgdo sera obrigatoriamente instruido com parecer dos
servicos de arqueologia do municipio, se existirem, ou de
organismos exteriores ao municipio com competéncias ou
idoneidade reconhecidas nestas matérias.

3 - Tendo em conta o teor dos pareceres referidos no nimero
anterior, 0 municipio podera néo autorizar a obra ou intervencéo
pretendidas ou ainda impor condicionamentos a sua execugao.

4 - Quando se verificar a ocorréncia de novos vestigios
arqueoldgicos, o municipio deverd estabelecer uma éarea de
proteccdo preventiva, dar conhecimento do facto aos
organismos estatais competentes e providenciar trabalhos
arqueoldgicos de emergéncia, com vista a determinar o seu
interesse.

5- A area de proteccdo preventiva acima referida vigorara
pelo prazo méaximo de seis meses, podendo o municipio
estabelecer, antes de esgotado aquele prazo, uma area de
proteccdo definitiva, que ficar4d subordinada as disposi¢Ges
constantes dos numeros anteriores.

Artigo 64.°
Patriménio edificado

1- O municipio pode impedir a demoli¢do, no todo ou em
parte, dos elementos de patriménio edificado dos tipos
enumerados no anexo n.° 3 deste Regulamento, bem como as
obras ou intervengbes, mesmo de mero restauro, que possam
diminuir ou prejudicar o seu interesse e valor histérico-cultural,
nomeadamente no que se refere a alterag6es da traca original.

2 - Os projectos das obras ou interven¢des mencionadas no
namero anterior devem ser elaborados por arquitectos e
subscritos por estes, que devem também responsabilizar-se
pelo acompanhamento das mesmas.



3 - Os elementos patrimoniais referidos no n.° 1 beneficiam
de uma éarea de proteccgdo, que abrange o territério delimitado
por uma linha tracada a 50 m de distdncia do elemento
patrimonial em questdo, contados a partir do seu perimetro
exterior, e ainda todo o espaco publico envolvente, bem como
os edificios que confinam com o mesmo espago publico.

4 - A delimitacdo da area de protecgdo referida no nimero
anterior podera ser alterada através de duas vias:

a) Automaticamente, por ajustamento aos limites da zona
especial de protecgdo que for eventualmente definida
por entidade estatal competente para classificar o
patrimonio;

b) De acordo com as propostas de estudo ou plano de
salvaguarda do bem patrimonial aprovados pelos 6rgédos
competentes do municipio, podendo tais propostas,
desde que devidamente fundamentadas, incluir a
reducdo ou eliminacéo da area de proteccao.

5- Quaisquer obras ou intervencdes dentro das éareas de
proteccao referidas poderdo ser sujeitas a condicionamentos
especiais de ordem estética ou formal por parte do municipio,
devendo os respectivos projectos e acompanhamento obedecer
ao disposto no n.° 2.

6 - A disciplina constante dos nimeros anteriores é extensiva
a imoveis e outros elementos de patriménio localizados dentro
dos perimetros de sitios, aglomerados ou &areas urbanas
delimitadas como «areas a preservar» em planos de
urbanizag&o ou planos de pormenor, os quais deverdo conter as
disposicdes concretas a observar para o efeito.

Artigo 65.°
Conjuntos patrimoniais

1- S&o considerados conjuntos patrimoniais a salvaguardar
os nucleos tradicionais dos aglomerados do concelho listados no
anexo n.° 4 deste Regulamento.

2 - Por deliberagédo dos érgaos competentes do municipio, a
classificagdo do conjunto patrimonial a salvaguardar pode ser
atribuida a outros aglomerados ou areas que deles fagam parte.

3 - Os conjuntos patrimoniais a salvaguardar beneficiam das
areas de proteccéo delimitadas na planta de ordenamento, as
quais poderdo ser alteradas por deliberagdo do municipio,
fundamentada em estudo técnico apropriado.

4 - Dentro da area de protecgdo aplica-se as edificacdes e
outros elementos patrimoniais existentes o disposto nos n.*s 1, 2
e 5 do artigo anterior.

5 - O municipio devera impor condicionamentos estéticos as
novas constru¢des a edificar dentro das areas de proteccéo
referidas neste artigo, de modo a garantir a manutencéo da traga
tradicional do aglomerado.

SECCAO Il

Infra-estruturas

Artigo 66.°
Sistema publico de abastecimento de agua

1 - Nas captages efectuadas ou a efectuar nos leitos dos rios
é estabelecida como zona non aedificandi uma faixa de 50 m ao
longo das margens, numa extensdo ndo inferior a 200 m,
contada ao longo do rio para montante dos locais de captacéo.

2 - As captages de agua é aplicavel o disposto no artigo 60.°,
relativo as nascentes.

3- E interdita a constru¢&o no interior de uma faixa de 5 m
medida para cada lado do eixo do tragado das condutas de
aducéo ou adugao-distribuicdo de agua.

4 - E interdita a construc&o no interior de uma faixa de 1 m
medida para cada lado do tracado das condutas distribuidoras
de agua.

5- Fora dos espacos urbanos e urbanizaveis e dos espagos
industriais € interdita a plantacéo de arvores no interior de uma
faixa de 10 m medida para cada lado do tracado das condutas
de agua.
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Artigo 67.°
Drenagem de esgotos

1- E interdita a construgéo no interior de uma faixa de 5 m
medida para cada lado do eixo dos emissarios.

2 - E interdita a construc&o no interior de uma faixa de 1 m
medida para cada lado do eixo dos colectores.

3 - Fora dos espacos urbanos e urbanizaveis e dos espagos
industriais € interdita a plantacédo de arvores no interior de uma
faixa de 10 m medida para cada lado do tracado dos emissores
e colectores.

Artigo 68.°
Rede rodoviaria

1- Sem prejuizo das disposi¢des legais em vigor, quando
mais exigentes ou restritivas, os condicionamentos relativos a
afastamentos minimos e zonas non aedificandi a respeitar, fora
dos espagos urbanizaveis e dos espacos industriais, nas areas
situadas nas proximidades das vias estruturantes, definidas nos
termos do artigo 47.°, sdo os estabelecidos legalmente para a
rede de «outras estradas» estabelecida no Plano Rodoviério
Nacional, independentemente de aquelas vias integrarem ou
ndo a rede nacional de estradas e de qual seja a sua
classificagdo actual.

2 - Os condicionamentos relativos a rede viaria municipal —
estradas e caminhos municipais — sdo os estabelecidos pela
legislag&o em vigor.

3 - Os condicionamentos estabelecidos na lei geral referentes
as estradas municipais sdo extensivos a totalidade da rede
municipal principal constante da planta de ordenamento,
independentemente do estatuto ou classificagio actual das vias
gue a integram.

4 - Para os trogos das vias estruturantes projectadas
constantes da planta de ordenamento sdo estabelecidas as
seguintes faixas de reserva, dentro das quais o municipio pode
impedir construgBes ou quaisquer alteragcbes de usos que
tenham por efeito inviabilizar ou dificultar a sua futura execugéo:

a) Com uma largura de 200 m para cada lado do eixo do
tragado previsto, no caso do itinerario principal n.° 3 ou
de propostas de variantes as estradas integradas no
Plano Rodoviario Nacional;

b) Com uma largura de 100 m para cada lado do seu eixo,
nos restantes casos.

5- Os condicionamentos estabelecidos no ndmero anterior
deixardo de vigorar:

a) Nos casos do itinerario principal n.° 3 e das restantes
vias a integrar na rede rodoviaria nacional, com a
entrada em vigor dos condicionamentos definitivos, de
acordo com a legislagao aplicavel;

b) Nos restantes casos, decorrido um ano sobre a data de
entrada em vigor do Plano Director Municipal ou a data
de aprovacédo pelo municipio dos projectos definitivos de
execucao daquelas vias, se for anterior, passando neste
caso a vigorar, a partir dessa data, a disciplina instituida
no n.° 1 do presente artigo.

Artigo 69.°
Albufeiras

1- A autorizagdo de constru¢éo de quaisquer edificacdes ou
infra-estruturas dentro das areas inundaveis por futuras
albufeiras delimitadas na planta de ordenamento sera precedida
de consulta ao organismo estatal de tutela sobre o
empreendimento ou a entidade que este indicar, devendo o teor
dos respectivos pareceres ser tido em conta na decisdo do
municipio.

2 - A disciplina instituida no nimero anterior é extensiva a
outras albufeiras que venham a ser previstas para o concelho,
passando a vigorar a partir do momento em que tal seja
oficialmente solicitado ao municipio pelo organismo ou entidade
acima referidos.



CAPITULO IV

Disposi¢des complementares

Artigo 70.°
Unidades operativas de planeamento

1- As unidades operativas de planeamento correspondem a
espagos de ordenamento que serdo prioritariamente sujeitos a
planos municipais de ordenamento do territério ou a planos de
natureza especial, nos termos da legisla¢éo em vigor, a elaborar
de acordo com as disposicdes do presente Regulamento
aplicaveis a cada caso.

2 - Serdo objecto de plano de urbanizagao:

a) A érea correspondente ao perimetro urbano da cidade
de Chaves;

b) A area correspondente ao perimetro urbano da vila de
Vidago.
3 - Serdo objecto de plano de pormenor:
a) A zonada Madalena, na cidade de Chaves;

b) A zona do Alto da Trindade/Santa Cruz, na cidade de
Chaves;

c) As éreas incluidas na categoria de espagos de uso
diversificado da classe de espacos culturais e naturais.

4 - No plano de pormenor da zona da Madalena observar-se-
80 as seguintes especificacoes:

a) A éarea assinalada por 3A na planta de ordenamento
destinar-se-4 a ocupagdo de baixa densidade, com
predominancia de habitagdo unifamiliar em lotes de
dimensdo minima elevada e com fortes restricbes a
impermeabiliza¢éo, ndo sendo ainda permitidos acessos
particulares a via periférica do perimetro urbano;

b) A érea assinalada por 3B na planta de ordenamento
destinar-se-a predominantemente a espacos de lazer e
recreio, ficando a sua disciplina de ocupacdo e
edificacdo estritamente subordinada as determinagGes
que garantam a manutencao do regime de escoamento
do rio Tamega em caso de cheia, a estabelecer
previamente por estudo de regularizagdo do curso do rio
entre a ponte romana e a ponte de Barbosa Carmona,
aprovado pelas entidades com jurisdicao sobre a area.

5 - Serdo objecto de plano de salvaguarda e valorizagédo o
centro histérico da cidade de Chaves e os conjuntos patrimoniais
mencionados no artigo 65.°

6 - Serdo também objecto de plano de ordenamento as areas
envolventes das albufeiras que vierem a ser criadas no territrio
concelhio.

7 - Deverdo ainda ser objecto de planos de ordenamento
todas as restantes areas para as quais as transformacgdes dos
seus actuais usos do solo fica dependente, nos termos do
presente Regulamento, da entrada em vigor dos referidos
planos.

Artigo 70.°A
Regularizac6es no ambito do RERAE

As operagbes urbanisticas que se enquadrem no regime
extraordinario de regularizagdo de atividades econdmicas e
cujas atividades econémicas tenham obtido deciséo favoravel ou
favoravel condicionada tomada em conferéncia decisoria,
podem ficar dispensadas do cumprimento, parcial ou integral,
das prescricdes do PDM que |lhe sejam aplicaveis, nos termos
definidos nas respetivas atas das conferéncias decisorias.

Artigo 71.°
Regulamentacdo complementar

1- O municipio poder4d estabelecer regulamentacdo
complementar do Plano Director Municipal, destinada a regular
especificamente o exercicio de determinados tipos de
actividades ou a execugdo de determinados tipos de actos na
totalidade ou em partes do territério concelhio, desde que sejam
cumpridas todas as disposi¢cbes legais e regulamentares em
vigor, incluindo as disposi¢des do presente Regulamento.
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2 - A referida regulamentacdo podera revestir as formas de
regulamentos municipais, planos de urbanizagdo, planos de
pormenor, posturas e ainda outros instrumentos de regulacéo do
uso, ocupacgdo e transformacgéo do uso do solo que possuam
validade juridica reconhecida na lei geral.

3 - Para além dos casos e situag6es previstos na lei geral e
no presente Regulamento, o municipio podera estabelecer,
através de qualquer das formas indicadas no nimero anterior, a
obrigatoriedade de intervengéo de arquitectos nos projectos de
novos edificios ou instalagdes e nos de alteracéo de existentes
gue envolvam modificagdes na sua expressao plastica.

4 - A aplicacéo das disposi¢6es do actual Regulamento Geral
das Edificagdes Urbanas é extensiva a totalidade do territério do
concelho.

Artigo 72.°
Informacéao publica

1 - O municipio mantera sempre em condigées de poderem
ser consultados ou adquiridos pelos interessados, dentro das
horas normais de funcionamento dos seus servigos, 0s
seguintes documentos:

a) Regulamentos, plantas de sintese e plantas de
condicionantes dos planos municipais de ordenamento
do territério em vigor;

b) Regulamentos e posturas municipais em vigor;

c) Copia dos alvards de loteamento concedidos pelo
municipio que se mantenham em vigor, incluindo as
respectivas plantas de sintese;

d) Elementos escritos e graficos de outros instrumentos de
ordenamento territorial ou urbanistico aprovados pelo
municipio que, nos termos da lei, tenham forca
vinculativa geral.

2 - Sera também garantido o acesso publico, nos termos do
ndimero anterior, a todos os elementos de alteracdo dos
documentos mencionados, a partir do momento em que
adquiram eficacia nos termos da lei.

Artigo 73.°
Regime transitério

REVOGADO

ANEXO N.° 1

Regras para a demarcagéo dos limites das classes e
categorias de espacos

(a que se refere o artigo 8.°)

A demarcagé&o concreta dos limites entre as diferentes classes
e categorias de espagos cumprird as seguintes regras:

1) Nas areas reguladas por planos de urbanizagéo, projectos
de ordenamento urbanistico ou operacdes de loteamento
plenamente eficazes & data de entrada em vigor do Plano
Director Municipal prevalecem os limites entre espacos,
areas e zonas constantes das respectivas plantas de
sintese;

2) Nos casos em que a linha limite se dispbe paralelamente
a arruamentos ou vias publicas, estabelecendo espacos
urbanos ou urbanizaveis desse mesmo lado da via, a sua
implantacéo é fixada a 30 m da respectiva berma, salvo
nas seguintes situacdes:

a) Quando um edificio preexistente se localize
parcialmente para além da faixa de terreno assim
definida, situacdo em que a referida linha contornara
estritamente o perimetro edificado, incluindo-o na
totalidade no espaco urbano ou urbanizavel;

b) Quando as parcelas confinantes com a via possuirem
no todo ou em parte uma profundidade, medida
perpendicularmente a mesma via, inferior a 30 m,
situag@o em que, nos trogos nessas condigdes, a linha
limite se ajustara as estremas das parcelas;

3) Quando a linha limite constitua o término de um espacgo
pertencente a classe 1 estabelecido ao longo de um dos



lados de uma via publica, paralelamente a esta, a sua
implantacdo devera sempre que possivel coincidir com
elementos fisicos facilmente identificaveis, de existéncia
permanente e com localizago fixa, tais como vias publicas
convergentes com a primeira, cursos ou linhas de agua ou
espagos publicos;

4) Quando ndo existam elementos fisicos que possam
desempenhar a funcédo referida no nimero anterior e o
limite coincida com uma edificacédo preexistente, devera
implantar-se a linha limite a distancia de 5 m da edificagao,
segundo uma direcgdo perpendicular a via publica, ou
sobre a estrema da parcela, quando esta se situar a uma
distancia inferior a 5 m da referida edificagao;

5) Os limites dos espacos pertencentes as classes 1 ou 2
poderé&o ainda sofrer ajustamentos por razdes de cadastro
de propriedade quando se tratar de situagbes nao
contempladas nos nimeros anteriores, e desde que se
cumpram as seguintes condigdes:

a) As alteracdes de limites terdo de respeitar as
serviddes administrativas e as restricdes de utilidade
publica em vigor e, em especial, as delimitacdes da
RAN e da REN;

b) Em cada caso a area a integrar nas classes 1 ou 2 ndo
podera ser superior a da propriedade a que respeita e
gue ja esteja incluida na classe de espagos em causa.

6) Nas restantes situagbes prevalecera a implantagdo da
linha limite constante da planta de ordenamento.

ANEXO N.° 2
Classificagéo tipolégica do patriménio arqueolégico

(a que se refere o artigo 63.°)
1- Antas, ddimenes, orcas e mamoas.
2 - Necropoles e outros locais de inumagéo.
3- Castros, fachos e cercados ou cercas.
4 - Arte rupestre, incluindo gravura na rocha ou pinturas.
5- Lagares e sepulturas insculpidos na rocha.

6- Cortas mineiras e outros vestigios de actividade
industrial primitiva.

7 - Lapides, aras, marcos miliarios e outros vestigios da
romanizagao.

8- Calcadas e vestigios de passagem de vias romanas ou
medievais.

9- Pontes romanas ou medievais.
10 - Ruinas de constru¢Bes romanas.
11 - Estacdes arqueoldgicas.

12 - Sitios arqueoldgicos.

ANEXO N.° 3
Classificacéo tipoldgica do patriménio edificado
(a que se refere o artigo 64.°)
1- Igrejas paroquiais.
2- Capelas e ermidas.
3- Santuérios.
4 - Mosteiros.
5-  Cruzeiros e calvarios.
6 - Alminhas.
7 - Pelourinhos.

8- Castelos, muralhas de defesa, fortes e outras
construgdes militares.

9- Torres medievais.

10 - Solares e casas brasonadas.

11 - Casas de valor arquitecténico ou antiguidade notavel.
12 - Construg®es rurais de valor.
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13- Elementos decorativos de valor em fachadas de casas
ou muros.

14 - Fontes de mergulho, fontanarios e chafarizes.
15 - Azenhas e moinhos de rodizio.

16 - Fornos comunitarios.

17 - Outras construgdes de arqueologia industrial.

ANEXO N.° 4
Aglomerados com nucleo tradicional a preservar
(a que se refere o artigo 65.°)

1- Aguas Frias.
2-  Arcosso.

3- Casas Novas.
4 - Granjinha.

5- lzei.

6 - Loivos.

7 - Mairos.

8- Nogueirinhas.
9- Ouvra.

10 - Outeiro Seco.

11 - Ribeira de Sampaio.
12 - Santo Estévéo.

13- Seara Velha.

14 - Soutelinho da Raia.
15- Torre do Couto.

16 - Tronco.

ANEXO N.°5
Unidades Operativas do Parque Empresarial de Chaves

(a que se refere o artigo 29.°-A)
1 - Ambito territorial

1.1 - O Parque Empresarial de Chaves (PEC) corresponde a
area territorial delimitada na planta de ordenamento, sendo
composto  por trés componentes ja  urbanizadas,
designadamente, o Mercado Abastecedor da Regido de Chaves
(MARC), o Parque de Atividades de Chaves (PAC) e a
Plataforma Logistica de Chaves (PLC), e por duas areas de
urbanizagdo programada enquadradas em duas Unidades
Operativas, designadamente:

a) Unidade Operativa 5 — Area de Ampliacdo da
Plataforma Logistica de Chaves;

b) Unidade Operativa 6 — Area de Ampliacdo do Parque
de Atividades de Chaves.

2 - Unidade Operativa 5 — Area de Ampliag&o da Plataforma
Logistica de Chaves

2.1 - Objetivos programaticos

Com uma area aproximada de 88,21 hectares, constitui uma
area de expansao da Plataforma Logistica de Chaves existente,
tendo por objetivo consolidar/reforcar este sector do PEC
mediante a cria¢cdo de condi¢Bes de acolhimento de unidades
empresariais de média/grande dimensao.

2.2 - Indicadores e Parametros Urbanisticos:

a) Os usos admitidos sdo os relacionados com as
atividades previstas na lei que regula a atividade da
logistica, nomeadamente, servicos e armazenagem,
podendo admitir-se usos relacionados com a instalacao
de industria e comércio associados a atividade da
logistica.

b) S&o ainda admitidos usos que permitam instalar
equipamentos de utilizacdo colectiva de apoio a
melhoria da urbanidade do PEC,

¢) incluindo unidades de investigacdo tecnoldgica de
iniciativa publica ou privada, estabelecimentos
hoteleiros, de restauracdo, de bem-estar e desporto e
equipamentos sociais.



d) O indice de construgdo maximo € de 0,80 m?/m?
e) A area de implantagdo maxima é de 65 %;
f) A area de impermeabilizacdo méaxima € de 70 %;

g) O numero de pisos maximo acima da cota de soleira é
de 3;

h) A cércea maxima das edificagdes é de 12 metros;
2.3 - Formas de execugao

A execucdo desta area deve ocorrer, preferencialmente,
através de operacdes urbanisticas enquadradas em Unidades
de Execugao, a delimitar pelo Municipio ou mediante proposta
dos particulares interessados em promover a urbanizacdo para
o fim em vista.

2.4 - Condicionamentos especificos ao uso e ocupacdo do
solo:

a) Devem ser garantidos e salvaguardados os valores
ambientais e

b) paisagisticos identificados na planta integrante do
presente anexo, sem prejuizo da construgdo de
infraestruturas viarias, percursos pedonais e outras que
se revelem necesséarias.

c) A “Zona de Protegdo e Enquadramento” ao sitio
arqueoldgico de Vale de Lagares, delimitada com um
raio de 50 m e identificada na planta integrante do
presente anexo, define-se como uma zona non
aedificandi, na qual estéa interdita qualquer espécie de
construcgao.

d) Em toda a area do PEC devem ser salvaguardadas
faixas de “gestdo de combustivel”’, com 100 m de largura
minima, as quais deverdo ser realizadas a medida que
se concretizam as operagfes urbanisticas.

3 - Unidade Operativa 6 — Area de Ampliagéo do Parque de
Atividades de Chaves:

3.1 - Objetivos programéticos:

Com uma area aproximada de 147,60 hectares, constitui uma
area de expansao do Parque de Atividades existente, tendo por
objectivo consolidar/reforgar este sector do PEC, mediante a
criagdo de condigBes urbanisticas e de gestdo ajustadas ao
conceito de “Area de Acolhimento Empresarial”, especialmente
destinada a unidades empresariais de média/ grande dimensao.

3.2 - Indicadores e Parametros Urbanisticos

a) Os usos admitidos sao os relacionados com as
atividades previstas na lei que regula a atividade
industrial, podendo admitir-se usos relacionados com
servigos e armazenagem, bem como a instalagdo de
comeércio associado a atividade industrial.

b) Sdo ainda admitidos usos que permitam instalar
equipamentos de utilizag&o coletiva de apoio a melhoria
da urbanidade do PEC, incluindo unidades de
investigacao tecnolodgica de iniciativa publica ou privada,
unidades de gestdo e formagao, unidades de hotelaria,
de restauracdo, de bem-estar e desporto e
equipamentos sociais.

c) O indice de construgdo maximo é de 0,80 m? m?
d) A area de implantagdo maxima é de 65 %;
e) A area de impermeabilizagdo maxima é de 70 %;

f) O numero de pisos maximo acima da cota de soleira é
de 3;

g) A cércea maxima das edificagcdes é de 12 metros.
3.3 - Formas de execugao

A execucdo desta &area deve ocorrer, preferencialmente,
através de operacdes urbanisticas enquadradas em Unidades
de Execucdo, a delimitar pelo Municipio ou mediante proposta
dos particulares interessados em promover a urbaniza¢@o para
o fim em vista.

3.4 - Condicionamentos especificos ao uso e ocupacdo do
solo:

a) Devem ser garantidos e salvaguardados os valores
ambientais e

b) paisagisticos identificados na planta integrante do
presente anexo, sem prejuizo da construgéo de infra-
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estruturas viarias, percursos pedonais e outras que se
revelem necessarias.

c) Em toda a area do PEC devem ser salvaguardadas
faixas de “gestédo de combustivel”’, com 100 m de largura
minima, as quais deverdo ser realizadas a medida que
se concretizam as operag6es urbanisticas.

LEGENDA DE CORES:

Redacéao original do regulamento: preto
AlteracOes agora propostas: vermelho

AlteragOes efetuadas em 1996 e em 2010: azul
(publicadas em documentos auténomos e agora integradas neste documento)




