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Referéncia B:

Presidente — Chefe de Servigos, Clementina de Fatima Bidarra Pinto
de Castro

1.° Vogal Efetivo — Técnico Superior, Jorge Manuel Leandro Paiva
Costa Neves

2.° Vogal Efetivo — Chefe de Servigos, Abilio Gongalo Ribeiro do
Brito

1.° Vogal Suplente — Encarregado Operacional, Luis Manuel Dias
Martins

2.° Vogal Suplente — Assistente Técnica, Silvia Cristina Rufino Bento
Correia

20 — Nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 19.° da Portaria
n.° 83-A/2009, 22 de janeiro, na sua atual redagdo, o presente aviso sera
publicitado na Bolsa de Emprego Publico (www.bep.gov.pt), no 1.° dia
util seguinte a presente publicagdo do Didrio da Republica, no pagina
oficial do Municipio de Castro Marim (www.cm-castromarim.pt) e por
extrato, no prazo maximo de trés dias Uteis contados da mesma data,
num jornal de expansdo nacional.

21 — Em cumprimento da alinea /) do artigo 9.° da Constitui¢do de
Republica Portuguesa, “a Administragdo Publica, enquanto entidade
empregadora, promove ativamente uma politica de igualdade de oportu-
nidades entre homens e mulheres no acesso a0 emprego e na progressiao
profissional, providenciando escrupulosamente no sentido de evitar toda
e qualquer forma de descriminag@o”.

2 de abril de 2018. — O Presidente da Camara, Dr. Francisco Augusto
Caimoto Amaral.
311245402

Aviso (extrato) n.° 5232/2018

Avaliaciao final relativa ao periodo experimental do trabalhador
em contrato de trabalho
em funcdes publicas por tempo indeterminado

Para os efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 46.° da Lei Geral do
Trabalho em Fung¢des Publicas, aprovada pela Lei n.° 35/2014, de 20 de
junho, torna-se publico que, de acordo com o processo de avaliagao
elaborado nos termos do disposto nos n.”* 3 e 4 do artigo 46.° da referida
lei, que se encontra arquivado no respetivo processo individual, foi
concluido com sucesso o periodo experimental do Assistente Técnico,
Vitor Miguel Correia Gongalves.

2 de abril de 2018. — O Presidente da Camara, Dr. Francisco Augusto
Caimoto Amaral.
311245419

MUNICIPIO DE CHAVES

Aviso n.° 5233/2018

Alteracgio e Republicacio do Regulamento
do Plano Diretor Municipal de Chaves

Nuno Vaz Ribeiro, Presidente da Camara Municipal de Chaves, torna
publico que a alteragdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Chaves foi
aprovada em sessao da Assembleia Municipal realizada no pretérito dia
28 de fevereiro, sob proposta da Cadmara Municipal em reunido realizada
em 22 de fevereiro, tendo por base a Informagdo n.° 6/SPMOT/2018,
de 15 de fevereiro.

A alteracdo aprovada incide apenas sobre algumas disposi¢des do Re-
gulamento do plano. Neste sentido, nos termos e para os efeitos previstos
no artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, publicam-se,
em anexo, a deliberagdo da Assembleia Municipal e a republica¢do do
regulamento do Plano Diretor Municipal de Chaves.

26 de margo de 2018. — O Presidente da Camara Municipal, Nuno
Vaz Ribeiro.

Deliberagao

Altamiro da Ressurrei¢ao Claro, Presidente da Assembleia Municipal
do Concelho de Chaves.

Certifica, que a Assembleia Municipal de Chaves, reunida em sessao
ordinaria, no dia 28 de fevereiro de 2018, aprovou por maioria com 2 abs-
tengdes o Ponto 12 da Ordem de Trabalhos: Procedimento de alteragdo
do Plano Diretor Municipal de Chaves: — divulgagdo dos resultados
da discusséo publica; — Aprovagdo da versdo final do Regulamento do
Plano. — Informagdo da Divisdo de Gestdo e Ordenamento do Territorio
da Sra. Arq.* Ana Augusto datada de 15.02.2018.

Didario da Republica, 2. série— N.° 76 — 18 de abril de 2018

Mais certifica que a ata referente a este Ponto da Ordem de Trabalhos
foi aprovada em forma de minuta para seguimento imediato.

Por ser verdade ¢ passada a presente certiddo que vai ser assinada e
autenticada com o carimbo a 6leo existente nesta Assembleia Municipal.

Gabinete da Assembleia Municipal de Chaves, 02 de margo de
2018. — O Presidente da Assembleia Municipal, Dr. Altamiro da Res-
surrei¢do Claro.

Plano Diretor Municipal de Chaves

Extrato das alteragoes introduzidas

As alteragdes do texto do regulamento do PDM consistem em alte-
ragdes, revogacdes e aditamentos de alguns artigos.

Os artigos 15.°, 18.%, 19.%, 20.°, 22.°, 23.°, 24.°, 25.°, 38.°, 55.°, 58.°,
59.°,73.° e Anexo n.° 5 passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 15.°
[...]
1—[.]

2—1[.]
3 [.]
4[]

4A — Excetuam-se do numero anterior as parcelas em contiguidade
com solo urbano ou com areas que tenham adquirido caracteristicas
semelhantes aquele através de a¢des de urbanizagdo ou edificagdo e
desde que o municipio considere que as solugdes propostas asseguram
uma correta articulagdo formal e funcional com o solo urbano e nao
prejudiquem o ordenamento urbanistico da area envolvente e sobrante;

5—1[..]

Artigo 18.°

o]

1 — Séo passiveis de edificabilidade avulsa as parcelas ou lotes
pertencentes a qualquer das categorias integrantes da classe 1 que
cumpram as seguintes condigdes, sem prejuizo de quaisquer outros
condicionamentos legais aplicaveis a cada caso e do disposto nos
n.*4 e 4A do Artigo 15.°

a)[...]

b) Quando nao seja possivel a ligagdo as redes publicas, permiti-
rem a instalagdo de sistemas individuais de redes de abastecimento
e drenagem e de modo a possibilitar a futura ligacdo destas as redes
publicas;

¢) (Revogada.)

d)[.]

2—1[..]
Artigo 19.°

Regras de edificabilidade

1 — A edificabilidade em lotes ou parcelas constituidos ao abrigo de
projetos de ordenamento urbanistico ou operagdes de loteamento plena-
mente eficazes rege-se pela disciplina instituida por estes instrumentos.

2—1..]

a) A edificabilidade de um dado prédio, dada pela area bruta de cons-
trugdo, ¢ fungdo do cumprimento da moda da cércea e dos alinhamentos
e recuos dominantes existentes e a manter na frente urbana em que se in-
sere o prédio tal como ¢ disposto no artigo 26.°, considerando-se como:

i) Moda da cércea — a cércea que apresenta maior extensdo ao
longo de uma frente urbana;

i) Frente urbana — superficie, em projecao vertical, definida pelo
conjunto das fachadas dos edificios confinantes com uma dada via
publica e compreendida entre duas vias ou espagos publicos sucessivos
que nela concorrem;

al) Nas situagdes em que ndo seja possivel definir uma moda da
cércea ou um alinhamento dominante, a edificabilidade é condicionada
pelos seguintes pardmetros:

i) Categoria 1.1 — cidade de Chaves:

Ic < 1,2 m¥m?%
Cércea maxima <20 m;
Numero méaximo de pisos < 6;

i) Categoria 1.2 — vila de Vidago:

Ic < 1,0 m*m?
Cércea maxima < 14 m;
Numero maximo de pisos < 4;
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iii) Categoria 1.3 — outros aglomerados:

Ic <0,8 m%m?
Cércea maxima < 7,5 m;
Numero maximo de pisos < 2;

iv) Categoria 1.4 — areas periurbanas de Chaves:

Ic <0,5 m%m?.
Cércea maxima < 7,5 m;
Numero maximo de pisos < 2.

b) (Revogada.)

¢) (Revogada.)

d) A area total de implantagdo das edificagdes previstas, incluindo
anexos, ndo podera exceder os seguintes valores em relagdo a area
da parcela integrada nesta classe:

i) 80 % para as categorias 1.1 e 1.2;
ii) 65 % para as restantes categorias;

e) A area de solo impermeabilizado pelas edificagdes, anexos,
patios e outros recintos exteriores pavimentados ndo podera ex-
ceder os seguintes valores em relagdo a parcela integrada nesta
classe:

i) 85 % para as categorias 1.1 ¢ 1.2;
i) 75 % para as restantes categorias;

/) (Revogada.)

2) As disposigdes constantes das alineas d) e e) anteriores ndo sdo
exigiveis nas areas a submeter a planos de salvaguarda e valorizagado
ou quando se tratar de parcelas localizadas em nticleos consolidados
dos aglomerados que possuam uma area inferior a 250 m.

2A — Os valores estabelecidos no numero anterior poderdo ser
ultrapassados nas seguintes condigdes:

a) Quando se trate de edificagdes em parcelas situadas em
areas a submeter a planos de salvaguarda e valorizagdo, em
centros historicos ou em nucleos tradicionais dos aglomerados
rurais, desde que o municipio reconhega que tal se justifica por
razdes de integragdo na envolvéncia ou de coeréncia formal da
imagem urbana;

b) Nos casos em que se aplique o mecanismo de transferéncia de
capacidade construtiva previsto no artigo 25.°

3—I[..]

4 — Independentemente de se tratar de construg@o avulsa, opera-
¢des de loteamento, projetos de ordenamento urbanistico ou planos
de urbanizagdo, na edificacdo em parcelas pertencentes a catego-
ria 1.4 — areas periurbanas de Chaves, s6 poderdo edificar-se mo-
radias unifamiliares isoladas, em que a implantagdo das edificagdes
garantira a existéncia de uma faixa non aedificandi com uma largura
minima de 5 m que permita estabelecer ligagdo autonoma da via pu-
blica as areas agricolas situadas para além das parcelas destinadas a
edificagdo, viabilizando futuras infraestruturas de apoio as atividades
agricolas, e em cumprimento do disposto no artigo 17.°

Artigo 20.°
[...]
(-]
D[.]
a)l..]

b) Nos restantes casos:
i) Categoria 1.1 — cidade de Chaves:

Ic < 1,2 m*m?
Cércea maxima < 20 m;
Numero maximo de pisos < 6;

ii) Categoria 1.2 — vila de Vidago:

Ic < 1,0 m%m?
Cércea maxima < 14 m;
Numero maximo de pisos < 4;

iii) Categoria 1.3 — outros aglomerados:

Ic < 0,8 m%/m?;
Cércea maxima < 7,5 m;
Numero maximo de pisos < 2;
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iv) Categoria 1.4 — areas periurbanas de Chaves:

Ic < 0,5 m*m>.
Cércea maxima < 7,5 m;
Numero méaximo de pisos < 2.

2) (Revogado.)

3) Nas operagdes relativas a terrenos situados em espagos da ca-
tegoria 1.4 deve ser dado cumprimento ao disposto artigo anterior,
com as seguintes adaptagdes ¢ adendas:

a)|[...]

b) As faixas non aedificandi mencionadas no n.° 4 do artigo anterior
serdo, em numero e localizacdo, as necessarias para garantir que da
constitui¢ao dos lotes para a construgdo ndo resultem, nas traseiras
dos mesmos, parcelas agricolas encravadas ou sem possibilidade de
futura ligacdo autonoma a via publica;

¢) (Revogada.)

4[]
Artigo 22.°
[-..]
(Revogado.)
Artigo 23.°
[..]
[...]
D[

2) Os valores dos indices de construgdo maximos de qualquer zona
instituida pelos planos ndo podem exceder os indicados no n.° 1 do
artigo 20.°, conforme a categoria de espagos em que se localize a area
de intervengao, exceto nas seguintes situagdes:

@) Quando se trate de edificagdes em parcelas situadas em areas a
submeter a planos de salvaguarda e valorizagdo, em centros histori-
cos ou em nucleos tradicionais dos aglomerados rurais, desde que o
municipio reconheca que tal se justifica por razdes de integragdo na
envolvéncia ou de coeréncia formal da imagem urbana;

b) Nos casos mencionados na alinea anterior, a edificabilidade
maxima a autorizar sera a que resulta da aplicagao do valor médio dos
Ic correspondentes as edificagdes existentes nas parcelas contiguas da
parcela em causa ou a que for permitida ou estiver estabelecida em
plano de salvaguarda e valorizagdo, quando plenamente eficaz;

¢) Nos casos em que se aplique o mecanismo de transferéncia de
capacidade construtiva previsto no artigo 25.%

d) Nas situagoes de tecidos urbanos consolidados ou em consolida-
¢do, em que a edificabilidade ¢é regida por critérios morfo-tipologicos
definidos pelos tecidos e edificacdes existentes.

Artigo 24.°
[...]
[..]

D[]
2) ]

a) Os estabelecidos no n.° 1 do artigo 20.° correspondentes a cate-
goria de espagos onde se localiza a area de intervencdo, quando esta
ndo estiver disciplinada por plano de urbanizagéo;

b)[...]

3) Excetuam-se do disposto no numero anterior:

a) Os casos de planos de salvaguarda e valorizagdo de centros
historicos ou nucleos tradicionais dos aglomerados, se tal se mostrar
imprescindivel para a manutengdo das caracteristicas dominantes do
conjunto edificado;

b) Os casos em que se aplique o mecanismo de transferéncia de
capacidade construtiva previsto no artigo 25.°

4) (Revogado.)
5)[-]
6)[...]
Artigo 25.°

[o]

B WN— T
N — s
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5) (Revogado.)
6) (Revogado.)
L.
8) (Revogado.)
9N L-]
Artigo 38.°

o]
1—[.1]

2 — Estes empreendimentos, com excegao dos parques de cam-
pismo e de caravanismo, terdo de cumprir as seguintes exigéncias,
cumulativamente com os requisitos gerais estipulados no n.°2 do
artigo 35.%

a) (Revogada.)

b)[...]
o [.]

3 — Os parques de campismo e de caravanismo terdo de res-
peitar os requisitos gerais estabelecidos no n.° 2 do artigo 35.°
e localizar-se-do de modo a cumprir o afastamento referido na
alinea ¢) do n.° 2 do artigo anterior, s6 sendo autorizadas no-
vas edificagGes se se destinarem exclusivamente a instalagdes de
apoio ao funcionamento do parque e se cumprirem o disposto nas
alineas b), d), e) e f) do preceito atras mencionado.

Artigo 55.°
Estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos turisticos

1 — Alinstalagédo de estabelecimentos hoteleiros ou de aldeamentos
ou conjuntos turisticos fora dos espacos urbanos e urbanizaveis so é
admissivel desde que o municipio reconheca o interesse publico do
empreendimento ou o seu interesse para o desenvolvimento local, e
o mesmo se localize em espago florestal ou em espaco agroflorestal
comuns.

2—1..]

Artigo 58.°
[..]

1—[.]

2 — As componentes edificadas referentes a estabelecimentos ho-
teleiros ou de aldeamentos turisticos aplicam-se as disposigdes sobre
edificabilidade em espago rural a seguir mencionadas:

a) (Revogada.)
b)[.]
ol.]

3 — Os parametros de edificabilidade estabelecidos na alinea b)
do n.° 2 deste artigo poderdo ser ultrapassados desde que sejam ob-
servadas as seguintes condi¢des cumulativas:

a) Quando se trate de parcelas com area igual ou inferior a
10 000 m?;

b) Tais parcelas estejam situadas na contiguidade dos perimetros
urbanos e seja garantida a sua integragdo no tecido urbano consolidado
existente na envolvente;

¢) Os parametros de edificabilidade passam a ter os seguintes
valores maximos:

i) Indice de utilizagdo: 0,8 m*m?;

ii) Nimero de pisos acima da cota de soleira: 3;

iii) Percentagem de impermeabiliza¢@o do solo: 30 %.

4 — As componentes edificadas referentes a restaurantes, discote-
cas ou estabelecimentos afins e a instalagdes desportivas ou de recreio
e lazer aplicam-se as disposigdes constantes do n.° 2.

Artigo 59.°
[..]

1—[...]

2—1..]

a)|..]

b)[..]

ol

d) Estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos turisticos;
e [..]

3—1[...]

4—1...]
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Artigo 73.°
Regime transitério
(Revogado.)
ANEXON.° 5
[...]
1 —[.]
2—1[..]
21 —1.]
22—1.]
a)[...]

b) Sao ainda admitidos usos que permitam instalar equipamentos
de utilizagdo coletiva de apoio a melhoria da urbanidade do PEC,
incluindo unidades de investigagao tecnologica de iniciativa publica
ou privada, estabelecimentos hoteleiros, de restauracdo, de bem-estar
e desporto e equipamentos sociais.

o) [..]

a[.]

e)[...]

Nl

&[]

3—1[..]p»
O artigo 70.°-A ¢ aditado ao regulamento:

«Artigo 70.°-A
Regularizacdes no ambito do RERAE

As operagdes urbanisticas que se enquadrem no regime extraordi-
nario de regularizagdo de atividades econdmicas e cujas atividades
econdmicas tenham obtido decisdo favoravel ou favoravel condi-
cionada tomada em conferéncia decisoria, podem ficar dispensadas
do cumprimento, parcial ou integral, das prescri¢cdes do PDM que
lhe sejam aplicaveis, nos termos definidos nas respetivas atas das
conferéncias decisorias.»

Os artigos 29.°-A e respetivo Anexo n.° 5, bem como o Artigo 36.°
sdo introduzidos no corpo do regulamento, uma vez estarem publica-
dos em documentos autonomos, no ambito de anteriores alteragdes do
regulamento do PDM.

Plano Diretor Municipal de Chaves
Alteragao do regulamento

Nota Justificativa

Tendo por referéncia as atribuigdes do Municipio no dominio do
“Ordenamento do territorio e urbanismo”, estabelecidas na alinea n)
do n.° 2 do artigo 23.° do Anexo I (a que se refere o n.° 2 do artigo 1.°)
da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, que aprovou o regime juridico
das autarquias locais, bem como a correlagdo de competéncias previstas
na referida Lei entre a Assembleia Municipal e a Cadmara Municipal,
designadamente na alinea ) don.° 1 do artigo 25.° e na alinea @) don.° 1
do artigo 33.°, bem como o estabelecido no n.° 1 do artigo 90.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-
-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, sob proposta da Camara Municipal,
aprovada em reunido de 22 de fevereiro de 2018 a Assembleia Municipal
de Chaves deliberou aprovar, em sessdo realizada em 28 de fevereiro de
2018, a alteragao do Plano Diretor Municipal de Chaves.

A necessidade de iniciar um procedimento de alteragdo do Plano
Diretor Municipal (PDM), em simultidneo e em articulagdo com o pro-
cedimento de revisio deste plano a decorrer atualmente, fundamentou-se
essencialmente no facto de as Medidas Preventivas estabelecidas por
motivo de revisdo do PDM de Chaves, publicadas no Didrio da Repu-
blica, 2. série, n.° 107, de 04-06-2014, através do Aviso n.° 6779/2014,
prorrogadas igualmente no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 143, de
27-07-2016, através do Aviso n.® 9339/2016, caducarem em 27 de julho
de 2017.

A caducidade das Medidas Preventivas representou a repristinagao
das disposigdes regulamentares do PDM suspensas durante o seu prazo
de vigéncia, consideradas desajustadas da realidade urbanistica atual e
que dificultavam, em muitos casos, a necessaria operatividade do plano,
causando alguns constrangimentos na sua aplicacdo, tanto por parte
dos técnicos da Camara Municipal que intervém na gestdo urbanistica
do territorio, quer por parte dos agentes de transformagéo do territorio.
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Acrescia o facto de algumas dessas disposi¢des suspensas ndo se encon-
trarem ratificadas pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 12/95,
de 12 de janeiro, que deu origem a publicacdo do Regulamento do
PDM de Chaves no Didrio da Republica — em concreto, os n.*5), 6)
e 8) do artigo 25.°

Por essa razdo, em reunido da Camara Municipal realizada em 15
de maio de 2017 foi deliberado iniciar o procedimento de alteragao do
regulamento do Plano Diretor Municipal de Chaves, ratificado por Re-
solug@o de Conselho de Ministros n.° 12/95, de 12 de janeiro, publicado
no Diario da RepublicA, 1.* série-B, n.° 35, de 10-02-1995 e ulteriores
alteragdes, tendo por base a fundamentagéo apresentada na Informacao
n.° 20/SPMOT/2017, de 8 de maio, da Divisdo de Gestdao e Ordenamento
do Territorio (DGOT).

O procedimento de alteragdo do PDM em vigor foi desenvolvido em
articulagdo e simultaneidade com o procedimento de revisdo deste plano,
em curso, ¢ tem incidéncia exclusiva no texto do seu regulamento, com
alteragdes pontuais no teor de alguns artigos, nomeadamente relaciona-
dos com o regime de edificabilidade em solos da classe 1 — espagos
urbanos e urbanizaveis.

As alteragdes efetuadas visam a valorizag@o das caracteristicas do
tecido urbano e a utilizagdo dos padrdes morfo-tipologicos existentes
como referéncia para o estabelecimento de parametros de edificabilidade
e para enquadrar operagdes urbanisticas que de outro modo néo poderiam
ser aprovadas (mediante procedimentos de controlo prévio ou de lega-
lizagdo previstos no Regime Juridico da Urbanizagio e da Edificagéo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro), ndo por
inadequagdo das operagdes urbanisticas em si, mas por desajustamento
e/ou auséncia de disposi¢des regulamentares disciplinadoras, como ¢ o
caso das edificagdes em situagdo de colmatagdo.

No ambito da alteragdo do regulamento do PDM, justificou-se a
introduc@o de algumas normas relacionadas com o Regime Extraordi-
nario da Regularizagio de Atividades Econdmicas (RERAE), de modo
a permitir ultrapassar as questoes de conformidade com as atividades
que forem licenciadas ao abrigo deste regime, assim como a corre¢do de
situagdes que tém impedido o desenvolvimento de algumas tipologias
de empreendimentos de turismo no espaco rural devido a exigéncia des-
proporcionada de uma parcela/prédio com area minima de 40 000,0 m?
ou 20 000,0 m?, conforme se localize, respetivamente, dentro da area de
protegdo a zona urbana de Chaves delimitada na planta de ordenamento
ou fora daquela area, incluindo-se, ainda, parametros de edificabilidade
adaptados a dimensao e localizag@o de determinadas parcelas.

Aproveitando a oportunidade de alteragdo estritamente regulamentar
do PDM de Chaves pelos motivos mencionados, também se justificou
introduzir no texto integral deste regulamento, mediante a sua repu-
blicagdo, as duas alteragdes de que foi alvo ao longo da sua vigéncia,
nomeadamente, mediante a publica¢do no Didrio da Republica, 2.* série,
n.° 158, de 10-07-1996, de um Edital consubstanciando uma alteragdo
ao seu artigo 36.° e, no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 53, de 17 de
margo de 2010, do Aviso n.° 5569/2010 consubstanciando uma «Altera-
¢do ao Plano Director Municipal de Chaves (PDM) circunscrita a area
do Parque Empresarial de Chaves e respectiva envolventey.

O texto do regulamento foi ainda objeto de conversdo segundo o
Acordo Ortografico em vigor, para efeitos de cumprimento das regras
de publicacdo de atos no Didrio da Republica.

Finalmente importa sublinhar que o procedimento de alteragdo do
PDM nio representa qualquer modifica¢ao ao nivel do ordenamento do
territorio municipal, mantendo-se a sua reparti¢@o nas classes e catego-
rias de espacos estabelecidas em fung¢do do uso dominante dos solos e
traduzida graficamente nas plantas de ordenamento, em conformidade
com o estabelecido no artigo 7.° do Regulamento do PDM.

Resolu¢do do Conselho de Ministros n.° 12/95

A Assembleia Municipal de Chaves aprovou em 26 de outubro de
1994 o seu Plano Diretor Municipal.

Na sequéncia daquela aprovagdo, a Camara Municipal respetiva
iniciou o processo de ratificagdo daquele instrumento de planeamento,
conforme dispde o n.° 5 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/1990, de
2 de margo.

O Plano Diretor Municipal de Chaves foi objeto de parecer favoravel
da comissdo técnica que, nos termos da legislagdo em vigor, acompanhou
a elaborac@o daquele Plano.

Este parecer favoravel esta consubstanciado no relatorio final daquela
comissdo, subscrito por todos os representantes dos servigos da admi-
nistrag@o central que a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo Decreto-Lei
n.° 69/1990, de 2 de margo, com a redagé@o que lhe foi dada pelo Decreto-
-Lei n.° 211/1992, de 8 de outubro, designadamente no que se refere
ao inquérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano Diretor Municipal
de Chaves com as demais disposigdes legais e regulamentares em vigor,
com excegdo dos n.”*5), 6) e 8) do artigo 25.°, por violarem o disposto
no artigo 68.° do Decreto-Lei n.° 445/1991, de 20 de novembro, e no
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artigo 32.° do Decreto-Lei n.° 448/1991, de 29 de novembro, no que
se refere a exigéncia de compensagdes pelo excesso de coeficiente de
ocupagdo do solo autorizado.

Importa ainda referir que as disposi¢des constantes dos artigos 7.°,
n.°4, 13.°, n.°4, 19.°, alinea ¢), 24.°, n.° 3, e do corpo do artigo 25.°
configuram alteragdes as regras constantes do Plano Diretor Municipal,
pelo que terdo de respeitar as formas de alteragdo de planos previstas
no Decreto-Lei n.° 69/1990, de 2 de margo, designadamente através de
planos de pormenor e de urbanizagéo sujeitos a ratificagao.

Deve ainda ser referido que as compensagdes mencionadas no n.° 3
do artigo 21.° tém de cumprir o disposto no artigo 16.° do Decreto-Lei
n.° 448/1991, de 29 de novembro, s6 podendo ser exigidas nos estritos
termos constantes desse artigo.

Mais deve ser referido que qualquer destaque de parcelas para constru-
¢do, designadamente as referidas no n.° 5 do artigo 37.°, tem de respeitar
o disposto no n.° 2 do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 448/1991, de 29 de
novembro, bem como o previsto no Decreto-Lei n.® 384/1988, de 25 de
outubro, e Decreto-Lei n.° 103/1990, de 22 de margo, relativamente ao
fracionamento de prédios rusticos.

Acrescente-se, todavia, que qualquer infraestrutura aeronautica exis-
tente no concelho deve cumprir o disposto nos Decretos-Leis n.” 45986
e 45987/1964, ambos de 22 de outubro de 1964, bem como a circular
de informacao aeronautica n.° 8/90 da Dire¢do-Geral da Aviagdo Civil e
ainda as disposi¢des constantes do volume II do anexo 14 da Convengdo
Internacional da Aviagao Civil.

Na aplicacdo pratica do Plano ha ainda a observar as serviddes e
restrigdes de utilidade publica constantes da planta de condicionantes,
a qual, embora ndo seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a atender no ambito da respetiva gestao.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de margo,
alterado pelo Decreto-Lein.° 211/92, de 8 de outubro, e ainda os Decretos-
-Leis n.*445/91, de 20 de novembro, ¢ 448/91, de 29 de novembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Constituig¢do, o Conselho
de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Diretor Municipal de Chaves.

2 — Excluir de ratificag@o os n.*5), 6) e 8) do artigo 25.° do Regu-
lamento do Plano.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 12 de janeiro de 1995. —
O Primeiro-Ministro, Anibal Antonio Cavaco Silva.

Republicagdo do Regulamento do Plano
Diretor Municipal de Chaves

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito

1 — O presente Regulamento estabelece, em conjunto com as plantas
e anexos mencionados no seu articulado, que dele sdo parte integrante,
as regras para a utilizagdo, ocupagdo e transformagdo do uso do solo
em todo o territorio do concelho de Chaves, constituindo o regime do
seu Plano Diretor Municipal.

2 — Sédo abrangidos pelas disposi¢des deste Regulamento todos
os atos que tenham incidéncia no uso, ocupagao e transformagéo do
territdrio, incluindo, nomeadamente, aquela cuja execucdo esteja ou
venha a estar condicionada ou submetida pela lei geral a intervengdo
do municipio.

Artigo 2.°
Competéncias do municipio

1 — As competéncias do municipio de Chaves, adiante designado
por municipio, na disciplina dos atos referidos no artigo anterior sdo
genericamente as que lhe estiverem ou forem expressamente atribuidas
em legislacdo ou regulamentacdo de caracter geral, nos termos e com
os efeitos ai estabelecidos.

2 — O municipio podera instituir, em conformidade com as suas com-
peténcias legais, regulamentacao destinada a disciplinar ou condicionar
a pratica dos atos referidos no artigo 1.° que nao estejam ja submetidos
pela lei geral a sua interveng¢do nem contemplados em disposi¢des
subsequentes do presente Regulamento.

3 — O exercicio das competéncias referidas nos numeros anteriores
tera por objeto a localizagdo e as condigdes e caracteristicas dos empreen-
dimentos, atos ou atividades em causa, bem como os atos preparatorios
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dos mesmos, devendo o municipio tomar como critério fundamental das
suas decisdes a verificagdo da compatibilidade dos atos em causa com
as disposi¢des do Plano Diretor Municipal e demais regulamentacdo
subsidiaria deste, ponderando também o eventual interesse publico
ou coletivo das iniciativas, ¢ ainda atender as eventuais implica¢des
multiplas de cada caso ou situagdo.

4 — Quando outra ndo seja a fundamentagdo legalmente exigida,
podera haver lugar a decisdo desfavoravel por parte do municipio sempre
que a natureza ou o aspeto dos empreendimentos comprometerem a esta-
bilidade ecoldgica, a adequada utilizagdo de solos de alta potencialidade
ou capacidade de uso agricola, a salubridade, seguranga, tranquilidade
e ambiente publicos, o caracter ou interesse publico dos lugares, das
paisagens e dos sitios panoramicos ou ainda quando implicarem a rea-
lizagdo de novos equipamentos ou infraestruturas ndo previstos pelo
Estado ou pelo municipio.

5 — As licengas, aprovagdes ou pareceres favoraveis poderdo ser
condicionados, nomeadamente através da imposi¢do de medidas de
integragdo na paisagem, de protecdo aos sitios, pessoas e bens e de
limitagdo ou compensagdo de impactes sobre as infraestruturas.

Artigo 3.°
Condicionantes

1 — Em todo os atos abrangidos por este Regulamento serdao
respeitados, cumulativamente com as suas disposi¢des, todos os
diplomas legais e regulamentos de caracter geral em vigor aplica-
veis em fun¢do da sua natureza e localizagdo, nomeadamente os
respeitantes a serviddes administrativas e restri¢gdes de utilidade
publica, mesmo que tais documentos nao sejam aqui expressamente
mencionados.

2 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica
com possibilidade de expressdo grafica sdo traduzidas na planta de
condicionantes, que, nos termos da lei, faz parte integrante do Plano
Diretor Municipal de Chaves.

Artigo 4.°
Ocupagio de terrenos baldios

As ocupagdes ou utilizagdes do solo de terrenos baldios para fins
incompativeis com o seu estatuto atual, em particular ocupagdes de
tipo urbano ou industrial, s6 poderdo efetivar-se de acordo com as
condigdes e apds o cumprimento da tramitagdo previstas no respetivo
quadro legal.

Artigo 5.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos do presente Regulamento consideram-se preexistén-
cias as atividades, exploragdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos
ou quaisquer atos que, executados ou em curso a data de entrada em
vigor do Plano Diretor Municipal, cumpram nesse momento qualquer
das seguintes condicdes:

a) Néo carecerem de qualquer licenga, aprovagdo ou autorizagao,
nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade com-
petente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas
licengas, aprovagdes ou autorizagdes ndo tenham caducado ou sido
Revogadas ou apreendidas.

2 — Sdo também consideradas preexisténcias, nos termos e para
efeitos do disposto no nimero anterior, aquelas que a lei reconheca
como tal e ainda os espagos publicos e vias ptblicas existentes a data
de entrada em vigor do Plano Diretor Municipal, independentemente
da sua localizagdo.

3 — Os atos ou atividades licenciados, aprovados ou autorizados a
titulo precario no séo considerados preexisténcias, nomeadamente para
efeitos de renovagdo da validade do respetivo titulo ou da sua transfor-
magao em licenga, aprovacdo ou autorizacdo definitivas.

4 — As preexisténcias definidas nos termos dos numeros anteriores
que, pela sua natureza, ndo se incluam no ambito do estatuto de utilizagéo
e ocupagdo das classes ou categorias de espacos onde se localizam, ndo
poderido ser objeto de a¢des ou intervencdes que tenham como efeito
ampliar ou agravar as condi¢des de incompatibilidade de usos verifica-
das, em especial no que respeita a ampliagdes significativas das areas
edificadas ou das exploragdes e ainda ao aumento do numero de fogos,
quando se tratar de habitagdes.

5 — As alteragdes ou reconversdes de usos preexistentes reger-se-a0
pelas disposi¢des do presente Regulamento aplicaveis em fungdo da sua
localizagdo e da natureza dos novos usos pretendidos.
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Artigo 6.°
Projetos de ordenamento urbanistico

1 — Para efeitos do presente Regulamento, consideram-se projetos
de ordenamento urbanistico os seguintes instrumentos de ordenamento
territorial:

a) Plano de pormenor;

b) Proposta de delimita¢do de 4rea de desenvolvimento urbano prio-
ritario;

¢) Proposta de delimitagéo de area de construcdo prioritaria;

d) Plano de salvaguarda de centro historico, conjunto ou sitio clas-
sificado.

2 — Serao ainda considerados projetos de ordenamento urbanistico
outros planos de ordenamento territorial de natureza e grau de pormenor
semelhantes aos dos mencionados no niimero anterior que estejam ou
venham a estar cometidos por lei a responsabilidade da Administragido
Publica.

Artigo 7.°
Ordenamento do territério municipal

1 — Para efeitos de aplicagao deste Regulamento, o territorio do
concelho de Chaves reparte-se pelas seguintes classes e categorias de
espagos, estabelecidas em fung@o do uso dominante dos solos e tradu-
zidas graficamente na planta de ordenamento:

a) Classe 1 — espagos urbanos e urbanizaveis, subdividida nas se-
guintes categorias:

Categoria 1.1 — cidade de Chaves;

Categoria 1.2 — vila de Vidago;

Categoria 1.3 — outros aglomerados;
Categoria 1.4 — areas periurbanas de Chaves;

b) Classe 2 — espagos industriais;

¢) Classe 3 — espacos para industrias extrativas;

d) Classe 4 — espagos agricolas e florestais, subdividida nas seguintes
categorias e subcategorias:

Categoria 4.1 — espagos florestais:

Subcategoria 4.1.A — espacos florestais comuns;
Subcategoria 4.1.B — espacos florestais condicionados;

Categoria 4.2 — espagos agricolas:

Subcategoria 4.2.A — espagos agricolas defendidos;
Subcategoria 4.2.B — espagos agricolas condicionados;

Categoria 4.3 — espagos agroflorestais:

Subcategoria 4.3.A — espacos agroflorestais comuns;
Subcategoria 4.3.B — espacos agroflorestais condicionados;

e) Classe 5 — espagos culturais e naturais, subdividida nas seguintes
categorias:

Categoria 5.1 — espagos culturais;
Categoria 5.2 — espacos de uso diversificado;
Categoria 5.3 — espagos naturais;

) Classe 6 — espagos para infraestruturas e equipamentos;
g) Classe 7 — espagos-canais, subdividida nas seguintes categorias:

Categoria 7.1 — rede de rega fundamental,;
Categoria 7.2 — rede rodovidria fundamental.

2 — As classes de espagos estabelecidas no nimero anterior
caracterizam-se do seguinte modo:

a) Classe 1 — espagos urbanos e urbanizaveis — espagos que pos-
suem ja ou estdo vocacionados para uma utilizagéo e ocupagao do solo
de tipo predominantemente residencial, terciaria ou mista, traduzida
pela concentragdo dos espagos edificados, pelo nivel de infraestru-
turagdo urbanistica e pelos equipamentos, atividades e fungdes neles
implantados ou instalados;

b) Classe 2 — espagos industriais — espagos destinados a instalagao
de industrias transformadoras em geral, de servigos de apoio a estas
atividades e, suplementarmente, de outras atividades que apresentem
formas de incompatibilidade com as fungdes urbanas;

c) Classe 3 — espagos para industrias extrativas — espagos especi-
ficamente destinados ou reservados a exploracao de recursos minerais
e ainda outras areas em que se proceda a exploragdo daqueles recursos,
em conformidade com contratos de concessdo ou licengas de exploragdo
que possuam validade juridica nos termos da legislagdo aplicavel;
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d) Classe 4 — espacos agricolas e florestais — areas do territorio
concelhio que possuem aptiddes e caracteristicas mais adequadas a
atividades de tipo agricola, pecuario, silvo-pastoril ou florestal;

e) Classe 5 — espagos culturais e naturais — areas do territorio con-
celhio que constituem ou onde se localizam os seus valores patrimoniais
de maior interesse e importancia, sejam culturais ou naturais;

f) Classe 6 — espagos para infraestruturas e equipamentos — areas
jé ocupadas ou destinadas a ser ocupadas com grandes infraestruturas
que, pela sua configuracdo espacial, ndo possam estar abrangidas pelo
conceito de espago-canal;

g) Classe 7 — espacos-canais — areas ou faixas de territorio de
configuracdo essencialmente linear ocupadas pela implantagao fisica
de infraestruturas, existentes ou programadas, que possuam efeito de
barreira fisica entre os espagos que as marginam.

3 — Os perimetros urbanos compreendem a totalidade dos espagos
pertencentes a classe de espagos urbanos e urbanizaveis e ainda os per-
tencentes a classe de espagos industriais que sejam contiguos daqueles.

4 — Nas areas submetidas ou a submeter a disciplina de planos de
urbanizagéo ou projetos de ordenamento urbanistico, estes poderdo
instituir, dentro do perimetro urbano a que digam respeito, categorias de
espagos destinados a usos distintos do urbano em sentido estrito, nomea-
damente espacos industriais, espagos culturais, de uso diversificado ou
naturais, espagos para infraestruturas e equipamentos ou espagos-canais,
desde que possa compatibilizar-se a sua coexisténcia dentro do referido
perimetro.

Artigo 8.°
Alteragoes a configuracao dos espacos

1 — A transposi¢ao de qualquer parcela do territorio para uma clas-
se ou categoria distintas daquela que lhe esta consignada nos termos
deste Regulamento e da planta de ordenamento so6 podera realizar-se
por meio de um dos seguintes processos:

a) Plano de urbanizagdo ou plano de pormenor, desde que ratificados
superiormente nos termos da lei;

b) Alteragdo ou revisdo das disposi¢des do Plano Diretor Municipal,
nos termos da legislagdo em vigor.

2 — Podero realizar-se ajustamentos de pormenor nos limites entre
espagos pertencentes a classes ou categorias distintas, decorrentes da sua
demarcacdo concreta no terreno, desde que de acordo com as condi¢des
estabelecidas no anexo n.° 1 deste Regulamento.

3 — A configuragd@o espacial dos espacos pertencentes a catego-
ria 1.3 — outros aglomerados, da classe 1 — espacos urbanos e urbani-
zavelis, a classe 2 — espacos industriais ou as categorias 5.1 — espacos
culturais ou 5.2 — espagos de uso diversificado, da classe 5 — espagos
culturais e naturais, podera ser objeto de correcdo de limites, por delibe-
ragdo da Assembleia Municipal, fundamentada em estudos especificos, a
realizar por uma s6 vez para cada espago e cumprindo cumulativamente
as seguintes regras:

a) As alteragoes de limites terdo de respeitar as imposi¢des decorrentes
das servidoes administrativas ou restri¢oes de utilidade publica eventual-
mente existentes no local, com especial relevo para as delimita¢des da
Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecologica Nacional;

b) A configuragdo espacial do espago em causa tera de ser mantida
inalterada em pelo menos 95 % da sua superficie;

¢) A variagdo global, para mais ou para menos, da area total do espago
nao podera exceder 5 % da sua area inicial.

CAPITULO II

Usos dominantes do solo e edificabilidade

SECCAO1
Disposigoes comuns

Artigo 9.°
Indice de construcio

A edificabilidade méaxima em lotes ou quaisquer parcelas de terreno é
determinada pelo indice de construcao atribuido a classe ou categoria de
espacos em que se localizem, nos termos dos numeros seguintes:

1) O indice de construgdo, abreviadamente designado por Ic, é o
quociente, expresso em metros quadrados por metro quadrado, entre a
area bruta total dos pavimentos das construcdes existentes ¢ edificaveis
numa por¢ao de terreno e a 4rea desse mesmo terreno;
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2) A edificabilidade méxima admissivel para um lote ou parcela de
terreno calcula-se multiplicando a sua area pelo indice de construgio
especificamente atribuido a classe ou categoria de espagos em que o
referido lote ou parcela se localizarem;

3) A edificabilidade que, nos termos dos niimeros anteriores, vier a ser
autorizada para um lote ou parcela engloba a totalidade das respetivas
areas edificadas e a edificar, incluindo eventuais anexos dos edificios
principais, com as seguintes excegdes:

a) As areas destinadas a estacionamento, mesmo quando inseridas
no perimetro edificado, salvo quando forem adstritas a edificios de
habitagdo unifamiliar ou destinadas predominantemente a recolha ou
estacionamento de veiculos, oficina de reparag@o ou estagao de servigo,
casos em que tais areas se mantém englobadas no calculo da edificabi-
lidade maxima admissivel;

b) As areas de cave de edificios destinadas a arrecadagdes adstritas a
habitagdes, desde que se trate de edificio com componente de habitagao
coletiva e as referidas areas ndo venham a constituir-se, ao abrigo do
regime de propriedade horizontal, em fragdes autbnomas comercializa-
veis separadamente das habitacdes a que ficam adstritas.

Artigo 10.°
Infraestruturas

1 — O licenciamento de qualquer construgdo ficara sempre condi-
cionado a existéncia ou criagdo das infraestruturas urbanisticas basicas,
nomeadamente acesso viario, abastecimento de agua potavel, drenagem
de esgotos, abastecimento de energia elétrica e outras exigiveis por lei.

2 — Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas
das infraestruturas acima referidas, serdo exigidas solugdes individuais
para as infraestruturas em falta, sem prejuizo do disposto no n.° 3 do
artigo seguinte.

3 — Quando ndo houver possibilidade de ligagdo imediata as redes
publicas, as solugdes individuais referidas no nimero anterior implantar-
-se-30 de modo a viabilizar a sua futura ligacdo aquelas redes.

Artigo 11.°

Edificacao fora dos perimetros urbanos
e dos espacos industriais

1 — O licenciamento ou autorizagdo para construir novos edificios ou
para reconverter os usos de outros preexistentes que se localizem fora
dos perimetros urbanos ou dos espagos industriais, quando possiveis,
nao acarretardo para o municipio qualquer obrigacao, imediata ou futura,
de vir a dota-los com infraestruturas urbanisticas ou outros servigos que
possa prestar, nomeadamente construgdo ou pavimentagdo de acessos,
abastecimento de agua, fornecimento de energia elétrica, iluminagao
publica, redes de telecomunicagdes, redes de saneamento e de drenagem
de aguas pluviais, recolha de lixos e outros residuos solidos, transportes
escolares ou sociais ¢ distribui¢ao domiciliaria de correio.

2 — Os licenciamentos ou autorizagdes referidos no niumero anterior
s6 serdo concedidos desde que os proprietarios dos edificios em ques-
tdo apresentem declaragdo expressa de que tomaram conhecimento do
disposto no niumero anterior.

3 — A impossibilidade ou inconveniéncia de execugdo de solugdes
individuais para as infraestruturas referidas nos niimeros anteriores
pode constituir motivo suficiente de inviabilizagdo destas edificagdes
por parte do municipio.

Artigo 12.°
Areas para estacionamento de veiculos

1 — Todas as novas edificagoes terdo de dispor, dentro do perimetro
do respetivo lote ou das suas partes comuns privadas, quando existam, de
espagos destinados ao estacionamento de veiculos automoéveis, sendo a
sua area minima estabelecida em fun¢do dos destinos de uso do edificio
e da sua dimensao.

2 — Os parametros para o dimensionamento das areas minimas desti-
nadas a estacionamento serdo estabelecidos através de regulamento mu-
nicipal, planos de urbanizac¢do ou projetos de ordenamento urbanistico.

3 — Sem prejuizo de regras mais exigentes que sejam impostas por
legislagdo de caracter geral ou do que o regulamento, planos ou projetos
mencionados no nimero anterior venham a instituir, terdo de garantir-se
cumulativamente os seguintes minimos de lugares de estacionamento:

a) Um lugar por cada fogo;

b) Um lugar por cada 200 m*de 4rea bruta de construgio em moradias
unifamiliares;

¢) Um lugar por cada 120 m* de 4rea bruta de construgdo destinada
a habitagao coletiva;

d) Um lugar por cada 50 m? de 4rea bruta de construgdo destinada a
comércio ou servigos;
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) Um lugar por cada 100 m* de 4rea bruta de construgio destinada
a industrias ou armazéns;

/) Um lugar por cada dois quartos em estabelecimentos hoteleiros;

g) Um lugar por cada 25 m* de 4area bruta de construgdo destinada a
estabelecimentos similares de hotelaria;

h) Um lugar por cada 20 lugares da lotacdo de salas de espetaculos,
recintos desportivos ou outros locais de reunido.

4 — Os espagos para estacionamento destinados a garantir as areas
minimas referidas nos numeros anteriores, mesmo quando inseridos
nos perimetros de construgao de edificios a integrar no regime de pro-
priedade horizontal, ndo poderfo ser constituidos em fragdo autbnoma
comercializavel separadamente das restantes fragdes, as quais ficardo
adstritos individualmente ou em condominio.

5 — O municipio podera estabelecer para situacdes de excegdo de-
vidamente tipificadas, nomeadamente edificios situados em centros
histdricos ou niicleos antigos das povoagdes, a dispensa do cumprimento
das disposic¢des constantes dos numeros anteriores.

Artigo 13.°
Limitacoes a altura ou cércea dos edificios

1 — Na construgdo de novos edificios serdo respeitadas as limitagdes a
sua altura ou cércea estabelecidas pelo presente Regulamento em funcéo
da classe ou categoria de espagos em que se localizem.

2 — Salvo indicag@o expressa em contrario, as limitacdes de altura
acima referidas devem ser respeitadas em toda a area de implantacao
das edificacdes e medem-se a partir da cota do terreno na sua configu-
ragdo natural.

3 — Poderdo ultrapassar a altura estipulada pelas disposigdes deste
Regulamento aplicaveis a cada situagdo as partes da construcéo refe-
rentes a coberturas, elementos arquitetonicos ou decorativos e ainda
outros elementos construtivos tornados necessarios pela natureza e
fungdes previstas para o edificio, desde que os espagos construidos que
dai eventualmente resultem possuam configuragdo e caracteristicas que
impegam a permanéncia continuada de pessoas e como tal ndo possam
ser destinados a habita¢do ou ao exercicio de atividades econdmicas
de qualquer tipo.

4 — As limitagdes de altura referidas no n.° I poderdo ndo ser res-
peitadas por deliberagdo da Assembleia Municipal, sob proposta fun-
damentada da Camara Municipal, quando se tratar de edificacdo de
especial interesse publico.

Artigo 14.°
Condicionamentos estéticos

1 — Em areas néo disciplinadas por planos de urbanizagio, projetos
de ordenamento urbanistico ou operagdes de loteamento urbano, o
municipio podera impor condicionamentos de ordem arquitetonica ou
estética ao alinhamento e implantagdo das edificagdes, a sua volumetria
ou ao seu aspeto exterior, desde que tal se destine a garantir uma correta
integracdo na envolvéncia através da manutengdo das suas caracteristicas
dominantes.

2 — Os condicionamentos referidos no niimero anterior s6 poderao
traduzir-se em redugéo da edificabilidade permitida genericamente para
cada caso quando tal decorrer de situagdes expressamente previstas
neste Regulamento.

SECCAOTI
Espagos urbanos e urbanizaveis (classe 1)

Artigo 15.°
Caracterizacao e destino de uso

1 — As areas englobadas nesta classe destinam-se primordialmente
a localizagdo e implantacdo de atividades, funcdes e instalagdes com
fins residenciais, comerciais ou de servigos, incluindo equipamentos
publicos, edificados ou ndo, repartindo-se por espagos urbanos e espagos
urbanizaveis.

2 — Consideram-se espagos urbanos as areas pertencentes a esta
classe que cumpram qualquer das seguintes condigdes:

a) Estarem disciplinadas por projeto de ordenamento urbanistico
ou por operacdo de loteamento urbano plenamente eficazes, salvo
expressa determinag@o em contrario dos respetivos regulamentos
ou alvaras;

b) Serem passiveis de edificabilidade avulsa, de acordo com as dis-
posigdes do artigo 18.%

¢) Serem consideradas como tal nos termos da disciplina de planos
de urbanizagdo plenamente eficazes.
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3 — Consideram-se espagos urbanizaveis todas as restantes areas
pertencentes a esta classe que ndo cumpram nenhuma das condi¢des
estabelecidas no niimero anterior.

4 — Sem prejuizo de outras disposi¢des especificas do presente
Regulamento relativas a situagdes concretas, as areas consideradas
espagos urbanizaveis so sdo passiveis de edificagdo mediante projeto de
ordenamento urbanistico ou operacao de loteamento urbano plenamente
eficazes e de acordo com a respetiva disciplina.

4A — Excetuam-se do niimero anterior as parcelas em contiguidade
com solo urbano ou com areas que tenham adquirido caracteristicas
semelhantes aquele através de agdes de urbanizagdo ou edificago e
desde que o municipio considere que as solugdes propostas asseguram
uma correta articulagdo formal e funcional com o solo urbano e nao
prejudiquem o ordenamento urbanistico da area envolvente e sobrante;

5 — As parcelas integradas em espagos urbanizaveis serdo conside-
radas terreno para construcdo a partir do momento em que adquiram
capacidade efetiva de edificacdo em conformidade com as disposi¢des
legais e o presente Regulamento, passando a integrar os espacgos urbanos.

Artigo 16.°
Usos supletivos

1 — As areas referidas no artigo anterior podem ainda englobar outras
utilizagdes ou ocupagdes, desde que compativeis com o uso dominante
atras estipulado e, designadamente, com a fung@o residencial.

2 — Para além das situagdes que a lei geral considere como tal, sdo
razdes suficientes de incompatibilidade com o uso dominante referido,
fundamentando a recusa de licenciamento, aprovagdo ou autorizagio,
as utilizagdes, ocupacdes ou atividades a instalar que:

a) Deem lugar a produgéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que
afetem as condi¢Ges de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem as condi¢des de transito e estacionamento ou provoquem
movimentos de cargas e descargas que prejudiquem a via publica e o
ambiente local;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosio;

d) Possuam dimensdo ou outras caracteristicas ndo conformes com
as disposi¢des que vierem a ser estabelecidas em regulamentos muni-
cipais, planos de urbanizac@o ou projetos de ordenamento urbanistico
plenamente eficazes.

3 — O municipio podera, por meio de regulamento ou de planos
municipais de ordenamento do territorio, estabelecer as regras e con-
digdes a respeitar em usos diversos do dominante dentro de espagos
pertencentes a esta classe, desde que as utilizagdes e ocupagdes do solo
sejam compativeis com o uso habitacional.

4 — Enquanto ndo forem plenamente eficazes o regulamento ou os
planos referidos no niimero anterior, o municipio podera ndo autorizar
de forma genérica a instalagdo de novas unidades industriais ou oficinais
ou de armazéns, ou a ampliagdo das ja existentes, em lotes, parcelas ou
areas localizadas em espagos pertencentes a esta classe, nomeadamente
aquelas em que ja existem edificagdes de habitagao.

Artigo 17.°
Areas integradas em perimetros de rega

Sem prejuizo das restantes disposi¢des do presente Regulamento, nas
areas pertencentes a classe de espagos urbanos e urbanizaveis integradas no
perimetro de aproveitamentos hidroagricolas a edificabilidade s6 podera ser
permitida quando, cumulativamente, se cumpram as seguintes condigdes:

1) A area tenha sido excluida da Reserva Agricola Nacional ou a
edificagdo tenha sido autorizada pela entidade competente, de acordo
com o regime legal daquela Reserva;

2) Tenha sido efetuada a sua exclusdo do perimetro do aproveitamento
hidroagricola, de acordo com a legislagdo em vigor;

3) A implantacdo das edificacdes e as utilizagdes de solo a elas inerentes
ndo impegam ou prejudiquem a preservagao das infraestruturas de rega e
drenagem ou a passagem de aguas nos canais de rega e garantam a liberta-
¢do de faixas de terreno junto as obras de rega que permitam os trabalhos
da sua conservagao.

Artigo 18.°
Construcao avulsa

1 — Sao passiveis de edificabilidade avulsa as parcelas ou lotes per-
tencentes a qualquer das categorias integrantes da classe 1 que cumpram
as seguintes condigdes, sem prejuizo de quaisquer outros condiciona-
mentos legais aplicaveis a cada caso e do disposto nos n.*4 e 4A do
Artigo 15.°

a) Possuirem acesso direto a partir de via publica que permita transito
automovel e possua uma largura no inferior a 4 m;
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b) Quando nio seja possivel a ligag@o as redes publicas, permiti-
rem a instalagdo de sistemas individuais de redes de abastecimento
e drenagem e de modo a possibilitar a futura ligacéo destas as redes
publicas;

¢) (Revogada.)

d) Possuirem uma forma em planta tal que permita a inscri¢ao de
um retangulo com as dimensdes de 5 m x 10 m, com o seu lado menor
sobreposto ao alinhamento de fachada estabelecido para o local.

2 — Séo ainda passiveis de edificabilidade avulsa as parcelas que
cumpram as condigdes para tal estabelecidas em planos de urbaniza-
¢do, projetos de ordenamento urbanistico ou operagdes de loteamento
plenamente eficazes.

Artigo 19.°
Regras de edificabilidade

1 — A edificabilidade em lotes ou parcelas constituidos ao abrigo
de projetos de ordenamento urbanistico ou operagdes de loteamento
plenamente eficazes rege-se pela disciplina instituida por estes instru-
mentos.

2 — A edificabilidade em parcelas ndo submetidas a disciplina dos
instrumentos urbanisticos referidos no nimero anterior fica sujeita as
seguintes regras:

a) A edificabilidade de um dado prédio, dada pela area bruta de
construgdo, ¢ fungdo do cumprimento da moda da cércea e dos ali-
nhamentos e recuos dominantes existentes ¢ a manter na frente ur-
bana em que se insere o prédio tal como ¢é disposto no artigo 26.°,
considerando-se como:

i) Moda da cércea — a cércea que apresenta maior extensao ao longo
de uma frente urbana;

i) Frente urbana — superficie, em proje¢do vertical, definida pelo
conjunto das fachadas dos edificios confinantes com uma dada via
publica e compreendida entre duas vias ou espacos publicos sucessivos
que nela concorrem;

al) Nas situagdes em que ndo seja possivel definir uma moda da
cércea ou um alinhamento dominante, a edificabilidade é condicionada
pelos seguintes parametros:

i) Categoria 1.1 — cidade de Chaves:
Ic < 1,2 m¥m?

Cércea maxima < 20 m;
Numero maximo de pisos < 6;

i) Categoria 1.2 — vila de Vidago:

Ic < 1,0 m¥m?
Cércea maxima < 14 m;
Numero maximo de pisos < 4;

iii) Categoria 1.3 — outros aglomerados:

Ic < 0,8 m*m?
Cércea maxima < 7,5 m;
Numero maximo de pisos < 2;

iv) Categoria 1.4 — areas periurbanas de Chaves:

Ic <0,5 m%m?’.
Cércea maxima < 7,5 m;
Numero maximo de pisos < 2.

b) (Revogada.)

¢) (Revogada.)

d) A area total de implantagao das edificagdes previstas, incluindo
anexos, ndo podera exceder os seguintes valores em relagdo a area da
parcela integrada nesta classe:

i) 80 % para as categorias 1.1 e 1.2;
ii) 65 % para as restantes categorias;

e) A area de solo impermeabilizado pelas edificagdes, anexos, patios e
outros recintos exteriores pavimentados nao podera exceder os seguintes
valores em relag@o a parcela integrada nesta classe:

i) 85 % para as categorias 1.1 e 1.2;
i) 75 % para as restantes categorias;

/) (Revogada.)
g) As disposi¢des constantes das alineas d) e e) anteriores ndo sdo
exigiveis nas areas a submeter a planos de salvaguarda e valorizagao ou
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quando se tratar de parcelas localizadas em nticleos consolidados dos
aglomerados que possuam uma érea inferior a 250 m>.

2A — Os valores estabelecidos no niimero anterior poderdo ser ul-
trapassados nas seguintes condig¢des:

a) Quando se trate de edificacdes em parcelas situadas em areas a
submeter a planos de salvaguarda e valoriza¢do, em centros historicos ou
em nucleos tradicionais dos aglomerados rurais, desde que o municipio
reconhega que tal se justifica por razdes de integragdo na envolvéncia
ou de coeréncia formal da imagem urbana;

b) Nos casos em que se aplique o mecanismo de transferéncia de
capacidade construtiva previsto no artigo 25.°

3 — Nas areas disciplinadas por planos de urbanizagao as regras
constantes do numero anterior manterdo aplicabilidade apenas na parte
em que aqueles planos forem omissos.

4 — Independentemente de se tratar de construgdo avulsa, opera-
¢oes de loteamento, projetos de ordenamento urbanistico ou planos
de urbanizagdo, na edificagdo em parcelas pertencentes a catego-
ria 1.4 — 4reas periurbanas de Chaves, s6 poderdo edificar-se mo-
radias unifamiliares isoladas, em que a implantacdo das edificagGes
garantird a existéncia de uma faixa non aedificandi com uma largura
minima de 5 m que permita estabelecer ligagdo autonoma da via pu-
blica as areas agricolas situadas para além das parcelas destinadas a
edificacdo, viabilizando futuras infraestruturas de apoio as atividades
agricolas, e em cumprimento do disposto no artigo 17.°

Artigo 20.°
Operacdes de loteamento urbano

Nas operagdes de loteamento urbano serdo cumpridas as disposigoes
constantes do artigo anterior aplicaveis a cada caso, com as seguintes
adaptagdes e adendas:

1) Os indices de constru¢do médios a adotar na operag@o nao poderao
exceder os seguintes valores:

a) Os estabelecidos para a zona onde se localiza o terreno objeto
da operagdo, quando se tratar de area disciplinada por plano de urba-
nizagio;

b) Nos restantes casos:

i) Categoria 1.1 — cidade de Chaves:

Ic < 1,2 m¥m?
Cércea maxima <20 m;
Numero maximo de pisos < 6;

ii) Categoria 1.2 — vila de Vidago:

Ic < 1,0 m¥m?
Cércea maxima < 14 m;
Numero maximo de pisos < 4;

iii) Categoria 1.3 — outros aglomerados:

Ic <0,8 m%m?
Cércea maxima < 7,5 m;
Numero maximo de pisos < 2;

iv) Categoria 1.4 — areas periurbanas de Chaves:

Ic <0,5 m*m>.
Cércea maxima < 7,5 m;
Numero méaximo de pisos < 2.

2) (Revogado.)

3) Nas operagdes relativas a terrenos situados em espagos da catego-
ria 1.4 deve ser dado cumprimento ao disposto artigo anterior, com as
seguintes adaptacdes e adendas:

a) As propriedades existentes s6 poderdo ser fracionadas desde
que todos os lotes destinados a constru¢dio se disponham ao longo
da via publica, confrontando com esta numa extensdo minima de
20 m cada um;

b) As faixas non aedificandi mencionadas no n.° 4 do artigo anterior
serdo, em numero e localizagdio, as necessarias para garantir que da
constitui¢do dos lotes para a constru¢éo ndo resultem, nas traseiras dos
mesmos, parcelas agricolas encravadas ou sem possibilidade de futura
ligagdo autonoma a via publica;

¢) (Revogada.)

4) O dimensionamento das parcelas de terreno destinadas a espagos
de circulagdo — rede viaria, estacionamento e percursos pedonais —,
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a espagos verdes e de utilizagdo coletiva, e a equipamentos publicos,
obedecera aos seguintes parametros e regras:

a) A area a destinar globalmente ao conjunto dos usos referidos ndo
podera ser inferior a:

0,35 m*m? de 4rea bruta de construgio de habitacdo, comércio e
Servigos;
0,25 m*/m? de 4rea bruta de construcio de industria;

b) Da area global calculada nos termos da alinea anterior sera, no
minimo, afetada a espacos verdes e de utilizagdo coletiva a area cor-
respondente a:

0,20 m’/m* de 4rea bruta de construgio de habitacdo coletiva, co-
mércio e servigos;
0,15 m*m? de 4rea bruta de construcio de industria;

¢) Os parametros a cumprir no dimensionamento das infraestruturas
viarias — faixas de rodagem, estacionamentos laterais, passeios e areas
para estacionamento — serdo estabelecidos em regulamentagéo propria,
a aprovar pelo municipio, adotando-se, enquanto tal regulamentac¢éo nao
entrar em vigor, os seguintes pardmetros minimos:

Em areas consolidadas com alinhamentos definidos, as caracteristicas
geométricas das vias publicas ja existentes;

Nos restantes casos, faixas de rodagem com 3 m ou 6 m de largura,
conforme se destinem a um ou dois sentidos de circulacdo, e estaciona-
mento laterais, quando existam, com 1,80 m de largura;

5) As operagoes de loteamento a realizar em areas abrangidas por
planos de urbanizagéo, planos de pormenor ou outros projetos de orde-
namento urbanistico plenamente eficazes reger-se-ao pelos respetivos
regulamentos, aplicando-se de forma subsidiaria as disposi¢des do nii-
mero anterior quando aqueles forem omissos na matéria.

Artigo 21.°
Regime de cedéncias em loteamentos

1 — O dimensionamento das areas de cedéncia gratuita ao municipio
que, de acordo com as operagdes de loteamento, devam integrar o domi-
nio publico municipal seréa objeto de regulamento a aprovar pelos 6rgaos
competentes do municipio, o qual estabelecera os coeficientes e valores
padrao a aplicar nas diferentes situa¢des tipo, bem como as condigdes a
cumprir quando esses parametros ndo forem acatados.

2 — Enquanto o regulamento referido no niimero anterior nio entrar
em vigor, o municipio podera exigir areas para integragdo no dominio
publico, desde que sejam respeitadas as condi¢des e regras seguintes:

a) A area global maxima exigivel para integragdo no dominio publico,
correspondente a soma das areas destinadas a espagos publicos verdes,
de utilizagdo coletiva ou de circulagdo, e a equipamentos publicos ou
de utilidade publica, ndo podera exceder o menor dos seguintes valores:

40 % da area total do terreno objeto da operacao;

Aquele que garanta que do cumprimento das disposigdes legais e
regulamentares relativas a edificagdo aplicaveis ao local, nomeadamente
no que se refere a tipologias e cérceas, nio resulte uma diminuigdo da
edificabilidade estabelecida regulamentarmente para o referido local;

b) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, a &rea maxima exigi-
vel destinada especificamente a equipamentos publicos ou de utilidade
publica ndo podera ultrapassar o valor numericamente igual a 25 % da
area bruta de construcdo prevista na operacio;

¢) O municipio podera sempre exigir que a operagdo preveja areas desti-
nadas a espagos piiblicos — espagos verdes ou de utilizagdo coletiva, arrua-
mentos viarios e pedonais, estacionamentos — até um valor maximo global
que ndo exceda 15 % da 4rea total do terreno objeto da mesma operacao;

d) Por comum acordo entre os interessados e o municipio, as areas
referidas nas alineas anteriores a contemplar nas operagdes de loteamento
poderao ser superiores aos valores maximos ai estabelecidos.

3 — O regulamento mencionado no n.° 1 estabelecera as condigdes
e os parametros de calculo da compensagdo devida ao municipio pelo
proprietario do loteamento quando ndo houver lugar, por desnecessaria,
a cedéncia gratuita de areas para integragdo no dominio publico ou
quando a dimenséo global das areas a ceder para aquele fim for inferior
ao valor resultante da aplicagdo dos coeficientes ou valores padrdo que
forem estabelecidos no mesmo regulamento.

Artigo 22.°
Edificabilidade maxima
(Revogado.)
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Artigo 23.°
Areas disciplinadas por planos de urbanizagio

Os planos de urbanizag¢do podem estabelecer indices de construgio
diferenciados para as varias zonas em que se subdividam as suas areas
de intervencdo, desde que se cumpram as seguintes regras:

1) Os valores dos indices de construgdo médios da area de intervengao
integrada na classe de espagos urbanos e urbanizaveis ndo podem ser
inferiores a 0,5 m*/m?;

2) Os valores dos indices de construgdo maximos de qualquer zona
instituida pelos planos ndo podem exceder os indicados no n.° 1 do
artigo 20.°, conforme a categoria de espagos em que se localize a area
de intervencgdo, exceto nas seguintes situagdes:

a) Quando se trate de edificacdes em parcelas situadas em areas a
submeter a planos de salvaguarda e valorizag@o, em centros historicos ou
em nucleos tradicionais dos aglomerados rurais, desde que o municipio
reconheca que tal se justifica por razdes de integragdo na envolvéncia
ou de coeréncia formal da imagem urbana;

b) Nos casos mencionados na alinea anterior, a edificabilidade maxima
a autorizar sera a que resulta da aplicagdo do valor médio dos Ic corres-
pondentes as edificagdes existentes nas parcelas contiguas da parcela
em causa ou a que for permitida ou estiver estabelecida em plano de
salvaguarda e valorizag¢do, quando plenamente eficaz;

¢) Nos casos em que se aplique o mecanismo de transferéncia de
capacidade construtiva previsto no artigo 25.%

d) Nas situagdes de tecidos urbanos consolidados ou em consolida-
¢do, em que a edificabilidade ¢ regida por critérios morfo-tipologicos
definidos pelos tecidos e edificagdes existentes.

Artigo 24.°

Areas disciplinadas por projetos
de ordenamento urbanistico

A edificabilidade a estabelecer em projetos de ordenamento urbanis-
tico obedecera as seguintes regras:

1) A area bruta de construgdo maxima a adotar é a que resulta do
valor obtido pela multiplicacdo do Ic estabelecido para cada caso pela
area total de intervengdo compreendida dentro dos limites dos espagos
desta classe, depois de subtraida da area bruta total das edificagdes ja
existentes dentro do mesmo perimetro e cuja demoli¢do ndo seja prevista
no proprio projeto;

2) Os indices de construgdo médios a adotar ndo poderdo exceder os
seguintes valores:

a) Os estabelecidos no n.® 1 do artigo 20.° correspondentes a categoria
de espagos onde se localiza a area de intervengao, quando esta ndo estiver
disciplinada por plano de urbanizagio;

b) Os estabelecidos para a zona onde se localiza a area de intervengao,
quando existir plano de urbanizago plenamente eficaz e desde que este
ndo disponha de outro modo;

3) Excetuam-se do disposto no nimero anterior:

a) Os casos de planos de salvaguarda e valorizagdo de centros histo-
ricos ou nucleos tradicionais dos aglomerados, se tal se mostrar impres-
cindivel para a manutengdo das caracteristicas dominantes do conjunto
edificado;

b) Os casos em que se aplique o mecanismo de transferéncia de
capacidade construtiva previsto no artigo 25.°

4) (Revogado.)

5) A volumetria e area bruta globais de edificagdo previstas para a
area de intervenc@o, de acordo com o disposto nos numeros anteriores,
podem distribuir-se diferenciadamente pela area em estudo ou pelos
lotes a constituir, ndo se exigindo para cada um deles individualmente
o cumprimento do Ic estabelecido ou acordado para o projeto.

6) Quando os projetos incidam sobre as areas pertencentes a catego-
ria 1.4 — areas periurbanas de Chaves, sera ainda cumprido o disposto
no n.° 3 do artigo 20.°

Artigo 25.°
Transferéncias de capacidade construtiva

Quando considere que dai resultara beneficio para o interesse publico,
o municipio pode autorizar que a edificabilidade em parcelas ou areas
pertencentes a espagos das categorias 1.1, 1.2 ou 1.3 ultrapasse os in-
dices de construgdo estabelecidos para o local em que situam, através
da transferéncia de capacidade construtiva de outras parcelas, a realizar
de acordo com os nlimeros seguintes:

1) A transferéncia de capacidade construtiva so6 podera realizar-se por
livre e comum acordo entre 0 municipio e os interessados;
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2) O suplemento de edificabilidade a autorizar tera de resultar da
transferéncia da capacidade construtiva de outros terrenos localizados
no mesmo perimetro urbano, estabelecendo-se a seguinte correspondén-
cia entre o referido suplemento e a area total dos terrenos que cedem
capacidade construtiva:

C =Atx Ic(?)

em que:

C ¢ o suplemento de edificabilidade, expresso em metros quadrados,
ou seja, a area bruta de construgo a autorizar para além da que resul-
taria da aplicacdo do Ic especifico do local onde se situa a parcela ou
area de intervencgao;

At ¢é a area total dos terrenos que cedem a sua capacidade construtiva,
expressa em metros quadrados;

Ic(?) € o indice de construgdo especifico do local onde se situam os
terrenos que cedem a sua capacidade construtiva, expresso em metros
quadrados por metros quadrados;

3) O suplemento de edificabilidade a autorizar ndo pode ultrapassar
50 % da érea bruta de construgdo maxima admissivel para a parcela
ou area de intervengdo correspondente ao Ic especifico do local em
que se situa;

4) Os terrenos que perdem a sua capacidade construtiva nos termos
dos niimeros anteriores passam a possuir Ic =0 e constituem-se em
reserva para espagos de interesse ou utilidade publicos, a serem afetados
a criag@o de vias, espagos ou zonas verdes publicas ou a instalagdo de
equipamentos publicos ou de utilidade publica devidamente reconhecida
pelos orgaos competentes do municipio;

5) (Revogado.)

6) (Revogado.)

7) Nao havera lugar as cedéncias a que se refere o presente artigo
quando o suplemento de edificabilidade que as originaria resultar de
disposi¢des imperativas de planos municipais de ordenamento do terri-
torio ou de outros instrumentos legais ou regulamentares que disponham
da mesma forga imperativa, salvo se tal suplemento decorrer de prévio
acordo entre o municipio e os interessados;

8) (Revogado.)

9) Os acordos de transferéncia de capacidade construtiva celebrados
ao abrigo das disposi¢des do presente artigo serdo tornados publicos
pelo municipio através de edital.

Artigo 26.°
Alinhamentos das edificacdoes e dos muros de vedagao

1 — A implantagdo das edificagdes e dos muros de vedagdo con-
finantes com a via publica em espacos pertencentes a qualquer das
categorias desta classe cumprira os alinhamentos especificamente es-
tabelecidos para o local.

2 — Quando estes ndo existirem, adotar-se-ao os seguintes critérios
para a sua defini¢do caso a caso:

a) Para edificacdes em parcelas confinantes com vias para as quais
estejam definidos, em diploma legal ou regulamentar, afastamentos
minimos das mesmas as referidas vias tomar-se-do esses afastamentos
como alinhamentos imperativos;

b) Para edificagdes em parcelas confinantes com vias que ndo estejam
na situagdo referida na alinea anterior tomar-se-8o como alinhamentos
imperativos os afastamentos minimos estabelecidos na lei geral para os
caminhos municipais;

¢) O alinhamento dos muros de vedacéo sera definido pelo municipio
para cada caso concreto, respeitando as imposigdes legais eventualmente
aplicaveis ao local, e sera estabelecido de forma a garantir uma conve-
niente articulacdo com as condigdes da envolvéncia.

SECCAO I1I

Espacos industriais (classe 2)

Artigo 27.°
Destino de uso

1 — Os espagos pertencentes a esta classe destinam-se a instala-
¢do de unidades industriais, podendo porém o municipio autorizar a
construgio de edificios para armazéns ou instalagdes comerciais, que
ficardo subordinados a disciplina de edificabilidade aqui instituida para
instalagdes industriais.

2 — As instalagdes referidas no niimero anterior poderdo englobar
uma componente de habitagao, se tal for compativel com a natureza das
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atividades a desenvolver e se o municipio considerar que se justifica
para atender a qualquer das seguintes situagdes:

a) Alojamento coletivo de pessoal ao servigo;

b) Alojamento de pessoal de vigilancia ou seguranga;

¢) Alojamento do proprietario ou gerente da unidade a instalar e sua
familia.

3 — O municipio pode estabelecer para a totalidade ou partes dos
espacos integrados nesta classe vocagdes preferenciais ou exclusivas de
destino de utilizagdo, desde que inseridas no ambito dos usos ¢ atividades
referidos nos dois niimeros anteriores.

Artigo 28.°
Instalacio avulsa de unidades industriais

Na auséncia de plano de pormenor ou operag@o de loteamento ple-
namente eficaz, a instalacdo avulsa de unidades industriais em parcelas
localizadas em espacos desta classe s6 podera realizar-se desde que se
cumpram oS requisitos expressos nos nimeros seguintes:

1) As parcelas destinadas a referida instalagdo, na area que estiver
integrada em espaco industrial, terdo de:

a) Confrontar, numa extensdao minima de 20 m, com estrada ou arrua-
mento que delimite o espago industrial em questao;

b) Possuir uma forma em planta que permita a inscri¢do de um re-
tangulo com as dimensdes de 20 m x 30 m, com o seu lado menor
sobreposto a berma da referida via;

2) A implantacdo e a volumetria das edificagdes terdo cumulativa-
mente de:

a) Assegurar que no interior da parcela em que se localizam venham
a existir espagos destinados a0 movimento de cargas e descargas e ao
estacionamento proprio com dimensédo suficiente para que ndo seja
prejudicada a normal fluéncia de trafego nas vias publicas;

b) Adotar como alinhamento da fachada virada a via com que con-
fronta com a parcela o afastamento estabelecido para o local de acordo
com as disposigdes legais ou regulamentares em vigor, o qual ndo podera
ser inferior a 30 m;

¢) Manter um afastamento minimo de 5 m as estremas da parcela e,
em simultdneo, um afastamento minimo de 30 m as linhas limite do
espago industrial estabelecidas na planta de ordenamento;

d) Nio ultrapassar os seguintes indices urbanisticos, aplicados a area
de parcela integrada no espago industrial:

Ic = 0,8 m*/m?*
Area de implantagdo — 70 %;

3) Quando a parcela destinada a instalagdo confrontar com estrada
nacional ou municipal, exigir-se-a que:

a) A area compreendida entre as edificagdes e a plataforma da estrada
contenha espagos de aparcamento pavimentado com dimenséo adequada
as necessidades geradas pelas atividades a instalar, sendo o espago
sobrante, se existir, devidamente tratado;

b) Ao longo da estrada e junto a sua berma seja instalado um separador
ndo transponivel pelo trafego automovel, estabelecendo um maximo de
duas ligagdes entre a mesma estrada e a area de estacionamento, obri-
gatoriamente localizados nos pontos extremos da linha de confrontagio
da parcela com a plataforma da estrada;

¢) Seja pavimentada e destinada a circulagdo automovel, dentro da
parcela, uma faixa contigua ao separador atras referido com uma largura
maxima de 5 m;

4) Quando for autorizada uma componente habitacional no ambito
da instalagdo cumprir-se-ao as seguintes regras:

a) A érea edificada destinada a fins habitacionais sera contabilizada
para efeitos de cumprimento dos indices urbanisticos atras estabelecidos;

b) A referida area ndo podera constituir-se em fragdo autdnoma da
restante area edificada, passivel de comercializagdo separada desta;

¢) Se a instalagdo se construir por fases, a licencga de utilizagdo da
parte edificada destinada a habitacdo ou alojamento s6 sera concedida
em simultdneo com a da ultima fase;

d) Nos casos referidos nas alineas b) ou ¢) do n.° 2 do artigo anterior
a respetiva area bruta de constru¢do ndo podera exceder 5 % da area
bruta total da unidade a instalar;

5) Ficara a cargo da entidade proprietaria da unidade industrial,
mediante compromisso formal assumido por quem juridicamente
a obrigue, a constru¢do, manutencdo e gestdo dos sistemas que
garantam de modo permanente e eficaz o controlo e tratamento dos
efluentes eventualmente produzidos, a eliminagdo de todas as formas
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de degradag@o ambiental resultante da laboragéo e a preservacgio ou
utilizag¢do controlada dos recursos naturais;

6) Cumulativamente com todas as disposigdes anteriores, na ins-
talagdo e laboragdo das unidades existentes ou a criar nestes espagos
serdao cumpridas todas as disposi¢des legais e regulamentares em vigor
aplicaveis a cada situacdo e atividade concreta;

7) A instalagdo avulsa de unidades industriais em areas integradas
em espagos desta classe que estejam subordinadas a plano de pormenor
ou operacao de loteamento plenamente eficaz reger-se-a pela respetiva
disciplina, que tera de respeitar as disposi¢des do artigo seguinte.

Artigo 29.°

Areas disciplinadas por plano de pormenor
ou operacio de loteamento

1 — A disciplina de ocupagio a instituir em planos de pormenor de
areas integradas nesta classe devera contemplar os seguintes requisitos,
cumulativamente com todas as disposigdes legais e regulamentares
aplicaveis a cada caso:

a) Para além dos lotes destinados as instalagdes empresariais, serdo
sempre previstas areas para:

Faixas envolventes de protecdo ambiental e visual, que terdo uma lar-
gura minima de 30 m quando se situarem ao longo do perimetro externo
dos espagos industriais estabelecidos na planta de ordenamento;

Arruamentos de acesso, estacionamentos e outros espagos publicos;

Equipamentos e servigos de apoio;

Integracdo e compatibilizacdo de eventuais nicleos habitacionais,
edificagdes ou usos ndo industriais preexistentes que o municipio en-
tenda manter;

b) Nas faixas de protegdo sera interdita a execugdo de quaisquer
construgdes, devendo prever-se a sua arborizagdo ou reforgo de coberto
vegetal, quando necessarios, de modo a garantir a integragao paisagistica
do local;

c¢) As areas para equipamentos e servicos de apoio terdo as dimensoes
e caracteristicas adequadas aos programas a instalar que previamente
hajam sido definidos pelo municipio;

d) O disposto nos n.” 3 e 4 do artigo anterior, quando aplicavel,

e) A edificabilidade maxima a estabelecer para o conjunto da area
destinada a lotes industriais ¢ a que resulta da aplicagdo cumulativa dos
seguintes indices a referida area:

Ic = 0,8 m*/m’;
Area de implantagdo — 70 %.

2 — Os planos de pormenor deverdo ainda indicar as solugdes técnicas
e as formas institucionais a adotar para garantir um eficaz controlo, tra-
tamento e correto destino final dos efluentes e residuos solidos, liquidos
ou gasosos resultantes da laborag@o, a eliminagdo de cheiros, ruidos e
outras formas de degradagdo ambiental e a preservagdo ou utilizagdo
controlada dos recursos naturais.

3 — As operagdes de loteamento de areas integradas nesta classe cum-
prirdo as disposi¢des dos nimeros anteriores e ainda, na parte aplicavel,
o disposto nos artigos 20.° e 21.°, relativos a operagdes de loteamento
urbano e ao respetivo regime de cedéncias.

Artigo 29.°-A
Parque Empresarial de Chaves

As regras de uso, ocupagdo e transformagdo do solo aplicaveis ao
Parque Empresarial de Chaves (PEC) sdo as estabelecidas na Secgdo 111
(Espagos Industriais Classe 2), do Capitulo II (Usos dominantes do
solo e edificabilidade), cumulativamente com as estabelecidas no Ane-
x0 5 — Unidades Operativas do Parque Empresarial de Chaves, preva-
lecendo este ultimo nos casos em que as regras sejam divergentes.

SECCAO IV
Espacos para industrias extrativas (classe 3)

Artigo 30.°
Estatuto de ocupacio e utilizag¢do

1 — Nos espagos integrados nesta classe ndo sdo permitidas alteragdes
aos seus atuais usos ou outras a¢des que, pela sua natureza ou dimen-
sdo, comprometam o aproveitamento e exploragdo dos seus recursos
minerais.

2 — Nestes espagos ndo sdo permitidas novas construgdes, exceto
aquelas que se destinarem a apoio direto a exploragdo dos referidos
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recursos e ainda, em casos devidamente justificados e como tal aceites
pelo municipio, as destinadas a instalagdo de industrias de transformagao
dos proprios produtos da exploragao.

3 — As formas de exploragdo a utilizar ndo podem em circunstancia
alguma comprometer a vocagdo ou os usos dos espagos envolventes,
ficando para tal a entidade responsavel pela exploracdo obrigada a
tomar as medidas necessarias a garantir esse objetivo, especialmente
quando se tratar de localizagdes nas proximidades de espagos urbanos
e urbanizaveis ou de espacos culturais e naturais.

Artigo 31.°
Condicoes de edificabilidade

1 — As edificagdes a autorizar em areas integradas na classe de espa-
¢os para industrias extrativas aplicam-se, com as devidas adaptagdes, as
seguintes disposigdes relativas as instalagdes industriais:

a) O n.° 2 do artigo 27.°%
b) As alineas b) a d) do n.° 4 do artigo 28.°;
¢) O n.°5 do artigo 28.°

2 — Cumulativamente com o disposto no numero anterior, na ins-
talagdo e laboragdo das unidades existentes ou a criar nestes espagos
serdo cumpridas todas as disposigdes legais e regulamentares em vigor
aplicaveis a cada situacdo e atividade concreta.

Artigo 32.°
Recuperacio das areas esgotadas ou abandonadas

1 — Qualquer area que deixe de ser explorada por esgotamento
do recurso, por necessidades da propria laborag@o ou por abandono
da exploragdo sera objeto das medidas de recuperagdo paisagistica
previstas na legislacdo aplicavel, reconstituindo os terrenos para
utilizagdo segundo as finalidades a que estavam adstritos antes do
inicio da exploracdo ou as que forem determinadas pelas entidades
competentes.

2 — Findos os trabalhos de recuperacdo atras referidos, as areas
objeto dos mesmos passardo a subordinar-se a disciplina das classes e
categorias de espagos correspondentes as finalidades de utilizag@o para
que foram recuperados.

3 — A adogdo de finalidades de utilizagdo dos terrenos recuperados
para usos ou ocupagdes correspondentes as classes 1 — espagos urbanos
e urbanizaveis ou 2 — espacgos industriais exige a criagdo de um novo
espago a incorporar numa das classes referidas e s6 podera ser autorizada
ao abrigo de plano de pormenor ratificado superiormente.

SECCAOV
Espacos agricolas e florestais (classe 4)

Artigo 33.°
Categorias de espacos agricolas e florestais

1 — De acordo com as aptiddes e caracteristicas especificas em ter-
mos de adequagdo diferenciada aos varios tipos de atividades agricolas,
pecuarias, silvo-pastoris ou florestais, os espagos que constituem esta
classe subdividem-se nas seguintes categorias e subcategorias:

Categoria 4.1 — espagos florestais:

Subcategoria 4.1.A — espacos florestais comuns;
Subcategoria 4.1.B — espacos florestais condicionados;

Categoria 4.2 — espagos agricolas:

Subcategoria 4.2.A — espacos agricolas defendidos;
Subcategoria 4.2.B — espacos agricolas condicionados;

Categoria 4.3 — espagos agroflorestais:

Subcategoria 4.3.A — espacos agroflorestais comuns;
Subcategoria 4.3.B — espacos agroflorestais condicionados.

2 — A categoria 4.1 integra as zonas de territorio concelhio particu-
larmente vocacionadas para os usos florestais que englobam a gene-
ralidade das areas atualmente submetidas ao regime florestal, sendo a
subcategoria 4.1.B constituida pelas areas desta categoria que também
fazem parte da Reserva Ecoldgica Nacional.

3 — A categoria 4.2 incorpora as areas pertencentes a Reserva
Agricola Nacional, em que se engloba a area do aproveitamento
hidroagricola da veiga de Chaves, incluida nesta classe, sendo a
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subcategoria 4.2.B constituida pelas areas desta categoria que também
fazem parte da Reserva Ecologica Nacional.

4 — Na categoria 4.3 incluem-se as areas que apresentam aptidoes
indiferenciadas para atividades agricolas, pecuarias, silvo-pastoris ou
florestais, em que se integra o remanescente dos espagos desta classe ndo
pertencentes a qualquer das duas categorias acima enumeradas, sendo a
subcategoria 4.3.B constituida pelas areas desta categoria que também
fazem parte da Reserva Ecologica Nacional.

Artigo 34.°
Usos dominantes e seus condicionamentos

1 — Os solos integrantes desta classe ndo podem ser objeto de quais-
quer ac¢des que diminuam ou destruam as suas potencialidades, salvo
as previstas neste Regulamento e as exce¢des consignadas na lei geral,
quando aplicaveis.

2 — Nos espagos que integram esta classe ndo ¢ permitida a realizagio
de operagdes de loteamento urbano.

3 — As areas pertencentes a qualquer das categorias desta classe
integradas na Reserva Agricola Nacional, no aproveitamento hidroagri-
cola da veiga de Chaves ou na Reserva Ecoldgica Nacional, que estdo
devidamente assinaladas nas plantas de ordenamento e de condicionan-
tes, subordinam-se aos respetivos regimes e seus condicionamentos,
cumulativamente com as disposigdes do presente Regulamento.

4 — Excetua-se dos condicionamentos constantes dos numeros ante-
riores a construgdo de equipamentos, instalagdes ou infraestruturas de
interesse publico reconhecido formalmente pelo municipio e por todas
as entidades com jurisdig¢do sobre a area em que se localizem, e desde
que de acordo com as exigéncias da legislagdo aplicavel a cada situagdo.

Artigo 35.°
Usos supletivos

1 — Para além dos casos referidos no n.° 4 do artigo anterior, nos
espacos que integram esta classe e suas categorias so6 poderao ser autori-
zadas, como usos supletivos do uso dominante, as atividades, edifica¢des,
instalagdes e infraestruturas a seguir enumeradas:

a) Instalagdes diretamente adstritas as explora¢des agricolas, pecua-
rias, silvo-pastoris ou florestais;

b) Habitagdes unifamiliares;

¢) Empreendimentos de turismo no espago rural;

d) As atividades correspondentes as situagdes especiais especifica-
das na seccdo IX deste capitulo, de acordo com as disposi¢des que a
integram.

2 — As autorizagdes a que se refere o numero anterior ficam ainda
condicionadas aos seguintes requisitos:

a) O equilibrio da paisagem ndo podera ser perturbado pelas ativida-
des, instala¢des ou edificagdes em causa, em razdo da sua localizagdo,
volumetria ou aspeto exterior, nem pelas obras referentes a instalagao das
infraestruturas julgadas necessarias em cada caso pelo municipio, sendo
encargo e da responsabilidade do interessado as medidas necessarias a
garantir aquele objetivo;

b) Terdo de estar garantidas a obteng@o da agua potavel e energia
elétrica, a eficaz eliminagdo de esgotos e acesso automovel a construgio,
sem prejuizo para terceiros, mediante a apresentacdo das autorizagdes
e licencas legalmente exigiveis e dos projetos técnicos necessarios,
sendo da responsabilidade e encargo do proprietario a realizagdo das
respetivas obras;

¢) Terdo de ser cumpridos os condicionamentos e a tramitagao legal
aplicaveis a cada caso, quando o local destinado & edificagdo ou insta-
lagdo se situar em area subordinada aos regimes da Reserva Agricola
Nacional, do aproveitamento hidroagricola da veiga de Chaves ou da
Reserva Ecologica Nacional, ou sujeita a qualquer outra serviddo ad-
ministrativa ou restri¢do de utilidade ptblica.

Artigo 36.°
Instalacdes adstritas as exploracoes

As instalagOes adstritas as exploragdes agricolas, pecuarias, silvo-
-pastoris ou florestais s6 poderdo ser autorizadas se cumprirem os se-
guintes requisitos, cumulativamente com as regras gerais constantes
do artigo anterior:

1) Instalagdes de apoio as atividades agricola, silvo-pastoril ou flores-
tal que ndo se destinem a albergar animais — a area total de construgio
deste tipo de edificagdes ndo podera exceder os seguintes valores, em
fungdo do valor A da area da parcela em que se localizem:

a) 25 % x A, se A ndo exceder 1000 m?;
b) 250 m* + 10 % (A-1000 m?), se A for superior 1000 m?;
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2) Instalagdes agropecuarias — a edificagdo de estabulos, salas de
ordenha, pocilgas ou quaisquer outras instalagdes para criagdo de gado
ou alojamento de animais cumprira as seguintes regras:

a) Devem implantar-se, preferencialmente, em parcelas pertencentes a
categoria 4.3 — espagos agroflorestais, s0 se admitindo a sua implanta-
¢do em parcelas pertencentes a qualquer das outras categorias de espagos
que integram esta classe no caso de reaproveitamento de instalagdes
preexistentes ou quando o municipio reconheca que o interessado ndo
dispde de alternativa de localizagdo economicamente viavel e sem
prejuizo dos condicionamentos impostos por outras entidades que even-
tualmente detenham jurisdigdo sobre o local;

b) A sua localizagdo e implementagdo cumprirdo todos os condicio-
namentos legais aplicaveis a cada caso, tendo ainda de garantir, quando
outros pardmetros nao estiverem legal ou regularmente estabelecidos,
um afastamento minimo de 200 m, quando se trate de instalagdes de
suinos ou caprinos, e 100 m, nas restantes exploragdes, as linhas limites
dos aglomerados — classe de espagos urbanos e urbanizaveis — e a
quaisquer outras edifica¢des existentes, licenciadas, ou previstas em
projetos de ordenamento urbano plenamente eficazes, exceto aquelas
que se destinem exclusivamente a atividades agricolas, agropecudrias
ou florestais;

¢) As parcelas onde se localizam dever@o possuir uma dimenséo tal
que a distancia entre o perimetro destas edificages e as estremas da
parcela nunca seja inferior a 10 m;

d) As edificagdes desenvolver-se-do num so6 piso acima do solo;

e) Sem prejuizo do disposto nas duas alineas anteriores, a area bruta
de construgdo méaxima admissivel para o conjunto edificado ¢ a que
corresponder a aplicagio do Ic = 0,25 m*m? a 4rea da parcela;

/) Nas situagdes de reaproveitamento de instalagdes preexistentes, as
disposigdes das alineas c), d) e e) so se aplicam as eventuais aplicagdes
das mesmas.

3) Sem prejuizo do cumprimento de todos os condicionamentos
legais e regulamentares aplicaveis a cada situagdo, o disposto nas
alineas anteriores nao se aplica a instalacdes familiares em regime
caseiro, podendo estas ficar a 50 m das linhas limites dos aglome-
rados — classe de espagos urbanos e urbanizaveis — e a quaisquer
outras edifica¢des preexistentes, licenciadas ou previstas em projetos
de ordenamento urbano plenamente eficazes.

Artigo 37.°
Edificios destinados a habita¢ao

1 — Sé poderdo ser autorizadas novas edificagdes destinadas a ha-
bitagdo que se localizem em parcelas para as quais seja apresentada
prova documental de que a area da parcela é de pelo menos 40 000 m?
ou 20 000 m?, conforme se localize, respetivamente, dentro da &rea de
protecdo a zona urbana de Chaves delimitada na planta de ordenamento
ou fora daquela érea.

2 — Verificada a condi¢@o expressa no niimero anterior e ainda os
requisitos gerais estipulados no n.° 2 do artigo 35.°, as edificagdes a
autorizar deverdo obedecer as seguintes regras:

a) O conjunto edificado podera albergar uma s6 habitacdo unifa-
miliar;

b) A area bruta de constru¢do maxima admissivel para o conjunto
edificado ¢ a que corresponde a aplicacdo do Ic = 0,05 m*m?® a area
da parcela;

¢) O conjunto edificado tem de garantir um afastamento minimo de
200 m a qualquer instalagdo agropecuaria ja existente, salvo se esta se
situar dentro da propria parcela e estiver devidamente licenciada;

d) As edificagdes novas implantar-se-do a uma distdncia minima de
10 m de qualquer estrema de parcela;

e) As edificagdes novas nao poderdo ultrapassar a altura de 7,5 m;

f) A area total do solo impermeabilizado pelas edificagdes, anexos,
patios e outros recintos exteriores pavimentados ndo podera exceder
8 % da area da parcela integrada nesta classe.

3 — As condigdes estipuladas no n.° 1 nao sdo exigiveis quando se
trate de edificagdes para habitagdo promovidas por entidades publicas
e que se destinem a responder as proprias necessidades de exploragdo
ou salvaguarda dos recursos agroflorestais.

4 — Na recuperagdo ou reconversdo de usos de edificios preexis-
tentes ndo se exige a verificagdo do disposto no n.° 1, mas terdo de ser
cumpridas as disposi¢des constantes das alineas @) e ¢) do n.° 2, sendo
admissivel em tais casos uma ampliagdo da area edificada até a0 maximo
de 20 % da area de edificacdo preexistente.

5 — Na envolvéncia imediata dos aglomerados, em areas exteriores
ao seu perimetro e exclusivamente ao longo dos trogos das suas vias
de acesso para tal demarcados na planta de ordenamento, o municipio
podera autorizar a construgio de edificios destinados a habita¢do, em par-
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celas confinantes com as mesmas vias, nos termos da disciplina constante
do n.° 2 an.” 4 deste artigo, com as seguintes adendas e alteragoes:

a) A parcela terd de possuir uma area minima de 2500 m* e confrontar
com a via de referéncia numa extensdo minima de 30 m, ndo se aplicando
o disposto no n.° 1;

b) O valor do Ic referido na alinea b) do n.° 2 passa a ser de 0,10 m?%/
m?, ndo podendo em nenhum caso a 4rea bruta de construcio exceder
350 m%

¢) A edificagdo implantar-se-a junto da via de referéncia, com o ali-
nhamento estabelecido pelo municipio para o local, ndo se aplicando o
disposto na alinea d) do n.° 2;

d) A percentagem referida na alinea f) do n.° 2 passa a ser de 15 %,
ndo podendo em nenhum caso a area total de solo impermeabilizado
exceder 450 m’.

Artigo 38.°
Empreendimentos de turismo no espaco rural

1 — Consideram-se empreendimentos de turismo no espago rural
aqueles que a lei define como tal.

2 — Estes empreendimentos, com excegdo dos parques de campismo
e de caravanismo, terdo de cumprir as seguintes exigéncias, cumulativa-
mente com os requisitos gerais estipulados no n.° 2 do artigo 35.°

a) (Revogada.)

b) O disposto nas alineas b) a f) do n.° 2 do artigo anterior, com as
ressalvas de que o valor do Ic mencionado na alinea b) serd nestes
casos de 0,15 m*m” e de que a percentagem referida na alinea f)
sera de 15 %,;

¢) O disposto no n.° 4 do artigo anterior, quando se tratar das situagoes
de recuperagdo ou reconversao de usos ai referidas.

3 — Os parques de campismo e de caravanismo terfo de respeitar
os requisitos gerais estabelecidos no n.° 2 do artigo 35.° e localizar-se-
-0 de modo a cumprir o afastamento referido na alinea ¢) do n.° 2 do
artigo anterior, s6 sendo autorizadas novas edifica¢des se se destinarem
exclusivamente a instalagdes de apoio ao funcionamento do parque
e se cumprirem o disposto nas alineas b), d), e) e f) do preceito atras
mencionado.

Artigo 39.°
Equipamentos e infraestruturas de interesse piiblico

Aos equipamentos e infraestruturas de interesse publico, quando
integrarem instalagdes destinadas ao alojamento ou a permanéncia
continuada de pessoas, aplica-se o disposto no n.° 2 do artigo anterior.

SECCAO VI
Espacos culturais e naturais (classe 5)

Artigo 40.°
Categorias de espacos culturais e naturais

1 — De acordo com a natureza e caracteristicas dos valores patrimo-
niais em causa, 0s espacos que constituem esta classe subdividem-se
nas seguintes categorias:

Categoria 5.1 — espagos culturais;
Categoria 5.2 — espagos de uso diversificado;
Categoria 5.3 — espagos de interesse paisagistico.

2 — Na categoria 5.1 incluem-se os espagos que integram valores
importantes do patriménio arqueologico ou edificado concelhio e areas
envolventes a eles adstritas.

3 — Na categoria 5.2 incluem-se os espagos destinados ao desenvol-
vimento mais intensivo, isoladamente ou em conjunto, de atividades
culturais, religiosas, recreativas, desportivas ou de lazer em geral, po-
dendo eventualmente integrar elementos patrimoniais arqueologicos,
edificados ou naturais.

4 — A categoria 5.3 integra as areas do territorio concelhio que cons-
tituem o seu patrimonio natural mais sensivel nos aspetos paisagistico
e ambiental e ndo incluidas na classe de espagos agricolas e florestais,
compreendendo, nomeadamente:

a) Areas de especial valor cénico-paisagistico ou ambiental;

b) Os leitos dos cursos de agua e suas margens;

¢) Elementos patrimoniais arqueoldgicos ou edificados localiza-
dos no interior das areas referidas nas alineas anteriores, quando
ndo se integram em espagos pertencentes a qualquer das outras
categorias desta classe.
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Artigo 41.°

Estatuto de ocupacio e utilizacio dos espacos culturais
e de uso diversificado (categorias 5.1 e 5.2)

1 — As formas de ocupagdo e utilizagdo de cada um dos espacos
pertencentes as categorias 5.1 — espagos culturais ou 5.2 — espagos de
uso diversificado devem ser disciplinadas por planos de ordenamento,
cujas disposigdes garantirdo a preservacao e valorizacdo dos elementos
patrimoniais em causa e otimizardo as condigdes da sua frui¢do publica.

2 — Na elaborag@o e nas disposi¢des a adotar nos referidos planos
de ordenamento deve atender-se ao seguinte:

a) Os planos poderdo contemplar a instalacdo de equipamentos de
tipo turistico ou de recreio e lazer dentro dos respetivos perimetros de
intervengao, bem como a integracao urbanistica de nuicleos de edificagao
habitacional ja existentes;

b) Os indices de construgdo referentes as areas ou parcelas que vierem
eventualmente a ser dotadas de capacidade construtiva para as finalidades
referidas na alinea a) ndo poderdo ultrapassar os valores estipulados no
artigo 22.° deste Regulamento para a categoria 1.3 — outros aglomera-
dos da classe de espagos urbanos e urbanizaveis.

3 — Salvo para atender a situagdes de emergéncia para salvaguarda
das suas caracteristicas e potencialidades fundamentais, ndo sdo autoriza-
das alteragdes aos atuais uso e ocupagdo do solo em espagos pertencentes
a estas categorias enquanto ndo forem plenamente eficazes os planos de
ordenamento referidos no n.° 1.

Artigo 42.°

Estatuto de ocupacio e utilizacio dos espacos
de interesse paisagistico (categoria 5.3)

1 — Nos espacos integrados nesta classe sdo proibidas as agdes de
iniciativa publica ou privada que se traduzam em operagdes de lo-
teamento, obras de urbanizagao, construc¢do de edificios, instalagdo
de empreendimentos industriais ou turisticos, obras hidraulicas, vias
de comunicagdo, aterros, escavagdes, destrui¢ao do coberto vegetal e
exploragdes de recursos geologicos.

2 — Sem prejuizo das competéncias legais de outras entidades com
jurisdi¢@o sobre a drea em causa, excetuam-se do disposto no niimero
anterior:

a) Os atuais usos do solo ou atividades que possam ser considerados
preexisténcias nos termos do artigo 5.°, nomeadamente o uso florestal que
ndo ponha em causa, direta ou indiretamente, o equilibrio paisagistico
ou ecologico do local;

b) A realizagdo das agdes que, pela sua natureza e dimensdo, sejam
insuscetiveis de prejudicar o equilibrio paisagistico ou ecoldgico locais,
incluindo a construgao de pequenas infraestruturas de apoio direto aos
usos acima referidos ou a prote¢do dos recursos, desde que devidamente
justificadas;

c) As realizagoes ja previstas neste Plano Diretor Municipal;

d) Agdes de interesse publico ou de alto interesse para o desenvol-
vimento do concelho, desde que estas sejam prévia e formalmente
reconhecidas como tal pelo municipio.

3 — Excetuam-se ainda do disposto no n.° 1 a recuperagio, recons-
trugdo ou reconversao de usos de edificagdes preexistentes, desde que
destinados a empreendimentos de turismo no espaco rural, aplicando-se
em tais casos a disciplina instituida pelo artigo 38.°

SECCAO VII
Espagos para infraestruturas e equipamentos (classe 6)

Artigo 43.°
Caracterizagao

1 — De acordo com a natureza dos usos neles existentes, os espagos
para infraestruturas e equipamentos incluem:

a) As éareas adstritas ao atual aerddromo, incluindo as ocupadas com
as respetivas instalagdes de apoio;

b) As areas ocupadas pelos depositos municipais de lixos e residuos
solidos, englobando as suas faixas envolventes de protecao;

c) As areas adstritas as estagdes de tratamento de aguas residuais ou
a outras instalagdes destinadas a0 mesmo fim;

d) As areas adstritas as instalagdes de captacdo, tratamento, bomba-
gem ou armazenamento de agua destinada as redes publicas de abas-
tecimento;

e) As subestagdes das redes elétricas;
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/) As antenas e postos retransmissores das redes de telecomunicagdes;
2) Areas para outros equipamentos ou infraestruturas localizadas fora
dos perimetros urbanos.

2 — Incluem-se ainda nesta classe os espacos destinados a futura
instalacdo de infraestruturas ou equipamentos dos tipos mencionados
no niimero anterior.

Artigo 44.°
Estatuto de ocupacio e utilizagao

1 — Nos espagos que integram esta classe s6 sao permitidos os usos e
ocupagdes diretamente relacionados com a sua fungédo ou com esta com-
pativeis, de acordo com os respetivos estatutos de funcionamento, planos,
projetos ou outros instrumentos reguladores das mesmas atividades.

2 — Nas areas destinadas a instalagdo ou expansdo das infraestruturas
referidas nesta sec¢ao ndo sdo permitidas transformagdes dos atuais usos
do solo que prejudiquem ou dificultem essa instalagdo ou expanséo.

3 — Os espacos destinados a infraestruturas devem englobar as areas
de seguranga ou prote¢do proximas exigidas pela natureza especifica
de cada uma delas.

4 — No caso dos depdsitos municipais de residuos solidos, a area
de protecdo referida no niimero anterior ¢ constituida por uma faixa
envolvente do depodsito propriamente dito com uma largura minima de
100 m, que deve ser vedada pelo seu perimetro exterior, dentro da qual
sera criada uma cortina verde de protecdo visual e s6 sera permitido
edificar instalagdes de apoio direto a gestdo do mesmo deposito.

5 — As areas que vierem a ser adstritas a novas instalagdes de infraes-
truturas ou equipamentos dos tipos mencionados no artigo 43.° passardo
a ficar subordinadas as disposi¢des da presente sec¢ao.

SECCAO VIII
Espagos-canais (classe 7)

Artigo 45.°
Caracterizacao

1 — Constitui espago-canal todo o espago proprio de cada infraestru-
tura da posse da entidade com jurisdi¢do sobre a mesma, incluindo as
areas adjacentes imprescindiveis a sua implantagdo e funcionamento,
tais como obras de arte, viadutos, bermas, taludes, trincheiras, valetas,
aquedutos e elementos similares.

2 — Quando as areas ou faixas adstritas as infraestruturas acima
mencionadas forem vedadas, considera-se como espago-canal toda a
area compreendida no interior das mesmas vedagdes.

3 — De acordo com a sua natureza especifica, os espagos-canais
subdividem-se nas seguintes categorias:

Categoria 7.1 — rede de rega fundamental;
Categoria 7.2 — rede rodoviaria fundamental.

Artigo 46.°
Rede de rega fundamental (categoria 7.1)

1 — Nesta categoria inclui-se o atual canal de rega que faz parte
integrante do aproveitamento hidroagricola da veiga de Chaves.

2 — Poderfo integrar-se nesta categoria os canais, adutoras ou con-
dutas a executar futuramente no &mbito dos projetos relativos aos apro-
veitamentos hidroagricolas.

Artigo 47.°
Rede rodoviaria fundamental (categoria 7.2)

1 — Esta categoria ¢ constituida pelas areas adstritas as seguintes
infraestruturas viarias:

a) Estradas existentes ou futuras integradas na rede rodoviaria nacio-
nal, de acordo com o Plano Rodoviario Nacional;

b) Para além das referidas na alinea anterior, outras vias estruturantes
da acessibilidade externa do concelho, conforme indicadas no n.° 2;

¢) Outras estradas ou vias para as quais estejam ou venham a ser
instituidas restrigdes ou proibicdes relativas a acessos marginais parti-
culares s mesmas.

2 — Constituem vias estruturantes de acessibilidade externa do con-
celho as seguintes estradas, designadas de acordo com a sua denomi-
nagdo atual:

a) Itinerario principal n.° 3 (IP3/A24);

b) Estrada nacional n.° 2;
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¢) Estrada nacional n.° 103.

d) Estrada nacional n.° 103-5;

e) Estrada nacional n.° 213;

/) Estrada nacional n.° 311, desde o limite do concelho de Boticas ao
entroncamento com a estrada nacional n.° 2;

2) Eixo fronteirigo;

h) Variante proposta a estrada nacional n.° 103, em Curalha, e seu
prolongamento até a estrada nacional n.° 2;

i) Vias de ligacdo dos nos do itinerario principal n.° 3 a cidade de
Chaves, até ao limite do seu perimetro urbano.

3 — O estatuto de espago-canal, com todas as suas implicacdes, sera
aplicado as eventuais variantes das vias designadas no numero anterior
a medida que forem sendo construidas.

4 — Os trogos de estrada substituidos pelas variantes referidas no
niimero anterior deixam de constituir espagos-canais, salvo nos se-
guintes casos:

a) Quando a lei geral disponha de outro modo;
b) Quando eles se mantenham integrados na rede rodoviaria nacional.

5 — Para efeitos do disposto no niimero anterior, ndo se considera o
itinerario principal n.° 3 como variante de qualquer das restantes vias
enumeradas no n.° 2.

Artigo 48.°
Estatuto de utilizacio

1 — As areas integradas nos espagos-canais s6 podem ser utilizadas
para os fins consignados no respetivo estatuto, sendo interditas todas
as acdes ou ocupagdes que impegam ou prejudiquem o seu normal
funcionamento.

2 — Sem prejuizo das disposi¢des legais em vigor, quando mais
restritivas, e das competéncias de outras entidades com jurisdigdo sobre
cada caso, ndo ¢é permitida a criagdo de novos acessos particulares de
pessoas ou veiculos as vias que constituem espagos-canais integrados na
categoria 7.2 — rede rodoviaria fundamental nem a constru¢éo de novas
edificagdes em parcelas cujo unico acesso automovel a via publica se faga
diretamente através dos mesmos espagos, com as seguintes excegdes:

a) Os casos e situagdes expressamente previstos na lei;

b) Areas de servigo ou postos de abastecimento de combustiveis;

¢) Equipamentos ou infraestruturas de apoio a servicos de utilidade
publica, desde que tal decorra das exigéncias do seu funcionamento;

d) Os casos previstos noutras disposigdes do presente Regulamento,
nomeadamente na secgdo IX do presente capitulo, desde que realizados
de acordo com a respetiva disciplina.

3 — Os condicionamentos estabelecidos no niimero anterior ndo
se aplicam aos trogos de margens das vias que confrontam com es-
pacos integrados na classe | — espagos urbanos e urbanizaveis, na
classe 2 — espagos industriais, na classe 3 — espacos para inddstrias
extrativas, nas categorias 5.1 — espagos culturais ou 5.2 — espagos
de uso diversificado da classe 5 — espagos culturais e naturais, ou
na classe 6 — espagos para infraestruturas e equipamentos, salvo nas
extensdes devidamente assinaladas na planta de ordenamento, onde
aqueles condicionamentos se mantém.

4 — As disposigdes dos numeros anteriores poderdo ser alteradas
no que se refere aos trocos de espagos-canais situados no interior de
perimetros a sujeitar a plano de urbanizagao ou projeto de ordenamento
urbanistico, passando a prevalecer a disciplina instituida pelos mesmos
a partir do momento em que se tornem plenamente eficazes, de acordo
com a tramitacao legal.

SECCAO IX
Situagdes especiais

Artigo 49.°
Disposicoes genéricas

1 — As disposi¢des que integram a presente sec¢do estabelecem os
critérios orientadores da interveng¢do do municipio no exercicio das suas
competéncias de licenciamento, autorizagao, aprovagao ou emissao de
parecer sobre determinados atos ou atividades que se pretendam loca-
lizar ou exercer em espagos ndo pertencentes as classes ou categorias
especificamente designados ou vocacionados para o efeito.

2 — A disciplina instituida pelas disposi¢des da presente seccdo ¢é
cumulativa com as disposi¢des relativas a servidoes administrativas,
restri¢des de utilidade publica e demais condicionamentos legais ou
regulamentares, incluindo os referentes a ocupagao de terrenos baldios
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ou de areas integradas no perimetro do aproveitamento hidroagricola da
veiga de Chaves, e ndo dispensa a tramitagdo processual de licenciamento
estabelecida para cada situac@o pela legislagdo em vigor.

3 — Conjuntamente com as deliberagdes favoraveis tomadas no am-
bito das disposi¢des desta secgdo, 0 municipio devera sempre exigir aos
interessados o acatamento de medidas de protecao e salvaguarda do meio
envolvente destinadas a garantir:

a) A integracdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalacoes
ou atividades em causa;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas
condig¢des ambientais;

¢) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas
ao empreendimento ou atividade, quer muito particularmente nas areas
que lhes sdo exteriores;

d) A ndo perturbagdo ou agravamento das condi¢des de trafego e a
seguranga da circulagdo nas vias publicas de acesso aos empreendi-
mentos ou atividades.

4 — Nas situagdes que considere sensiveis do ponto de vista eco-
logico ou ambiental, o municipio podera exigir, nos termos da lei, e
previamente a sua tomada de decisdo, a apresentagdo pelo interessado
de estudos de avaliagdo de impacte ambiental do empreendimento ou
instalagdo pretendidos.

Artigo 50.°
Exploracio de recursos minerais

1 — E admissivel a instalag@o de novas exploragdes de recursos mine-
rais fora dos espagos pertencentes a classe 3 — espagos para industrias
extrativas, nos casos e condi¢des seguintes:

a) Se a exploragdo pretendida se localizar em espaco florestal ou
espaco agroflorestal comuns, desde que o municipio reconheca o seu
interesse publico ou o seu interesse para o desenvolvimento local;

b) Se a exploragdo se localizar em espago florestal ou espago agro-
florestal condicionados — subcategorias 4.1.B ou 4.3.B —, em espago
agricola ou em espago natural, desde que o municipio reconhega o seu
especial interesse publico ou o seu elevado interesse para o desenvol-
vimento concelhio;

¢) Se se tratar de exploragdo de recursos hidrogeologicos localizada
em qualquer outra classe ou categoria de espagos, desde que se cumpra
a condi¢do estabelecida na parte final da alinea anterior e o municipio
considere garantida a sua compatibilizagdo com o uso dominante do
espaco em que se situar.

2 — As areas adstritas as exploragGes viabilizadas nos termos do
nimero anterior passara a aplicar-se a disciplina estabelecida para a
classe de espagos para industrias extrativas.

Artigo 51.°
Depositos

1 — A instalac@o de depositos de residuos solidos, lixos ou entulhos
s0 podera verificar-se por iniciativa e sob a responsabilidade de entida-
des publicas e desde que se localizem em espago agroflorestal comum,
admitindo-se ainda a sua localizagdo em espaco florestal comum em caso
de ndo haver alternativa técnica ou economicamente viavel.

2 — A instalagdo de depdsitos de sucata ou ferro-velho s6 podera
verificar-se em espaco florestal ou espago agroflorestal comuns.

3 — Alinstalagdo de depdsitos de areias, inertes ou materiais de cons-
trugdo civil, de matérias-primas ou de contentores obedecera aos critérios
da localizagdo estabelecidos no nimero anterior, admitindo-se ainda a
sua localizagdo:

a) Em espacos industriais;

b) Em espagos urbanos ou urbanizaveis, desde que de acordo com a
disciplina de planos de urbanizagéo ou projetos de ordenamento urba-
nistico plenamente eficazes.

4 — As componentes edificadas destes empreendimentos limitar-se-
-8o estritamente as instalagdes de apoio direto as respetivas atividades.

Artigo 52.°

Armazenamento de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos

1 — Os depositos e armazéns de combustiveis e de materiais explo-
sivos ou perigosos s6 poderdo localizar-se em espago agroflorestal,
sem prejuizo do cumprimento das condi¢des de seguranga legalmente
estabelecidas para cada caso, e desde que o municipio reconhega ndo
haver inconvenientes na sua instalagdo nos locais pretendidos.
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2 — Quando se tratar de depositos ou armazéns de combustiveis, é
ainda admissivel a sua localizagdo em espagos industriais ou em espacos
urbanos e urbanizaveis, desde que sejam destinados exclusivamente ao
servigo e abastecimento dos respetivos usos ¢ atividades dominantes e
sejam cumpridos todos os condicionamentos de seguranga legalmente
estabelecidos.

Artigo 53.°
Instalacdes industriais e armazéns

1 — E admissivel a instalagdo de unidades industriais fora dos espagos
pertencentes a classe 2 — espagos industriais, desde que se trate de indus-
trias das classes C ou D referidas no Regulamento do Exercicio de Atividade
Industrial, e aqueles se localizem em espago florestal ou em espaco agro-
florestal comuns, e sem prejuizo do cumprimento dos condicionamentos
legalmente estipulados para cada atividade industrial concreta.

2 — E ainda admissivel a instalagdo de unidades industriais das classes
acima referidas em espacos de uso diversificado — categoria 5.2 —,
desde que de acordo com a disciplina de planos de urbanizagido ou
projetos de ordenamento urbanistico plenamente eficazes.

3 — Asunidades industriais referidas nos niimeros anteriores poderdo
instalar-se de forma avulsa em espagos urbanos e urbanizaveis, desde
que o municipio considere que tal ¢ compativel com os usos dominantes
atuais ou futuros da area onde pretendem localizar-se.

4 — As disposigdes dos numeros anteriores sdo ainda extensivas a
instalagdo de armazéns e edificios similares.

Artigo 54.°
Instalacdes para comércio ou servicos

1 — E admissivel a localizagdo de instalages destinadas exclusiva-
mente a atividades comerciais ou de servigos fora dos espacos perten-
centes a classe 1 — espacos urbanos e urbanizaveis, desde que se situem
em espagos industriais ou em espagos agroflorestais comuns.

2 — Alocalizagao de grandes superficies comerciais reger-se-a pelo
disposto no numero anterior, s6 podendo aquelas instalar-se em espagos
urbanos e urbanizaveis de acordo com a disciplina de planos de urba-
nizagdo ou projetos de ordenamento urbanistico plenamente eficazes.

Artigo 55.°
Estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos turisticos

1 — A instalagdo de estabelecimentos hoteleiros ou de aldeamentos
ou conjuntos turisticos fora dos espagos urbanos e urbanizaveis s6 ¢
admissivel desde que o municipio reconhega o interesse publico do
empreendimento ou o seu interesse para o desenvolvimento local, e
o mesmo se localize em espago florestal ou em espago agroflorestal
comuns.

2 — Os empreendimentos referidos no niimero anterior poderdo ainda
localizar-se em espacos de uso diversificado, desde que de acordo com
a disciplina de planos de urbanizagio ou projetos de ordenamento ur-
banistico plenamente eficazes.

Artigo 56.°
Restaurantes, discotecas e estabelecimentos afins

1 — A instalag@o de restaurantes, discotecas ou estabelecimentos
afins fora dos espagos urbanos e urbanizaveis e dos espacgos de uso
diversificado s6 ¢ admissivel quando se trate de iniciativa de interesse
para o desenvolvimento local reconhecido pelo municipio, podendo em
tais condigdes localizar-se em espagos pertencentes a classe 4 — espagos
agricolas e florestais.

2 — Quando a localizag@o incidir em espago agricola, em espago
florestal condicionado ou em espaco agroflorestal condicionado apenas
se admite a possibilidade de instalagdo dos empreendimentos referidos
no numero anterior através do aproveitamento ou reconversao de edi-
ficagdes que possam ser consideradas preexisténcias, sem dispensa de
cumprimento do disposto no n.° 2 do artigo 49.°

Artigo 57.°
Instalagdes desportivas e de recreio e lazer

1 — E admissivel a localizagio de campos de jogos, recintos ou
instalagdes desportivas, instalagdes de recreio e lazer ou parques de
diversdes em espago florestal ou em espago agroflorestal comuns, desde
que o municipio reconhega tratar-se de iniciativa de interesse publico
ou de interesse para o desenvolvimento local.

2 — Os empreendimentos referidos no nimero anterior poderdo ainda
localizar-se em espacos de uso diversificado, desde que de acordo com
a disciplina de planos de urbanizagdo ou projetos de ordenamento ur-
banistico plenamente eficazes.
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Artigo 58.°
Edificabilidade

1 — As componentes edificadas referentes a armazéns de com-
bustiveis ou de materiais explosivos ou perigosos, a instalacdes
industriais, a armazéns ¢ afins ou a instalagdes comerciais ou de
servigos cumprirdo, com as devidas adaptagdes, as regras de edifi-
cabilidade estabelecidas no artigo 28.° relativas a instalacdo avulsa
de unidades industriais, salvo no que diz respeito ao Ic, que passa a
adotar o valor de 0,25 m*/m’.

2 — As componentes edificadas referentes a estabelecimentos ho-
teleiros ou de aldeamentos turisticos aplicam-se as disposi¢des sobre
edificabilidade em espago rural a seguir mencionadas:

a) (Revogada.)

b) O disposto nas alineas b) a f) do n.° 2 do artigo 37.°, com as ressal-
vas de que o valor do Ic mencionado na alinea b) sera nestes casos de
0,15 m*/m’ e de que a percentagem referida na alinea f) sera de 15 %;

¢) O disposto no n.° 4 do artigo 37.°, quando se tratar das situagdes
de recuperagdo ou reconversao de usos ai referidas.

3 — Os parametros de edificabilidade estabelecidos na alinea b) do
n.° 2 deste artigo poderao ser ultrapassados desde que sejam observadas
as seguintes condigdes cumulativas:

a) Quando se trate de parcelas com area igual ou inferior a 10 000 m?;

b) Tais parcelas estejam situadas na contiguidade dos perimetros
urbanos e seja garantida a sua integragdo no tecido urbano consolidado
existente na envolvente;

¢) Os parametros de edificabilidade passam a ter os seguintes valores
maximos:

i) Indice de utilizagio: 0,8 m*/m?;

if) Niimero de pisos acima da cota de soleira: 3;

iii) Percentagem de impermeabilizagao do solo: 30 %.

4 — As componentes edificadas referentes a restaurantes, discotecas
ou estabelecimentos afins e a instalagdes desportivas ou de recreio e
lazer aplicam-se as disposic¢des constantes do n.° 2.

Artigo 59.°
Acessos a rede rodoviaria fundamental

1 — Sem prejuizo das disposigdes legais em vigor e das competéncias
de outras entidades com jurisdi¢éo sobre cada caso, ¢ admissivel que
com a instalagdo de atividades ou empreendimentos referidos nesta
seccdo sejam criados acessos diretos dos mesmos a vias integradas na
classe de espagos-canais, desde que se cumpram cumulativamente as
condi¢des dos numeros seguintes.

2 — Poderdo ser dotados dos mencionados acessos:

a) Instalagdes de exploragao de recursos minerais;

b) Instalagdes industriais, armazéns ou edificios similares, desde que
o municipio reconhega o alto interesse publico do empreendimento ou
o seu especial interesse para o desenvolvimento concelhio;

¢) Grandes superficies comerciais;

d) Estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos turisticos;

e) Restaurantes.

3 — A criag@o dos acessos restringir-se-a aos casos em que 0 muni-
cipio considere que ndo existe alternativa técnica ou economicamente
vidvel ou que as eventuais solu¢des alternativas acarretam inconvenientes
acrescidos ao interesse publico.

4 — Os acessos a criar destinar-se-d0 a servir exclusivamente as
atividades ou empreendimentos em causa.

CAPITULO 111

Condicionamentos de salvaguarda e protecio

SECCAO1

Recursos naturais

Artigo 60.°
Nascentes de agua

E interdita a existéncia ou criag@o de focos de poluic@o bacteriana ou
quimica, tais como coletores de saneamento ou fossas séticas, a descarga
de efluentes domésticos ou industriais e o despejo de lixo ou entulho
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nas areas circundantes das nascentes de agua compreendidas dentro de
um circulo com 100 m de raio centrado na nascente, podendo os limites
destas areas ser alterados por deliberacdo do municipio, fundamentada
em estudo técnico das condigdes locais.

Artigo 61.°
Area dos «barreiros de Chaves»

1 — E interdita a construcdo de novas edificacdes dentro da area dos
«barreiros de Chavesy, delimitada na planta de ordenamento, salvo as
que se destinem a apoiar a exploraggo das jazidas argilosas.

2 — O disposto no ntimero anterior é extensivo a instalagdo ou
exercicio de atividades que possam dificultar ou tornar mais one-
rosa a futura exploracdo dos recursos minerais, salvo se se tratar
de atividade de interesse publico ou de interesse para o desenvolvi-
mento do concelho formalmente reconhecidos pelo municipio e se
o interessado se comprometer, por forma juridicamente vinculativa,
a prescindir de qualquer indemnizagdo relativa ao valor das ben-
feitorias realizadas e a cessagdo da atividade, em caso de a area se
tornar necessaria a referida exploragao.

Artigo 62.°
Reserva biolégica

1 — Sao interditas a caga e a pesca, bem como quaisquer atividades
que facam perigar a sobrevivéncia das espécies animais, dentro da «area
de reserva biologica das lagoas do rio Taémega», conforme a delimitagao
constante da planta de ordenamento.

2 — Excetuam-se da interdi¢ao estabelecida no nimero anterior as
acOes promovidas pelas entidades oficiais com jurisdi¢@o sobre as ati-
vidades referidas que se destinem estritamente a garantir o equilibrio
ecoldgico da reserva ou a salvaguardar as culturas e a seguranga dos
habitantes da sua area envolvente.

SECCAO I
Patriménio arqueolégico e edificado

Artigo 63.°
Patrimonio arqueolégico

1 — Os sitios ou vestigios arqueoldgicos dos tipos enumerados no
anexo n.° 2 deste Regulamento beneficiam de areas de protecao deli-
mitadas por uma linha poligonal tragada na envolvente dos elementos
arqueologicos ja identificados, a uma distancia nunca inferior a 200 m
dos mesmos.

2 — O processo de autorizag@o ou licenciamento de qualquer
obra ou intervengdo em qualquer local abrangido por esta area de
protegdo sera obrigatoriamente instruido com parecer dos servigos
de arqueologia do municipio, se existirem, ou de organismos exte-
riores a0 municipio com competéncias ou idoneidade reconhecidas
nestas matérias.

3 — Tendo em conta o teor dos pareceres referidos no niimero anterior,
o municipio podera ndo autorizar a obra ou intervengdo pretendidas ou
ainda impor condicionamentos a sua execugao.

4 — Quando se verificar a ocorréncia de novos vestigios arqueolo-
gicos, o municipio devera estabelecer uma area de protegéo preventiva,
dar conhecimento do facto aos organismos estatais competentes e provi-
denciar trabalhos arqueologicos de emergéncia, com vista a determinar
0 seu interesse.

5 — A area de protecdo preventiva acima referida vigorara pelo
prazo maximo de seis meses, podendo o municipio estabelecer, antes
de esgotado aquele prazo, uma area de protecéo definitiva, que ficara
subordinada as disposi¢des constantes dos numeros anteriores.

Artigo 64.°
Patrimonio edificado

1 — O municipio pode impedir a demoli¢ao, no todo ou em parte, dos
elementos de patrimoénio edificado dos tipos enumerados no anexo n.° 3
deste Regulamento, bem como as obras ou intervengdes, mesmo de
mero restauro, que possam diminuir ou prejudicar o seu interesse e
valor historico-cultural, nomeadamente no que se refere a alteragdes
da traga original.

2 — Os projetos das obras ou intervengdes mencionadas no nu-
mero anterior devem ser elaborados por arquitetos e subscritos por
estes, que devem também responsabilizar-se pelo acompanhamento
das mesmas.
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3 — Os elementos patrimoniais referidos no n.° 1 beneficiam
de uma area de protegdo, que abrange o territorio delimitado por
uma linha tracada a 50 m de distancia do elemento patrimonial em
questdo, contados a partir do seu perimetro exterior, ¢ ainda todo
0 espago publico envolvente, bem como os edificios que confinam
com 0 mesmo espago publico.

4 — A delimitagdo da area de protegdo referida no niimero anterior
podera ser alterada através de duas vias:

a) Automaticamente, por ajustamento aos limites da zona especial de
protecao que for eventualmente definida por entidade estatal competente
para classificar o patrimoénio;

b) De acordo com as propostas de estudo ou plano de salvaguarda
do bem patrimonial aprovados pelos 6rgaos competentes do municipio,
podendo tais propostas, desde que devidamente fundamentadas, incluir
a redug@o ou eliminagdo da area de protegao.

5 — Quaisquer obras ou intervenc¢des dentro das areas de protegao
referidas poderdo ser sujeitas a condicionamentos especiais de ordem
estética ou formal por parte do municipio, devendo os respetivos projetos
e acompanhamento obedecer ao disposto no n.° 2.

6 — A disciplina constante dos niumeros anteriores ¢ extensiva a
imoveis e outros elementos de patrimonio localizados dentro dos peri-
metros de sitios, aglomerados ou areas urbanas delimitadas como «areas
a preservar» em planos de urbanizagao ou planos de pormenor, os quais
deverdo conter as disposi¢des concretas a observar para o efeito.

Artigo 65.°
Conjuntos patrimoniais

1 — Sédo considerados conjuntos patrimoniais a salvaguardar os nii-
cleos tradicionais dos aglomerados do concelho listados no anexo n.° 4
deste Regulamento.

2 — Por deliberagdo dos 6rgdos competentes do municipio, a clas-
sificagdo do conjunto patrimonial a salvaguardar pode ser atribuida a
outros aglomerados ou areas que deles facam parte.

3 — Os conjuntos patrimoniais a salvaguardar beneficiam das areas
de protecdo delimitadas na planta de ordenamento, as quais poderdo
ser alteradas por deliberagdo do municipio, fundamentada em estudo
técnico apropriado.

4 — Dentro da area de protegdo aplica-se as edificagdes e outros
elementos patrimoniais existentes o disposto nos n.”* 1, 2 e 5 do artigo
anterior.

5 — O municipio devera impor condicionamentos estéticos as novas
construgoes a edificar dentro das areas de protecao referidas neste artigo,
de modo a garantir a manutengao da traca tradicional do aglomerado.

SECCAO III

Infraestruturas

Artigo 66.°
Sistema publico de abastecimento de 4gua

1 — Nas captagdes efetuadas ou a efetuar nos leitos dos rios ¢é esta-
belecida como zona non aedificandi uma faixa de 50 m ao longo das
margens, numa extensdo ndo inferior a 200 m, contada ao longo do rio
para montante dos locais de captagao.

2 — As captagdes de agua ¢ aplicavel o disposto no artigo 60.°, re-
lativo as nascentes.

3 — E interdita a construgdo no interior de uma faixa de 5 m medida
para cada lado do eixo do tracado das condutas de aducdo ou adugao-
-distribui¢do de dgua.

4 — E interdita a construgao no interior de uma faixa de 1 m medida
para cada lado do tragado das condutas distribuidoras de agua.

5 — Fora dos espagos urbanos e urbanizaveis e dos espagos indus-
triais € interdita a plantacdo de arvores no interior de uma faixa de 10 m
medida para cada lado do tragado das condutas de agua.

Artigo 67.°
Drenagem de esgotos

1 — E interdita a construgdo no interior de uma faixa de 5 m medida
para cada lado do eixo dos emissarios.

2 — E interdita a construgdo no interior de uma faixa de 1 m medida
para cada lado do eixo dos coletores.

3 — Fora dos espagos urbanos e urbanizaveis e dos espagos industriais
¢ interdita a planta¢do de arvores no interior de uma faixa de 10 m medida
para cada lado do tragado dos emissores e coletores.
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Artigo 68.°
Rede rodoviaria

1 — Sem prejuizo das disposi¢des legais em vigor, quando mais
exigentes ou restritivas, os condicionamentos relativos a afastamentos
minimos e zonas non aedificandi a respeitar, fora dos espacos urbani-
zaveis e dos espagos industriais, nas areas situadas nas proximidades
das vias estruturantes, definidas nos termos do artigo 47.°, sdo os
estabelecidos legalmente para a rede de «outras estradas» estabelecida
no Plano Rodoviario Nacional, independentemente de aquelas vias
integrarem ou ndo a rede nacional de estradas e de qual seja a sua
classificagdo atual.

2 — Os condicionamentos relativos a rede viaria municipal — es-
tradas e caminhos municipais — sdo os estabelecidos pela legislagao
em Vigor.

3 — Os condicionamentos estabelecidos na lei geral referentes as es-
tradas municipais sdo extensivos a totalidade da rede municipal principal
constante da planta de ordenamento, independentemente do estatuto ou
classificacéo atual das vias que a integram.

4 — Para os trogos das vias estruturantes projetadas constantes da
planta de ordenamento sdo estabelecidas as seguintes faixas de reserva,
dentro das quais o municipio pode impedir construgdes ou quaisquer
alteragdes de usos que tenham por efeito inviabilizar ou dificultar a sua
futura execug@o:

a) Com uma largura de 200 m para cada lado do eixo do tragado pre-
visto, no caso do itinerario principal n.° 3 ou de propostas de variantes
as estradas integradas no Plano Rodoviario Nacional;

b) Com uma largura de 100 m para cada lado do seu eixo, nos res-
tantes casos.

5 — Os condicionamentos estabelecidos no niumero anterior deixardo
de vigorar:

a) Nos casos do itinerario principal n.° 3 e das restantes vias a integrar
na rede rodovidria nacional, com a entrada em vigor dos condiciona-
mentos definitivos, de acordo com a legislagao aplicavel;

b) Nos restantes casos, decorrido um ano sobre a data de entrada
em vigor do Plano Diretor Municipal ou a data de aprovacdo pelo
municipio dos projetos definitivos de execucdo daquelas vias, se for
anterior, passando neste caso a vigorar, a partir dessa data, a disciplina
instituida no n.° 1 do presente artigo.

Artigo 69.°
Albufeiras

1 — A autorizagdo de construgdo de quaisquer edificagdes ou infraes-
truturas dentro das areas inundaveis por futuras albufeiras delimitadas
na planta de ordenamento sera precedida de consulta ao organismo
estatal de tutela sobre o empreendimento ou a entidade que este indicar,
devendo o teor dos respetivos pareceres ser tido em conta na decisdo
do municipio.

2 — A disciplina instituida no nimero anterior ¢ extensiva a outras
albufeiras que venham a ser previstas para o concelho, passando a
vigorar a partir do momento em que tal seja oficialmente solicitado ao
municipio pelo organismo ou entidade acima referidos.

CAPITULO IV

Disposicdes complementares

Artigo 70.°
Unidades operativas de planeamento

1 — Asunidades operativas de planeamento correspondem a espagos
de ordenamento que serdo prioritariamente sujeitos a planos municipais
de ordenamento do territorio ou a planos de natureza especial, nos ter-
mos da legislagdo em vigor, a elaborar de acordo com as disposi¢des
do presente Regulamento aplicaveis a cada caso.

2 — Seréo objeto de plano de urbanizagio:

a) A area correspondente ao perimetro urbano da cidade de Chaves;
b) A area correspondente ao perimetro urbano da vila de Vidago.

3 — Serao objeto de plano de pormenor:

a) A zona da Madalena, na cidade de Chaves;

b) A zona do Alto da Trindade/Santa Cruz, na cidade de Chaves;

¢) As areas incluidas na categoria de espagos de uso diversificado da
classe de espagos culturais e naturais.



Didrio da Republica, 2. série— N.° 76 — 18 de abril de 2018

4 — No plano de pormenor da zona da Madalena observar-se-ao
as seguintes especificagdes:

a) A area assinalada por 3A na planta de ordenamento destinar-se-a
a ocupagdo de baixa densidade, com predominancia de habita¢do uni-
familiar em lotes de dimensdo minima elevada e com fortes restrigdes
a impermeabiliza¢do, ndo sendo ainda permitidos acessos particulares
a via periférica do perimetro urbano;

b) A area assinalada por 3B na planta de ordenamento destinar-se-a
predominantemente a espacos de lazer e recreio, ficando a sua disciplina
de ocupagio e edificagdo estritamente subordinada as determinagdes que
garantam a manutencdo do regime de escoamento do rio Tamega em
caso de cheia, a estabelecer previamente por estudo de regularizagdo
do curso do rio entre a ponte romana e a ponte de Barbosa Carmona,
aprovado pelas entidades com jurisdi¢do sobre a area.

5 — Serao objeto de plano de salvaguarda e valorizag@o o centro
histdrico da cidade de Chaves e os conjuntos patrimoniais mencionados
no artigo 65.°

6 — Serdo também objeto de plano de ordenamento as areas envol-
ventes das albufeiras que vierem a ser criadas no territorio concelhio.

7 — Deverdo ainda ser objeto de planos de ordenamento todas as
restantes areas para as quais as transformagdes dos seus atuais usos do
solo ficam dependentes, nos termos do presente Regulamento, da entrada
em vigor dos referidos planos.

Artigo 70.°-A
Regularizacées no ambito do RERAE

As operagdes urbanisticas que se enquadrem no regime extraordinario
de regularizagdo de atividades econdmicas e cujas atividades econdomicas
tenham obtido decisdo favoravel ou favoravel condicionada tomada em
conferéncia decisoria, podem ficar dispensadas do cumprimento, parcial
ou integral, das prescrigoes do PDM que lhe sejam aplicaveis, nos termos
definidos nas respetivas atas das conferéncias decisorias.

Artigo 71.°
Regulamentacio complementar

1 — O municipio podera estabelecer regulamenta¢do complementar do
Plano Diretor Municipal, destinada a regular especificamente o exercicio
de determinados tipos de atividades ou a execug@o de determinados
tipos de atos na totalidade ou em partes do territorio concelhio, desde
que sejam cumpridas todas as disposig¢oes legais e regulamentares em
vigor, incluindo as disposigdes do presente Regulamento.

2 — A referida regulamentac@o podera revestir as formas de regula-
mentos municipais, planos de urbanizagio, planos de pormenor, posturas
e ainda outros instrumentos de regulagido do uso, ocupagéo e transfor-
magdo do uso do solo que possuam validade juridica reconhecida na
lei geral.

3 — Paraalém dos casos ¢ situagdes previstos na lei geral e no presente
Regulamento, o municipio podera estabelecer, através de qualquer das
formas indicadas no niimero anterior, a obrigatoriedade de intervencao
de arquitetos nos projetos de novos edificios ou instalagdes e nos de
alteracdo de existentes que envolvam modificagdes na sua expressao
plastica.

4 — A aplicacao das disposig¢des do atual Regulamento Geral das
Edificagdes Urbanas ¢ extensiva a totalidade do territorio do concelho.

Artigo 72.°
Informacao publica

1 — O municipio mantera sempre em condi¢des de poderem ser con-
sultados ou adquiridos pelos interessados, dentro das horas normais de
funcionamento dos seus servigos, os seguintes documentos:

a) Regulamentos, plantas de sintese e plantas de condicionantes dos
planos municipais de ordenamento do territorio em vigor;

b) Regulamentos e posturas municipais em vigor;

¢) Copia dos alvaras de loteamento concedidos pelo municipio que se
mantenham em vigor, incluindo as respetivas plantas de sintese;

d) Elementos escritos e graficos de outros instrumentos de ordena-
mento territorial ou urbanistico aprovados pelo municipio que, nos
termos da lei, tenham forca vinculativa geral.

2 — Sera também garantido o acesso publico, nos termos do nu-
mero anterior, a todos os elementos de alteragdo dos documentos
mencionados, a partir do momento em que adquiram eficacia nos
termos da lei.
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Artigo 73.°
Regime transitorio
(Revogado.)

ANEXON.°1

Regras para a demarcagao dos limites das classes
e categorias de espagos

(a que se refere o artigo 8.°)

A demarcagdo concreta dos limites entre as diferentes classes e cate-
gorias de espagos cumprird as seguintes regras:

1) Nas areas reguladas por planos de urbanizagdo, projetos de orde-
namento urbanistico ou operacdes de loteamento plenamente eficazes
a data de entrada em vigor do Plano Diretor Municipal prevalecem os
limites entre espagos, areas € zonas constantes das respetivas plantas
de sintese;

2) Nos casos em que a linha limite se dispde paralelamente a arrua-
mentos ou vias publicas, estabelecendo espacos urbanos ou urbanizaveis
desse mesmo lado da via, a sua implantacao ¢ fixada a 30 m da respetiva
berma, salvo nas seguintes situagdes:

a) Quando um edificio preexistente se localize parcialmente para
além da faixa de terreno assim definida, situagcdo em que a referida linha
contornard estritamente o perimetro edificado, incluindo-o na totalidade
no espago urbano ou urbanizavel,

b) Quando as parcelas confinantes com a via possuirem no todo ou
em parte uma profundidade, medida perpendicularmente a mesma via,
inferior a 30 m, situagdo em que, nos trogos nessas condigdes, a linha
limite se ajustara as estremas das parcelas;

3) Quando a linha limite constitua o término de um espago pertencente
a classe 1 estabelecido ao longo de um dos lados de uma via publica,
paralelamente a esta, a sua implantagdo devera sempre que possivel
coincidir com elementos fisicos facilmente identificaveis, de existéncia
permanente e com localizagdo fixa, tais como vias publicas convergentes
com a primeira, cursos ou linhas de agua ou espagos publicos;

4) Quando ndo existam elementos fisicos que possam desempenhar
a fung¢do referida no nimero anterior e o limite coincida com uma edi-
ficagdo preexistente, devera implantar-se a linha limite a distancia de
5 m da edificag@o, segundo uma dire¢do perpendicular a via ptblica, ou
sobre a estrema da parcela, quando esta se situar a uma distancia inferior
a 5 m da referida edificacao;

5) Os limites dos espagos pertencentes as classes 1 ou 2 poderdo ainda
sofrer ajustamentos por razdes de cadastro de propriedade quando se
tratar de situagdes ndo contempladas nos niumeros anteriores, ¢ desde
que se cumpram as seguintes condi¢des:

a) As alteragdes de limites terdo de respeitar as serviddes adminis-
trativas e as restrigoes de utilidade publica em vigor e, em especial, as
delimitagdes da RAN e da REN;

b) Em cada caso a area a integrar nas classes 1 ou 2 ndo podera ser
superior a da propriedade a que respeita e que ja esteja incluida na classe
de espagos em causa.

6) Nas restantes situagdes prevalecera a implantagdo da linha limite
constante da planta de ordenamento.

ANEXON.°2
Classificagao tipologica do patrimonio arqueolégico

(a que se refere o artigo 63.°)

1 — Antas, dolmenes, orcas e mamoas.

2 — Necropoles e outros locais de inumagao.

3 — Castros, fachos e cercados ou cercas.

4 — Arte rupestre, incluindo gravura na rocha ou pinturas.

5 — Lagares e sepulturas insculpidos na rocha.

6 — Cortas mineiras e outros vestigios de atividade industrial pri-
mitiva.

7 — Lapides, aras, marcos miliarios e outros vestigios da romanizagio.

8 — Calgadas e vestigios de passagem de vias romanas ou medievais.

9 — Pontes romanas ou medievais.

10 — Ruinas de constru¢des romanas.

11 — Estagdes arqueologicas.

12 — Sitios arqueologicos.
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ANEXON.*3
Classificacao tipolégica do patrimoénio edificado

(a que se refere o artigo 64.°)

1 — Igrejas paroquiais.

2 — Capelas e ermidas.

3 — Santuarios.

4 — Mosteiros.

5 — Cruzeiros e calvarios.

6 — Alminhas.

7 — Pelourinhos.

8 — Castelos, muralhas de defesa, fortes e outras construgdes mi-
litares.

9 — Torres medievais.

10 — Solares e casas brasonadas.

11 — Casas de valor arquitetonico ou antiguidade notavel.

12 — Construgdes rurais de valor.

13 — Elementos decorativos de valor em fachadas de casas ou muros.

14 — Fontes de mergulho, fontanarios e chafarizes.

15 — Azenhas e moinhos de rodizio.

16 — Fornos comunitarios.

17 — Outras construgdes de arqueologia industrial.

ANEXO N.° 4
Aglomerados com ntcleo tradicional a preservar
(a que se refere o artigo 65.°)
1 — Aguas Frias.

2 — Arcosso.
3 — Casas Novas.

4 — Granjinha.

5 — Izei.

6 — Loivos.

7 — Mairos.

8 — Nogueirinhas.
9 — Oura.

10 — Outeiro Seco.

11 — Ribeira de Sampaio.
12 — Santo Estévao.

13 — Seara Velha.

14 — Soutelinho da Raia.
15 — Torre do Couto.

16 — Tronco.

ANEXON.°5

Unidades Operativas do Parque
Empresarial de Chaves

(a que se refere o artigo 29.°-A)

1 — Ambito territorial

1.1 — O Parque Empresarial de Chaves (PEC) corresponde a area
territorial delimitada na planta de ordenamento, sendo composto por trés
componentes ja urbanizadas, designadamente, o Mercado Abastecedor
da Regido de Chaves (MARC), o Parque de Atividades de Chaves
(PAC) e a Plataforma Logistica de Chaves (PLC), e por duas areas de
urbanizagdo programada enquadradas em duas Unidades Operativas,
designadamente:

a) Unidade Operativa 5 — Area de Ampliagio da Plataforma Lo-
gistica de Chaves;

b) Unidade Operativa 6 — Area de Ampliagdo do Parque de Ativi-
dades de Chaves.

2 — Unidade Operativa 5 — Area de Ampliagio da Plataforma Lo-
gistica de Chaves

2.1 — Objetivos programaticos

Com uma area aproximada de 88,21 hectares, constitui uma area
de expansdo da Plataforma Logistica de Chaves existente, tendo por
objetivo consolidar/reforgar este sector do PEC mediante a criagdo
de condigdes de acolhimento de unidades empresariais de média/
grande dimensdo.
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2.2 — Indicadores e Parametros Urbanisticos:

a) Os usos admitidos s@o os relacionados com as atividades previstas
na lei que regula a atividade da logistica, nomeadamente, servigos e
armazenagem, podendo admitir-se usos relacionados com a instalagdo
de industria e comércio associados a atividade da logistica;

b) Sao ainda admitidos usos que permitam instalar equipamentos de
utilizagdo coletiva de apoio a melhoria da urbanidade do PEC, incluindo
unidades de investigagdo tecnoldgica de iniciativa publica ou privada,
estabelecimentos hoteleiros, de restauragdo, de bem-estar e desporto e
equipamentos sociais;

¢) O indice de construgio méaximo ¢ de 0,80 m*/m?;

d) A area de implantagdo maxima ¢ de 65 %;

e) A area de impermeabilizagdo maxima ¢é de 70 %;

/) O nimero de pisos maximo acima da cota de soleira ¢ de 3;

2) A cércea maxima das edificagdes ¢ de 12 metros;

2.3 — Formas de execucao

A execucdo desta area deve ocorrer, preferencialmente, através de
operagdes urbanisticas enquadradas em Unidades de Execucdo, a deli-
mitar pelo Municipio ou mediante proposta dos particulares interessados
em promover a urbanizac¢do para o fim em vista.

2.4 — Condicionamentos especificos ao uso ¢ ocupagdo do solo:

a) Devem ser garantidos e salvaguardados os valores ambientais; e

b) Paisagisticos identificados na planta integrante do presente anexo,
sem prejuizo da construgdo de infraestruturas viarias, percursos pedonais
e outras que se revelem necessarias;

¢) A “Zona de Prote¢ao e Enquadramento” ao sitio arqueoldgico de
Vale de Lagares, delimitada com um raio de 50 m e identificada na planta
integrante do presente anexo, define-se como uma zona non aedificandi,
na qual esta interdita qualquer espécie de construgdo;

d) Em toda a area do PEC devem ser salvaguardadas faixas de
“gestdo de combustivel”, com 100 m de largura minima, as quais
deverdo ser realizadas a medida que se concretizam as operagdes
urbanisticas.

3 — Unidade Operativa 6 — Area de Ampliagio do Parque de Ati-
vidades de Chaves:

3.1 — Objetivos programaticos:

Com uma area aproximada de 147,60 hectares, constitui uma area
de expansdo do Parque de Atividades existente, tendo por objetivo
consolidar/reforgar este sector do PEC, mediante a criagdo de condi¢des
urbanisticas e de gestdo ajustadas ao conceito de “Area de Acolhimento
Empresarial”, especialmente destinada a unidades empresariais de média/
grande dimensao.

3.2 — Indicadores e Pardmetros Urbanisticos

a) Os usos admitidos s@o os relacionados com as atividades previstas
na lei que regula a atividade industrial, podendo admitir-se usos relacio-
nados com servigos e armazenagem, bem como a instalagdo de comércio
associado a atividade industrial.

b) Sdo ainda admitidos usos que permitam instalar equipamentos de
utilizagdo coletiva de apoio a melhoria da urbanidade do PEC, incluindo
unidades de investigagdo tecnoldgica de iniciativa publica ou privada,
unidades de gestdo e formagdo, unidades de hotelaria, de restauragdo,
de bem-estar e desporto e equipamentos sociais.

¢) O indice de construgio méaximo ¢ de 0,80 m*/m?;

d) A area de implantagdo maxima ¢ de 65 %;

e) A 4rea de impermeabilizagdo méaxima ¢ de 70 %;

/) O nimero de pisos maximo acima da cota de soleira ¢ de 3;

2) A cércea maxima das edificacdes ¢ de 12 metros.

3.3 — Formas de execug@o

A execugdo desta area deve ocorrer, preferencialmente, através de
operagdes urbanisticas enquadradas em Unidades de Execucdo, a deli-
mitar pelo Municipio ou mediante proposta dos particulares interessados
em promover a urbanizac¢do para o fim em vista.

3.4 — Condicionamentos especificos ao uso e ocupagdo do solo:

a) Devem ser garantidos e salvaguardados os valores ambientais e

b) Paisagisticos identificados na planta integrante do presente anexo,
sem prejuizo da construgdo de infraestruturas viarias, percursos pedonais
e outras que se revelem necessarias.

c) Em toda a area do PEC devem ser salvaguardadas faixas de
“gestdo de combustivel”, com 100 m de largura minima, as quais
deverdo ser realizadas a medida que se concretizam as operagdes
urbanisticas.
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