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Informacgédo n° INF_DSOT_ROM_6376/2017 Proc. n° DSOT-IGT_41/2017 Data 27-07-2017

Assunto  Alteragdo do PDM de Chaves- Alteragio ao Regulamento.
Emissdo de parecer nos termos do artigo 86.° por remissao do n°2 do artigo |19 do
RJIGT, Dereto-Lei n.° 80/2015, de 14 de Maio

|I. Enquadramento

Através do oficio n.°537/DGOT/2017, de 4 de Julho de 2017, veio a Camara Municipal de Chaves apresentar
a proposta de alteragio ao regulamento, parecer nos termos do Artigo 86.° por remissao do n.° 2 do
artigo 119.° do RJIGT, revisto pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, relativamente a proposta de
alteragao ao Plano Diretor Municipal.

Apos analise dos elementos apresentados, constata-se que se trata de alteragdo ao regulamento, com
a introducao das disposi¢coes regulamentares das medidas preventivas estabelecidas para o PDM, na
sequéncia do término do prazo maximo de vigéncia das mesmas, publicadas e prorrogadas em D.R -2° Série
n° 143 de 27-07-2016 através do aviso n°9339/2016, para os espagos urbanos e urbanizaveis da classe |,
categoria |.| cidade de Chaves e categoria |.2- vila de Vidago.

Assim como a introducio de normas relacionadas com o regime de regularizacio das Atividades
Econodmicas, o regime do turismo no espago rural relativamente a dimensio da parcela e sua localizagao
dentro ou fora da area de protegao a zona urbana de Chaves. O regulamento prevé também a introdugao
do texto integral da alteragao anteriormente efetuadas relativamente ao artigo 36°sobre as “Instalagoes
adstritas as exploragoes, agricolas, pecuarias, silvo-pastoris ou florestais”.

Embora sejam um conjunto de alteragdoes regulamentares avulso novas e outras ja publicadas
anteriormente, considera-se que ha interesses especificos a ponderar no todo das alteragdes do
regulamento que justificam a convocatoéria de Entidades da Administragio Central para a conferéncia
procedimental prevista na disposicao legal acima referida, fazendo parte o presente parecer desta CCDR,
o qual incide sobre os aspetos previstos na alinea a)e b) do n.°2 do artigo 85.°, -Cumprimento das normas
legais e regulamentares aplicaveis, e -Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os
programas territoriais existentes, e que fara parte integrante do parecer final a emitir.

2, Procedimentos

A Camara Municipal de Chaves deliberou, em reunidao de Camara de |5 de maio de 2017, abrir o
procedimento de alteragao do Plano Diretor Municipal com os termos de referéncia que publicita no aviso
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n.°6316/2017, em DR-2° série, n° 108 de 5 de junho, no qual fixou igualmente o prazo para a participagao
preventiva.

Na mesma reuniao deliberou ainda nao sujeitar a referida alteragao a avaliagao ambiental dado tratar-se de
alterages a um instrumento de gestdo territorial nao suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente,
nos termos do disposto no artigo 120.° do RJIGT.

Concluida a participagdo preventiva, e feitas as adaptagoes necessarias tendo em conta a entrada em vigor
da revisao do RJIGT (Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio) o Municipio remeteu para os procedimentos
referidos em epigrafe a proposta de alteragio do PDM.

3. Conteudo da alteracao

As alteragoes propostas, incidem na introdugao no regulamento das disposi¢oes estabelecidas nas medidas
preventivas agora caducas, incidem sobre os espagos pertencentes as categorias |.|-cidade de chaves e 1.2-
vila de Vidago, para a construgao avulsa as regras de edificabilidade, as operagoes de loteamento urbano,
areas disciplinadas por projetos de ordenamento urbanistico, alinhamentos das edificagoes. A introducao
de normas relacionadas com o regime extraordinario da Regularizagao das atividades econémicas (RERAE),
alteracao das areas minimas da parcela para empreendimentos turisticos em espaco rural, alteragao das
normas para a unidade operativa do Parque Empresarial de Chaves e respectiva envolvente.

4-Apreciaciao da Proposta

4.1 Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis.

Em 15 de maio de 2017, a Camara Municipal de Chaves deliberou proceder a alteragao ao PDM tendo
em vista dar resposta a evolugao das condi¢oes sécio econdmicas bem como a necessidade de garantir as
disposi¢oes regulamentares contempladas nas medidas preventivas do PDM, a caducar, sem possibilidade
de novo prolongamento, a adaptacao do regulamento a regularizacao das atividades econémicas, adaptagao
as necessidade e regulagio do desenvolvimento do setor do turismo e de melhor gestio do Parque
Empresarial de Chaves.

A Camara Municipal, deliberou dispensar de avaliagao ambiental a presente alteragao ao plano nos termos
do n.° 2 do artigo 3° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, com o fundamento de que as alteragoes
em causa, sao pontuais ao nivel do regulamento, que servem para clarificar questoes regulamentares
relacionadas com a gestao do plano, nao interferem na articulagio com os outros planos e programas
existentes, as alteragdes preconizadas nao sao suscetivel de produzir efeitos no ambiente.

Foi determinado um prazo de |5 dias Uteis (a contar da data da publicagao) para a participagao publica,
durante o qual os interessados puderam formular sugestoes e ou apresentar informagoes sobre quaisquer
questoes que pudessem ser consideradas no ambito do procedimento de alteragio do plano, tendo-se
dado cumprimento ao estabelecido no n.° 2 do artigo 88.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.
4.2 Compatibilidade ou conformidade da proposta de alteracio com o instrumento de gestao territorial
eficaz.

A proposta de alteragao ao PDM traduz-se no seguinte:

|-Alteragiao do regulamento relativamente aos Espagos urbanos e urbanizaveis (classe |) na caraterizagao
e destino de uso, nas parcelas em continuidade com o solo urbano, na construgao avulsa permitindo a
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instalagdo de sistemas individuais das infraestruturas nas redes de abastecimento e drenagem, nas regras
de edificabilidade na cércea alinhamentos com novas regras para a cidade de Chaves a da Vila de Vidago,
aglomerados urbanos e periurbanos de Chaves. Contempla também alteracio aos parametros para as
areas disciplinadas por planos de urbanizagao.

A integracao dos artigos ligados ao parque Empresarial de Chaves, aos empreendimentos de turismo em
espago rural, a introducao do artigo no ambito do RERAE ligado as “Atividades Economicas” .

Nao havendo reclassificagao de solo nao se identifica a existéncia de incompatibilidade na proposta de
alteracao com o IGT eficaz.

4.3 Fundamento técnico das solu¢Ses defendidas pela Camara Municipal.

A fundamentaciao apresentada pela Camara municipal para as alteragoes baseia-se na necessidade de
garantir a continuidade das normas das medidas preventivas do PDM que caducam este més de Julho, a
introdugao no regulamento de regras que haviam sido alteradas e publicadas nomeadamente para o Parque
Empresarial de Chaves e ainda adaptagao do regulamento para a legalizagao das atividades economicas
e novas regras para edificabilidade no espaco rural dos empreendimentos turisticos, permitindo assim
um aumento do investimento no concelho que contribuira para a revitalizagdo econémica local e
tendencialmente para um maior desenvolvimento socioeconémico do Concelho de Chaves. Justificagao
que me parece possivel de ser aceite, uma vez que as alteragdes pretendidas nao preveem a reclassificagao
de novas areas urbanas nem o aumento das mesmas no PDM atual.

As alteragoes do regulamento, implicam a alteragao da redagao dos seguintes artigos:

Introdugao no Artigos 15°do n° 4-A, no artigo 18°-nova redagao para o n°l e alinea b) do n°l.

No artigo 19°-Regras de edificabilidade-nova redagao do n°l e introdugao no n°2 as alineas a) e al) d),
e) ficando revogadas as alineas b) e c)e f). Foi introduzido o n°2A- alinea a), b) e ainda uma nova redagao
ao n°4

No artigo 20-operagoes de loteamento urbano-alteragao da alinea b) do n°l, e revoga o n°2 na totalidade,
no n°3 revoga a alinea c).

O artigo 22°-Edificagao maxima-é revogado

O artigo 23°-Areas disciplinadas por planos de urbanizagao-introdugao das alineas a), b), c) e d) do n°2.
O artigo 24°- Areas disciplinadas por projetos de ordenamento urbanistico-alteracio do n°3 alinea a) e
b) e revoga o n°4.

O artigo 25°-Transferéncias de capacidade construtiva- revoga o n° 5 e n°6 e o n°8

Introduz o artigo 29°A-Parque empresarial de Chaves

O artigo 36°- -Instalagoes adstritas as exploragoes - da nova redagio a alinea b) do n°2 e introduz o n°3
O artigo 38°-Empreendimentos de turismo no espago rural —é revogada a alinea a) do n°2.

Introduz o artigo 70°A-Regularizagao no ambito do RERAE

O artigo 73°-Regime transitério é revogado

E introduzido o anexo n°5-(referente ao artigo29°-A) Unidades Operativas do Parque Empresarial de
Chaves-
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Relativamente as alteracoes propostas em espagos urbanos e urbanizaveis (classel) artigo 15° e
considerando as recomendagoes da Comissao Nacional do Territorio, nos termos da alinea b) do n°2
do artigo 184°do Dec-Lei n°80/2015, de 14 de maio, que sempre que ocorra alteragoes regulamentares
pontuais como € este caso, em que nada alteram a classificagao de solo constante na planta de ordenamento,
estas alterages nao estio sujeitas ao disposto no n°2 do artigo 82° da lei de Base da Politica Publica de
Solo, Ordenamento do territério e Urbanismo e ao n°l do artigo 199° do RJIGT. Considera-se assim
poder aceitar as alteragoes solicitadas.

5. Conclusao

Em face do exposto, considera-se que a presente proposta de alteracao ao Plano Diretor Municipal de
Chaves esta em condigoes de merecer parecer favoravel.

Técnica Superior

Rosario Magalhaes
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\j ASSUNTO: Alteracdo Regulamentar do Plano Diretor Municipal de Chaves

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia copia da
Informagéo de Servigo deste Instituto, com o n° INT/2017/8353[DVO/DEOT/N/C], bem

como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos A’Z L-LVLA — kz..sw -

A Diretora Coordenadora da Diregéo
de Valorizagédo da Oferta

QMA-J\

Maria Fernanda Vara (Argt?.)

Em anexo: O mencionado
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Informagéo de Servigo N° INT/2017/8353/DVO/DEOT
Assunto: Alteragéo regulamentar do Plano Diretor Municipal de Chaves
Processo: 14.01.9/221

Atenta a apreciagdo técnica que antecede, com a qual concordo, verifica-se que se trata de uma
alteragdo regulamentar que incide no regime de edificabilidade previsto no PDM de Chaves,
designadamente pela revogagéo do art.® 22.° (edificabilidade maxima em espagos urbanos), e
revogagao de condicionantes sobre a edificabilidade prevista na alinea a) do n.° 2 do art.® 38.°
(Empreendimentos de turismo no espago rural) e alinea a) do n.? 2 do art.® 58.° (Edificabilidade),
que remetem ambas para o disposto no n.® 1 do art.® 37.°, por serem consideradas redutoras
para o desenvolvimento de novos empreendimentos turisticos, e, ainda, a revogagao do art.° 73°
(Regime transitorio).

No que ao Turismo diz respeito importa apreciar a proposta de revogagéo da alinea a) do n.° 2
do art.° 38.° relativa a instalagio de Empreendimentos de turismo no espaco rural e alinea a) do
n.® 2 do art.”° 58.° relativa a instalagdo de empreendimentos turisticos nas modalidades de
“instalagdes hoteleiras” ou de “alojamento turistico”, em gue se eliminam as condicionantes
relativas ao dimensionamento minimo da parcela (area minima de 40000m2 ou 20000m2 para
edificagbes que se situem, respetivamente, dentro da area de protecdo a zona urbana de
Chaves delimitada na planta de ordenamento ou fora daquela area).

Assim, no que se refere a proposta revogagéo da alinea a) do n.° 2 do art.® 38.°, entende-se ser
a mesma defensavel, uma vez que este artigo se refere exclusivamente a instalagdo de TER, o
qual, nos termos do Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos (RJET), implica uma
preexisténcia (com excegao dos Hotéis rurais, que se podem instalar em edificios novos).

Quanto a proposta de revogacéao da alinea a) do n.° 2 no artigo 58.°, embora se entenda que as
areas minimas definidas no Regulamento do PDM de Chaves serdo exageradas, considera-se
que a mesma carece de ponderagao pela Camara Municipal, uma vez que estando em causa a
edificabilidade em situagbes especiais, a revogagdo pura e simples desta alinea podera vir a
viabilizar a instalagdo de empreendimentos turisticos de determinadas tipologias, em qualquer
classe ou categoria de espaco (artigo 49°), que, quer em termos de ordenamento do territorio
quer em termos de ordenamento turistico, poderdo nido ser a solugdo mais adequada e
interessante. De facto, embora o Regulamento do PDM faga referencia a “instalagdes hoteleiras”
ou a “alojamento turistico”, o que devera ser tido em consideragdo sdo as tipologias de
empreendimentos turisticos identificadas no RJET (Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo, na
redagéo dada pelo Decreto-lei n.° 80/2017, de 30 de junho), pelo que se alerta para os pontos
3.2 e 3.3 da informacéo de servigo que antecede.

Alerta-se, ainda, para a importancia de ter em consideragao a Estratégia para o Turismo 2027
(ET27) - quer na presente proposta de alteragdo quer no processo de revisdo do PDM de
Chaves, em curso - que ambiciona que Portugal seja um destino sustentavel, em que a
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competitividade do setor do Turismo passa pela existéncia de um territério equilibrado, coeso e
competitivo, com a preservagio e valorizagdo dos valores ambientais e da paisagem a par da
qualificagéo da oferta de alojamento turistico.

Transmita-se este parecer 8 CCDR Norte, com conhecimento a Camara Municipal de Chaves.

ConnS

Maria Fernanda Vara
Diretora Coordenadora
(por subdelegagac de competéncias)

Lisboa, 16 de agosto de 2017

Turismo de Portugal, IP
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DIREGAO DE DESENVOLVIMENTO E VALORIZACAO DA OFERTA
DEPARTAMENTO DO ORDENAMENTO TURISTICO

Informacao de Servico N° INT/2017/8353[DV0O/DEOT/VC]
10/08/2017

Assunto: Alteracdo regulamentar do Planc Diretor Municipal de Chaves
Processo: 14.01.9/221
Promotor: Camara Municipal de Chaves

O presente parecer é emitido no dmbito das competéncias do Turismo de Portugal, IP, previstas no artigo 21°
do RIET (Decreto-Lei n® 39/2008, de 7 de margo, com a redagdo dada pelo Decreto-Lei n® 80/2017, de 30 de
junho que o republicou), em resposta & convocatéria para a conferéncia procedimental da alterag&io do PDM
de Chaves, realizada no passado dia 28 de junho de 2017, remetida pela CCDR Norte, através do oficio no
OF_DPGU_11833/2017 DSOT-IGT_41/2017, de 21 de julhe de 2017 {registado neste Instituto com n® 17233,
em 26 de julho de 2017). Posteriormente, em 1 de agosto de 2017, o mesmo oficio foi remetido via email
pela CCDR Norte (registado neste Instituto com o n® 17622).

Refere-se que na sequéncia da convocatdria remetida pela CCDR Norte, foi enviado um oficio 8 CCDR Norte,
onde foi comunicada a manifesta impossibilidade da emissdo de parecer para a data agendada da conferéncia
procedimental, emn rasdo do curto prazo concedido, tendo-se solicitado, no mesmo oficio, que em futuro seja
dado cumprimento aos prazos legalmente estabelecidos, por forma a habilitar este Instituto ao exercicio das
funcdes que lhe estdo cometidas.

I. ENQUADRAMENTO/ANTECEDENTES

1.1 O Plano Diretor Municipal de Chaves (PDMC) em vigor, foi ratificado pela RCM n® 12/95, publicada no
DR 13 Série-B, n® 35, de 10 de fevereiro, tendo posteriormente sido sujeito a duas alteracdes: a primeira
publicada em Edital no DR 22 Série, n® 158, de 10 de julho de 1996, e a segunda publicada no Aviso n°
5569/2010, do DR 22 série, n® 53, de 17 de marco.

Atualmente, o PDMC esta sujeito a medidas preventivas nos espacos urbanos e urbanizaveis da Classe 1, nas
categorias 1.1 - Cidade de Chaves e 1.2- Vila de Vidado {publicadas no Aviso n® 6779/2014 do DR 23 Série,
n° 107, de 4 de junho, cujo prazo de vigéncia maximo de 2 anos, foi prorrogado por mais um ano, através do
Aviso n® 9339/2016, publicado no DR 22 Série, n® 143, de 27 de julho), por motivo da revisdo do PDMC.
Estas medidas preventivas destinam-se a garantir a liberdade de planeamento da revisdo do PDMC e a ndo
comprometer ou onerar a sua execugdo, no que respeita as areas urbanas de Chaves e de Vidago, também
envolvem a suspensdo de algumas normas regulamentares do PDM atualmente em vigor que ndo se coadunam
com os objetivos da sua revisdo, nas referidas areas urbanas.

A presente alteracdo do PDMC, foi deliberada em sessao ordinaria da CAmara Municipal de Chaves de 15 de
maio de 2017, publicada no Aviso n® 6316/2017, do DR 22 Série, n® 108, de 5 de junho.

O processo de revisdo do PMC, teve inicio em 2008, com a constituicdo da Comissao de Acompanhamento,
publicada no Aviso n° 11008/2008, de 9 de abril, no entanto, devido ao prolongado tempo dos trabalhos, a
referida comissdo foi extinta. Por forma a dar reinicio aos trabalhos de revisdo do PDMC, foi constituida uma
nova Comissdo de Acompanhamento, publicada no Aviso n® 16281/2012, de 5 de dezembro, da qual este
Instituto faz parte.

No dmbito da revisdo do PDMC, este Instituto emitiu parecer sobre a Proposta de Definicio de Ambito da
Avaliagao Ambiental Estratégica da Revisdo do PDMC, através da Informacdo de servigo n.2 INT/2014/1739,
com despacho superior de 5 de margo de 2014, onde foi referida a necessidade da mesma se atualizar e
ajustar a revisdo do Plano Estratégico Nacional do Turismo (PENT) entdo em vigor, nomeadamente no que se
refere as linhas de orientagdo estratégica para a regido, para a estratégia de desenvolvimento sustentavel dos
produtos turisticos (especificamente o “turismo de salide” e o “golfe") e para a sustentabilidade dos campos
de golfe. Foi ainda referida a necessidade de serem atualizados os dados estatisticos sobre a oferta turistica.
Posteriormente, por despacho superior de 15 de marge de 2016, exarado na Informacdo de servigo n°
INT/2016/1992/DVO/DEOT, este Instituto, emitiu parecer favoravel sobre os Estudos da Caracterizagdo e
Diagnadstico, condicionado a retificacdo e complemento dos elementos sobre a oferta e procura turistica e &
definicdo de uma estratégia especifica para o produto turistico golfe, com a ponderagao de incluir algumas
disposigbes ambientais para a instalacdo de novos campos de golfe.
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1.2 Em terrnos da oferta de alojamento turistico existente’no concelho de Chaves, com base no Registo
Nacional de Empreendimentos Turisticos (RNET), encontram-se atualmente registados 26 empreendimentos
turisticos, dos quais 15 estabelecimentos hoteleiros, 10 empreendimentos de turismo do espaco rural (TER) e
1 parque de campismo e de caravanismo (PCC), com uma oferta global de 1.466 camas e 150 campistas no
PCC.

Sobre o alojamento local existente no concelho de Chaves, refere-se que no Registo Nacional de Alojamento
Local {RNAL), se encontram atualmente inscritps 19 estabelecimentos desta natureza {10 moradias, 1
apartamento e 8 estabelecimentos de hospedagem), com uma capacidade total de 197 utentes.

No que se refere a oferta de alojamento turistico perspetivada em empreendimentos turisticos, refere-se que
Instituto emitiu parecer favoravel, entre 2010 e a presente data, sobre 8 projetos de arquitetura para a
instalagdo de 7 hotéis e 1 hotel rural, com uma capacidade global de 891 camas.

II. DESCRICAO

2.1 As alteragdes em aprego, tém incldéncla unicamente regulamentar e de carater pontual tendo por
objetivo principal o restabelecimento do regime de edificabilidade nos espagos urbanos e urbanizaveis {Classe
1) e a eliminagdo de uma condicionante sobre a edificabilidade, considerada redutora e impeditiva ao
desenvolvimento de novos empreendimentos turisticos em solo rastico, ndo configurando qualquer
modificagdo ao nivel do ordenamento do territdrio municipal.

Estas alteragdes refletem-se sobre os artigos 159, 180, 190, 200, 220, 230, 240, 250, 360, 38°, 47°, 580 e
739, tendo sido introduzido um noveo artigo 70°-A (Regularizacdes no Ambito do RARAE), e revogados os
artigos 22° (Edificabilidade maxima) e 73° (Regime transitério). O documento disponibilizado para apreciagio
incorpora ainda a redagdo das duas anteriores alteracdes efetuadas ao regulamento (acima descritas no ponto
1.1}, por forma a serem republicadas num documento Unico.

2.2 Sobre o ponto de vista turistico destacam-se as altera¢des propostas no artigo 38° (Empreendimentos
de turismo no espaco rural) da Secgdo V - Espagos agricolas e florestais, e sobre o artigo 589 (Edificabilidade)
da Secgdo IX - SituacGes especiais, onde, em ambos, foi eliminada a condicionante relativa ao
dimensionamento minimo da parcela (de 40.000m2, para as parcelas localizadas dentro da area de protegdo
a zona urbana de Chaves, delimitada na planta de ordenamento, ou de 20.000m2 para as parcelas localizadas
fora daquela area) para a instalacdo de empreendimentos de turismo em solo rural (TER), no caso do artigo
380 e de empreendimentos turisticos nas modalidades de “instalaces hoteleiras” ou de “alojamento turistico”,
no casc do artigo 589,

III. APRECIACAO

3.1 Sob o ponto de vista turistico, sublinham-se as alteragbes propostas nos artigos 38° e 58° do
regulamento, que pretendem criar uma maior abertura para instalagdo de novos empreendimentos turisticos
em solo rustico, nas modalidades admitidas em cada artigo. No entanto, se a eliminacdo da condicionante a
edificabilidade sobre a area minima da parcela, poderd se justificar no artigo 38°, uma vez que apenas ¢é
admitida a instalagdo de TER (que implicam uma preexisténcia, com excegdo dos Hotéis rurais, que se podem
instalar em edificios novos), ja no artigo 58° considera-se que devera ser ponderada pela Cdmara Municipal,
tendo em conta este artigo se refere a edificabilidade em situa¢Bes especiais, e possibilita a instalagdo de
empreendimentos turisticos nas tipologias “instalagBes hoteleiras” ou de “alojamento turistico” (que a luz do
atual RJET se traduzem respetivamente em Estabelecimentos hoteleiros e Aldeamentos turisticos) em qualquer
classe ou categoria de espaco (artigo 492}, o que em termos de gestdo do ordenamento do territério concelhio
podera ndo ser benéfico.

3.2 Importa ainda salientar que os artigos em questdo fazem referéncia a terminologia desatualizada do
ponto de vista turistico que necessita de ser adaptada, de acordo com o RIET em vigor. No artigo 38° é feita
referéncla a tipologia de “parques de campismo rurais” que foi extinta com a publicacdo do Decreto-Lei n®
39/2008, de 7 de margo {RJET), passando desde entdo a existir apenas a tipologia de “parques de campismo
e de caravanismo” regulada pela Portaria n® 1320/2008, de 17 de novembro. Neste sentido, deverd ser
retificada a designacio “parques de campismo e de caravanismo” para “parques de campismo e de
caravanismo”, podendo a Camara Municipal ponderar sobre a possibilidade dos parques de campismo e de
caravanismo se destinarem exclusivamente a instalacdo de um dos tipos de equipamentos {campismo e/ ou
caravanismo), adotando, nesse caso, a corresponde designagdo, conforme previsto no n® 3 do artigo 2° da
portaria acima referenciada. As “instalagfes hoteleiras” mencionadas no artigo 589, correspondem aos atuais
“estabelecimentos hoteleiros”. O termo “alojamento turistico”, também referido no artigo 589, estava, nos
termos do Decreto Regulamentar n® 14/99, de 14 de agosto, associado aos Aldeamentos turisticos, no entanto,

| N .
Os dados sobre a oferta de alojamento turistico existente, estSo disponivels para consulta no site do Turismo de Portugal, IP.

ﬁ REPUBLICA Turismo de Portugal, IP
% PORTUGUESA Rua lvene Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T, +351 21F 140 200 F, +351 211 140 B30 Pessoa Coleliva N9 508 666 226
" info@turismodeportugal.pt - www.turismodeportugal.pt  www.visitportugal.com
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atualmente & usado para designar ndo s6 o alojamento em empreendimentos turisticos, mas também o
alojamento local, que em nada tem haver com o conceito inicial, podendo levar a interpretagbes menos
corretas e por isso devera ser Igualmente substituido.

3.3 Aproveitando a cportunidade da presente alteragdo, considera-se, por uma questdo de rigor, que deve
ser adaptada e uniformizada a terminologia das tipologlas de empreendimentos turisticos, de acorde com o
RIET em vigor, em todo o regulamento. Para além das situagGes acima identificadas nos artigos 38% e 589,
est3o presentes no regulamenteo, diferentes terminologias para o mesmo conceito, tal como é o caso de
“instalagbes hoteleiras” (artigos 559, 580 e 592), “unidades de hotelaria” {anexo n® 5), “equipamentos
hoteleiros {artigo 55°), que devem ser uniformizados, passando a utilizar a designacio correta e em vigor de
“estabelecimentos hoteleiros”, alias ja utilizada no artigo 129 do regulamento. No que se refere ao termo
“alojamento turistico” (artigos 559, 580 e 599), tal como ja acima referido, estd atualmente associado a um
conceito lato que engloba os empreendimentos turisticos e o alojamento local.

3.4 Importa por Ultimo salientar a importancia da valorizagdo do territoric para ¢ desenvolvimento do
turismo, preconizada na Estratégia para o Turismo 2027 (ET27) que vem reforgar a conservacao e valorizagdo
do patriménio historico e cultural e potenciar economicamente o patriménio natural e rural e assegurar a sua
conservacdo.

IV. CONCLUSAO

4.1 Considerando o exposto, propde-se alertar a Cdmara Municipal de Chaves para a ponderacdo do
referido no ponto 3.1 sobre as alteracbes propostas nos artigos 382 e 582 do regulamento do PDMC, devendo
ser efetuadas as retificagbes mencionadas no ponto 3.2, relativamente as tipologias dos empreendimentos
turisticos nos artigos 38° e 589.

4.2 Propbe-se ainda, alertar a Camara Municipal de Chaves para a ponderagéo referida no ponto 3.3 sobre
a uniformizagdo da terminologia turistica no regulamento.

A consideragdo superior,

Ohibr-Grcety

Vera Chapado Guedes
(Téc. Sup. Arq.)}

REPUBLICA Turismo de Portugal, 1P
FORTUGUESA Rua Ivone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portuga’ T. +351 211 140 200 F. +351 211 140 830 Pessoa Coletiva N°® 508 666 236
R info@turismodeportugal.pt  www.turismodeportugal.pt www.visitportugal.com
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FW: Alteracao do PDM de Chaves - Convocatoéria dia 28.07

1 mensagem

Rosario Magalhaes <Rosario.Magalhaes@ccdr-n.pt> 28 de julho de 2017 as 11:16

Para: "Ana Augusto (ana.augusto@chaves.pt)" <ana.augusto@chaves.pt>
Cc: Cristina Guimaraes <cristina.guimaraes@ccdr-n.pt>, Jose Freire <jose.freire@ccdr-n.pt>

Segue em anexo 0 mail recebido da DRAPN.

Cumprimentos,

Rosario Magalhaes
TeécNico Superior / DivisAo D PLANEAMENTO E GEsTAO URBANA

Comissho DE COORDENACAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO NORTE

Rua Rainha D. Estefania, 251, 4150-304 PORTO, Portugal

= - TEL +351 22 608 63 00 « FAX +351 22 606 14 83
E2LUR,
Ehusd wvimnrms s tin 3! S

www.ccdr-n.pt « www.novonorte.qren.pt

Aviso LEGAL

De: Anabela Ventura [mailto:a.ventura@drapnorte.pt]

Enviada: quinta-feira, 27 de julho de 2017 15:54

Para: Rosario Magalhaes

Assunto: RE: Alteragdo do PDM de Chaves - Convocatoria dia 28.07

Cara colega

Tal como transmitido, telefonicamente, o Eng® Luis Brandao, responsavel pelo acompanhamento dos PDM’s,
encontra-se de férias e como tal ndo podera estar presente na reunido de amanha. No entanto, e em contacto com o
mesmo, foi-me informado que dado o teor da alteragao, e desde que sejam asseguradas as questdes relativas a
condicionante RAN, ndo ha qualquer inconveniente na auséncia da DRAPN.

Cumprimentos,

https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=0425e7e7af&jsver=2hfC5dUQApA.pt_PT.&view=pt&cat=ALTERA%C3%87%C3%830%20PDM&searc... 1/5
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Anabela Ventura
Técnico Superior

Logo DRAPN

Entidade Regional da Reserva Agricola do Norte
Rua Dr. Francisco Duarte, 365 - 1° Andar

4715-017 Braga, PORTUGAL
TEL + 351 25 320 64 00 FAX + 351 25 320 64 01

www.drapnorte.pt

De: Manuel Cardoso [mailto:manuelcardoso@drapnorte.pt]
Enviada: quinta-feira, 27 de julho de 2017 11:28

Para: 'Anabela Ventura'

Cc: 'Paula Assis'

Assunto: FW: Alteracdo do PDM de Chaves - Convocatoria dia 28.07

Para os devidos efeitos.

Manuel Cardoso

Diretor Regional

Digital_ PT_MFDR_4C_H_FC_DRAPN MAR

Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Norte
Rua da Republica, 133

5370-347 - Mirandela, PORTUGAL

TEL. + 351 278 260 923 FAX +351 278 260 976

http://www.drapnorte.pt

De: Paula Assis [mailto:paulassis@drapnorte.pt]

Enviada: 26 de julho de 2017 15:43

Para: manuelcardoso@drapnorte.pt

Assunto: FW: Alteragdo do PDM de Chaves - Convocatéria dia 28.07

https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=0425e7e7af&jsver=2hfC5dUQApA.pt_PT.&view=pt&cat=ALTERA%C3%87%C3%830%20PDM&searc... 2/5
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FW: Alteracao do PDM de Chaves - Convocatoéria dia 28.07

1 mensagem

Rosario Magalhaes <Rosario.Magalhaes@ccdr-n.pt> 28 de julho de 2017 as 11:13
Para: "Ana Augusto (ana.augusto@chaves.pt)" <ana.augusto@chaves.pt>
Cc: Cristina Guimaraes <cristina.guimaraes@ccdr-n.pt>, Jose Freire <jose.freire@ccdr-n.pt>

Segue em anexo o mail enviado pela APA IP/ARHN,

Esta entidade ndo tem qualquer objecdo a alteragdo proposta de alteragédo ao regulamento do PDM de Chaves.

Cumprimentos,

Rosario Magalhaes
TecNico Superior / DivisAo DE PLANEAMENTO E GESTAO URBANA

Comissho DE COORDENACAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO NORTE

Rua Rainha D. Estefania, 251, 4150-304 PORTO, Portugal

— TEL +351 22 608 63 00 « FAX +351 22 606 14 83
CCDRI ==
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n

www.ccdr-n.pt « www.novonorte.qgren.pt

Aviso LEGAL

De: Sandra Sarmento [mailto:sandra.sarmento@apambiente.pt]
Enviada: sexta-feira, 28 de julho de 2017 09:17

Para: Rosario Magalhaes

Cc: Fatima do Sul

Assunto: FW: Alteracdo do PDM de Chaves - Convocatoria dia 28.07

Cara Arquiteta Rosario

No seguimento da conversa de ontem informo que ndo vou poder estar presente na Conferéncia Procedimental
programada para hoje, uma vez que ja tinha outros compromissos assumidos.

Por ultimo, apds uma breve analise dos documentos remetidos, informo que a APA |.P./ARHN nao tem qualquer
objecéo relativamente a proposta de alteragédo ao Regulamento do PDM de Chaves.

https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=0425e7e7af&jsver=2hfC5dUQApA.pt_PT.&view=pt&cat=ALTERA%C3%87%C3%830%20PDM&searc...  1/3
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Com os meus melhores cumprimentos

SS

Sandra Sarmento
Chefe de Divisao
Divisdo do Douro Interior

Administragcao da Regido Hidrografica do Norte

cid:image008.jpg@01D1495E.COE9CTFO

cid:image008.png@01D01EC2.B34BC380 cid:image009.jpg@01D01EC2.B34BC380
cid:image010.jpg@01D01EC2.B34BC380 cid:image011.jpg@01D01EC2.B34BC380
cid:image012.jpg@01D01EC2.B34BC380

Rua Coronel Jodo Maria Sarmento Pimentel, n°332 R/C Esquerdo
5370-326 Mirandela | Portugal
Telefone: (+351) 27 8265026 | Fax: (+351) 27 8265332

sandra.sarmento@apambiente.pt

De: ARHNorte.geral

Enviada: 26 de julho de 2017 15:02

Para: Sandra Sarmento <sandra.sarmento@apambiente.pt>
Assunto: FW: Alteragcao do PDM de Chaves - Convocatéria dia 28.07

Fatima Madureira
Secretariado

Administragcao da Regido Hidrografica do Norte

cid:image008.jpg@01D1495E.COE9C7F0
Rua Formosa, 254

4049-030 PORTO | PORTUGAL

https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=0425e7e7af&jsver=2hfC5dUQApA.pt_PT.&view=pt&cat=ALTERA%C3%87%C3%830%20PDM&searc... 2/3
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Concordo com a proposta de parecer favoravel, os
termos PI"OPOStOS. Concordo.
Chefe de Divisio DPGU/DSQOT Diretora de Servigos de Ordenamento de Territorio
s Hasal Ficie dn Senbm Hd..h..@---
José Freire Maria Cristina Guimaraes
Informacgédo n° INF_DSOT_ROM_6376/2017 Proc. n° DSOT-IGT_41/2017 Data 27-07-2017

Assunto  Alteragdo do PDM de Chaves- Alteragio ao Regulamento.
Emissdo de parecer nos termos do artigo 86.° por remissao do n°2 do artigo |19 do
RJIGT, Dereto-Lei n.° 80/2015, de 14 de Maio

|I. Enquadramento

Através do oficio n.°537/DGOT/2017, de 4 de Julho de 2017, veio a Camara Municipal de Chaves apresentar
a proposta de alteragio ao regulamento, parecer nos termos do Artigo 86.° por remissao do n.° 2 do
artigo 119.° do RJIGT, revisto pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, relativamente a proposta de
alteragao ao Plano Diretor Municipal.

Apos analise dos elementos apresentados, constata-se que se trata de alteragdo ao regulamento, com
a introducao das disposi¢coes regulamentares das medidas preventivas estabelecidas para o PDM, na
sequéncia do término do prazo maximo de vigéncia das mesmas, publicadas e prorrogadas em D.R -2° Série
n° 143 de 27-07-2016 através do aviso n°9339/2016, para os espagos urbanos e urbanizaveis da classe |,
categoria |.| cidade de Chaves e categoria |.2- vila de Vidago.

Assim como a introducio de normas relacionadas com o regime de regularizacio das Atividades
Econodmicas, o regime do turismo no espago rural relativamente a dimensio da parcela e sua localizagao
dentro ou fora da area de protegao a zona urbana de Chaves. O regulamento prevé também a introdugao
do texto integral da alteragao anteriormente efetuadas relativamente ao artigo 36°sobre as “Instalagoes
adstritas as exploragoes, agricolas, pecuarias, silvo-pastoris ou florestais”.

Embora sejam um conjunto de alteragdoes regulamentares avulso novas e outras ja publicadas
anteriormente, considera-se que ha interesses especificos a ponderar no todo das alteragdes do
regulamento que justificam a convocatoéria de Entidades da Administragio Central para a conferéncia
procedimental prevista na disposicao legal acima referida, fazendo parte o presente parecer desta CCDR,
o qual incide sobre os aspetos previstos na alinea a)e b) do n.°2 do artigo 85.°, -Cumprimento das normas
legais e regulamentares aplicaveis, e -Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os
programas territoriais existentes, e que fara parte integrante do parecer final a emitir.

2, Procedimentos

A Camara Municipal de Chaves deliberou, em reunidao de Camara de |5 de maio de 2017, abrir o
procedimento de alteragao do Plano Diretor Municipal com os termos de referéncia que publicita no aviso
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n.°6316/2017, em DR-2° série, n° 108 de 5 de junho, no qual fixou igualmente o prazo para a participagao
preventiva.

Na mesma reuniao deliberou ainda nao sujeitar a referida alteragao a avaliagao ambiental dado tratar-se de
alterages a um instrumento de gestdo territorial nao suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente,
nos termos do disposto no artigo 120.° do RJIGT.

Concluida a participagdo preventiva, e feitas as adaptagoes necessarias tendo em conta a entrada em vigor
da revisao do RJIGT (Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio) o Municipio remeteu para os procedimentos
referidos em epigrafe a proposta de alteragio do PDM.

3. Conteudo da alteracao

As alteragoes propostas, incidem na introdugao no regulamento das disposi¢oes estabelecidas nas medidas
preventivas agora caducas, incidem sobre os espagos pertencentes as categorias |.|-cidade de chaves e 1.2-
vila de Vidago, para a construgao avulsa as regras de edificabilidade, as operagoes de loteamento urbano,
areas disciplinadas por projetos de ordenamento urbanistico, alinhamentos das edificagoes. A introducao
de normas relacionadas com o regime extraordinario da Regularizagao das atividades econémicas (RERAE),
alteracao das areas minimas da parcela para empreendimentos turisticos em espaco rural, alteragao das
normas para a unidade operativa do Parque Empresarial de Chaves e respectiva envolvente.

4-Apreciaciao da Proposta

4.1 Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis.

Em 15 de maio de 2017, a Camara Municipal de Chaves deliberou proceder a alteragao ao PDM tendo
em vista dar resposta a evolugao das condi¢oes sécio econdmicas bem como a necessidade de garantir as
disposi¢oes regulamentares contempladas nas medidas preventivas do PDM, a caducar, sem possibilidade
de novo prolongamento, a adaptacao do regulamento a regularizacao das atividades econémicas, adaptagao
as necessidade e regulagio do desenvolvimento do setor do turismo e de melhor gestio do Parque
Empresarial de Chaves.

A Camara Municipal, deliberou dispensar de avaliagao ambiental a presente alteragao ao plano nos termos
do n.° 2 do artigo 3° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, com o fundamento de que as alteragoes
em causa, sao pontuais ao nivel do regulamento, que servem para clarificar questoes regulamentares
relacionadas com a gestao do plano, nao interferem na articulagio com os outros planos e programas
existentes, as alteragdes preconizadas nao sao suscetivel de produzir efeitos no ambiente.

Foi determinado um prazo de |5 dias Uteis (a contar da data da publicagao) para a participagao publica,
durante o qual os interessados puderam formular sugestoes e ou apresentar informagoes sobre quaisquer
questoes que pudessem ser consideradas no ambito do procedimento de alteragio do plano, tendo-se
dado cumprimento ao estabelecido no n.° 2 do artigo 88.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.
4.2 Compatibilidade ou conformidade da proposta de alteracio com o instrumento de gestao territorial
eficaz.

A proposta de alteragao ao PDM traduz-se no seguinte:

|-Alteragiao do regulamento relativamente aos Espagos urbanos e urbanizaveis (classe |) na caraterizagao
e destino de uso, nas parcelas em continuidade com o solo urbano, na construgao avulsa permitindo a
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instalagdo de sistemas individuais das infraestruturas nas redes de abastecimento e drenagem, nas regras
de edificabilidade na cércea alinhamentos com novas regras para a cidade de Chaves a da Vila de Vidago,
aglomerados urbanos e periurbanos de Chaves. Contempla também alteracio aos parametros para as
areas disciplinadas por planos de urbanizagao.

A integracao dos artigos ligados ao parque Empresarial de Chaves, aos empreendimentos de turismo em
espago rural, a introducao do artigo no ambito do RERAE ligado as “Atividades Economicas” .

Nao havendo reclassificagao de solo nao se identifica a existéncia de incompatibilidade na proposta de
alteracao com o IGT eficaz.

4.3 Fundamento técnico das solu¢Ses defendidas pela Camara Municipal.

A fundamentaciao apresentada pela Camara municipal para as alteragoes baseia-se na necessidade de
garantir a continuidade das normas das medidas preventivas do PDM que caducam este més de Julho, a
introdugao no regulamento de regras que haviam sido alteradas e publicadas nomeadamente para o Parque
Empresarial de Chaves e ainda adaptagao do regulamento para a legalizagao das atividades economicas
e novas regras para edificabilidade no espaco rural dos empreendimentos turisticos, permitindo assim
um aumento do investimento no concelho que contribuira para a revitalizagdo econémica local e
tendencialmente para um maior desenvolvimento socioeconémico do Concelho de Chaves. Justificagao
que me parece possivel de ser aceite, uma vez que as alteragdes pretendidas nao preveem a reclassificagao
de novas areas urbanas nem o aumento das mesmas no PDM atual.

As alteragoes do regulamento, implicam a alteragao da redagao dos seguintes artigos:

Introdugao no Artigos 15°do n° 4-A, no artigo 18°-nova redagao para o n°l e alinea b) do n°l.

No artigo 19°-Regras de edificabilidade-nova redagao do n°l e introdugao no n°2 as alineas a) e al) d),
e) ficando revogadas as alineas b) e c)e f). Foi introduzido o n°2A- alinea a), b) e ainda uma nova redagao
ao n°4

No artigo 20-operagoes de loteamento urbano-alteragao da alinea b) do n°l, e revoga o n°2 na totalidade,
no n°3 revoga a alinea c).

O artigo 22°-Edificagao maxima-é revogado

O artigo 23°-Areas disciplinadas por planos de urbanizagao-introdugao das alineas a), b), c) e d) do n°2.
O artigo 24°- Areas disciplinadas por projetos de ordenamento urbanistico-alteracio do n°3 alinea a) e
b) e revoga o n°4.

O artigo 25°-Transferéncias de capacidade construtiva- revoga o n° 5 e n°6 e o n°8

Introduz o artigo 29°A-Parque empresarial de Chaves

O artigo 36°- -Instalagoes adstritas as exploragoes - da nova redagio a alinea b) do n°2 e introduz o n°3
O artigo 38°-Empreendimentos de turismo no espago rural —é revogada a alinea a) do n°2.

Introduz o artigo 70°A-Regularizagao no ambito do RERAE

O artigo 73°-Regime transitério é revogado

E introduzido o anexo n°5-(referente ao artigo29°-A) Unidades Operativas do Parque Empresarial de
Chaves-
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Relativamente as alteracoes propostas em espagos urbanos e urbanizaveis (classel) artigo 15° e
considerando as recomendagoes da Comissao Nacional do Territorio, nos termos da alinea b) do n°2
do artigo 184°do Dec-Lei n°80/2015, de 14 de maio, que sempre que ocorra alteragoes regulamentares
pontuais como € este caso, em que nada alteram a classificagao de solo constante na planta de ordenamento,
estas alterages nao estio sujeitas ao disposto no n°2 do artigo 82° da lei de Base da Politica Publica de
Solo, Ordenamento do territério e Urbanismo e ao n°l do artigo 199° do RJIGT. Considera-se assim
poder aceitar as alteragoes solicitadas.

5. Conclusao

Em face do exposto, considera-se que a presente proposta de alteracao ao Plano Diretor Municipal de
Chaves esta em condigoes de merecer parecer favoravel.

Técnica Superior

Rosario Magalhaes
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ACTA DE CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Realizada nos termos do n.” 4 do artigo 86° do Decreto-Lei n.° 80/99 de 14 de Maio.

Assunto: Alteragio do PDM de Chaves- Alteracio ao Regulamento..

| IDENTIFICACAO DO PLANO:

| Designagio: Plano Diretor Municipal de Chaves
2 Localizagdio: Chaves
3 Concelho Chaves
4 Freguesia(s) Chaves
5 Proc.” Administrativo N° DSOT-IGT-41/2017
6 Data: 5 Julho de 2017
2 ACTA

Pelas 10:30 do dia 28 de julho de 2017 reuniu nas instalagdes da CCDR-N, no Porto, para a
conferéncia Procedimental destinada a apreciar e emitir parecer sobre a Alteragio ao Plano

Diretor de Chaves-Alteragao ao Regulamento.

Para além da CCDR-N, representada pela Arg. Rosirio Magalhdes esteve presente a,

Camara Municipal de Chaves representada pela Arq.* Ana Augusto e equipa técnica.

Apesar de convocados, ndo compareceram a reunido o representante APA- Administracdo
da Regido Hidrogrifica do Norte, que justificou, o representante da Direcio Regional
Agricultura e Pescas do Norte, mas que justificou e deixou a seguinte informagio “dado o
teor da alterag3o, e desde que sejam asseguradas as questdes relativas a condicionante RAN,
ndo ha qualquer inconveniente na auséncia da DRAPN”, o Turismo de Portugal, nio se fez
representar mas justificou, que ira enviar o parecer oportunamente. IAPMEl e ANPC, e nio

emitiu parecer.
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Apreciados os elementos apresentados pela Camara Municipal de Chaves e conhecido o parecer
emitido pela CCDR-N, que fazem parte da presente ata, foi decidido pelas entidades presentes
emitir parecer favoravel, devendo ser acolhidas as recomendagdes indicadas ou a indicar pelos

pareceres das entidades.

Pela Comissdo de Coordenac¢do e Desenvolvimento Regional do Norte
| A

Camara Municipal de Chaves
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Anexo: Inf. CCDR-N DSOT_ROM_6376/2017 de 27-07-2017
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