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Introducao

O Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de
agosto, veio estabelecer o regime juridico
da exploragdo dos estabelecimentos de
alojamento local “AL".

Figura juridica que emanou do regime
juridico dos empreendimentos turisticos
pelo Decreto-Lei n.2 39/2008, de 7 de
margo, com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.2 186/2015, de 3 de setembro,
que “sdo considerados estabelecimentos de
alojamento local as moradias, apartamentos
e estabelecimentos de hospedagem que,
dispondo de autorizacdo de utilizagao,
prestem servigos de alojamento temporério,
mediante remuneragdo, mas ndo retinam

o0s requisitos para serem considerados
empreendimentos turisticos.”.

Com o objetivo de melhor adaptar ao
mercado da procura e oferta de servigos
de alojamento temporario, a entrada em
vigor do Decreto-Lei n.2128/2014, de 29 de
agosto, deu a este tipo de estabelecimento
novo o reconhecimento da relevancia
turistica do alojamento local.

A categoria de alojamento local passa de
figura residual para a realidade juridica
autonomizada, cujo regime de exploragao
passa, assim, a constar de diploma prdprio.

0 regime juridico dos Estabelecimentos de
Alojamento Local consta, atualmente, do
Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto,
alterado pelo Decreto-Lei n.2 63/2015,

de 23 de abril.

Nocao

Sao considerados estabelecimentos

de AL - Alojamento Local as moradias,
apartamentos e estabelecimentos de
hospedagem, que prestem servicos de
alojamento temporario a turistas, mediante
remuneracao, e que relinem 0s requisitos
previstos no Decreto-Lei n.? 128/2014,

de 29 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei
n.2 63/2015, de 23 de abril.

Os estabelecimentos de AL - Alojamento
Local devem identificar-se como
estabelecimentos de alojamento local,

nao podendo, em caso algum, utilizar a
qualificagdo de empreendimento turistico,
nem qualquer sistema de classificagao.

A exploracao de estabelecimentos de
alojamento local corresponde ao exercicio,
por pessoa singular ou coletiva, da atividade
de prestagao de servigos de alojamento.

Presume-se existir exploragdo e
intermediacgao de estabelecimento de
alojamento local quando um imdvel ou
fracdo deste:

» Seja publicitado, disponibilizado ou objeto
de intermediacéo, por qualquer forma,
entidade ou meio, nomeadamente em
agéncias de viagens e turismo ou sites da
Internet, como alojamento para turistas
ou como alojamento temporario; ou

» Estando mobilado e equipado, neste
sejam oferecidos ao publico em
geral, além de dormida, servigos
complementares ao alojamento,
nomeadamente limpeza ou recegao,
por periodos inferiores a 30 dias.



Modalidades dos
estabelecimentos
de Alojamento Local

MODALIDADES

» Moradia

» Apartamento

» Estabelecimento de Hospedagem

Considera-se Moradia o estabelecimento
de alojamento local cuja unidade de
alojamento é constituida por um edificio
auténomo, de cardter unifamiliar;

Considera-se Apartamento o
estabelecimento de alojamento local
unidade de alojamento ¢ constituida por
uma fragao auténoma de edificio ou parte
do prédio urbano suscetivel de utilizagao
independente;

Considera-se Estabelecimento de
Hospedagem o estabelecimento de
alojamento local cujas unidades de
alojamento sdo constituidas por quartos.
Nesta modalidade pode utilizar-se a
denominagéao de “Hostel” quando a unidade
de alojamento predominante for um
dormitério, ou seja, um quarto constituido
por um ndmero minimo de quatro camas
ou por camas em beliche.

Capacidade dos

estabelecimentos
de Alojamento Local

A capacidade maxima dos
estabelecimentos de alojamento local

¢ de nove quartos e trinta utentes, com
excegao dos qualificados como Hostel
gue ndo tém limite de capacidade.

Cada proprietario, ou titular de exploragao
de alojamento local, s6 pode explorar, por
edificio, mais de nove estabelecimentos
de alojamento local na modalidade de
apartamento se aquele nimero nao
exceder 75% do numero de fragdes
existentes no edificio.

Para o céalculo de exploragéo referido

no paragrafo anterior, consideram-se os
estabelecimentos de alojamento local na
modalidade de apartamento registados
em nome do conjuge, descendente e
ascendentes do proprietdrio ou do titular de
exploracdo é, bem assim, os registados em
nome de pessoas coletivas distintas em
que haja sdcios comuns.

Os requisitos relativos a capacidade dos
estabelecimentos de alojamento local

ndo se aplicam aos que ja se encontravam
registados a data da entrada em vigor

do Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de
agosto, (regime juridico da exploragdo dos
estabelecimentos de alojamento local)
bem como aos que aqueles que, tendo
sido classificados como empreendimentos
turisticos, empreendimentos de turismo no
espacgo rural e as casas de natureza, ndo
possam manter ou obter a classificagao
como empreendimentos turisticos,

nos termos previstos no Decreto-Lei

n.2 39/2008, de 7 de margo, na redagao
em vigor (regime juridico da instalacgéo,
exploragdo e funcionamento dos
empreendimentos turisticos).



Requisitos dos

estabelecimentos
de Alojamento Local

REQUISITOS GERAIS

Os estabelecimentos de alojamento local
devem obedecer aos seguintes requisitos:

» Apresentar adequadas condigdes
de conservacédo e funcionamento das
instalagdes e equipamentos;

» Estar ligados a rede publica de
abastecimento de agua ou dotados de
um sistema privativo de abastecimento de
agua com origem devidamente controlada;

» Estar ligados a rede publica de
esgotos ou dotados de fosses séticas
dimensionadas para a capacidade maxima
do estabelecimento;

» Estar dotados de agua corrente
guente e fria.

As unidades de alojamento dos
estabelecimentos de alojamento local
devem:

» Ter uma janela ou sacada com
comunicagao direta para o exterior que
assegure as adequadas condicdes de
ventilagao e arejamento;

» Estar dotadas de mobiliario, equipamento
e utensilios adequados;

» Dispor de um sistema que permita vedar
a entrada de luz exterior;

» Dispor de portas equipadas com um
sistema de seguranga que assegure
a privacidade dos utentes.

As instalagdes sanitarias dos
estabelecimentos de alojamento local
devem dispor de um sistema de seguranga
gue garanta privacidade.

Os estabelecimentos de alojamento local
devem reunir sempre condigdes de higiene
e limpeza.

REQUISITOS DE SEGURANCA

Os estabelecimentos de alojamento

local devem observar as regras gerais de
segurancga contra riscos de incéndio, nos
termos do disposto no Decreto-Lei

n.2 220/2008, de 12 de novembro, e do
regulamento técnico constante da Portaria
n.2 1532/2008, de 29 de dezembro.

0 disposto no paragrafo anterior ndo se
aplica aos estabelecimentos de alojamento
local que tenham capacidade igual ou
inferior a 10 utentes, os quais devem
possulir:

» Extintores e mantas de incéndio acessiveis
aos utilizadores;

» Equipamento de primeiros socorros;
» Indicagdo do nimero nacional de

emergéncia (112) em local visivel
aos utilizadores.

Indicacdes da Autoridade Nacional

de Protecao Civil (ANCP), entidade
competente para assegurar o cumprimento
do regime de seguranga contra incéndios
em edificios (SCIE):

» O produto extintor a utilizar depende do
“tipo de fogo”, podendo o Pé Quimico
ABC (6kg) ou a Agua Aditiva (5kg) ser
uma boa opgéo;

» A manta deve ser mencionada de acordo
com o dispositivo de queima sobre o qual
se pretenda atuar;

» A ANPC recomenda ainda que, em termos
de prevencgao, é importante que nestas
unidades de alojamento sejam afixadas
medidas de prevengéo e instrugdes de
seguranca.



6. O Hostel

CARACTERISTICAS

Sé podem utilizar a denominagdo “Hostel”
a modalidade de “estabelecimentos de
hospedagem”, cuja unidade de alojamento
predominante é o dormitdrio.

Os dormitdrios sdo constituidos por um
nimero minimo de quatro camas.

O namero de camas dos dormitdrios pode
ser inferior a quatro se as mesmas forem
em “beliche”.

OUTROS REQUISITOS DO “HOSTEL"

Os dormitdrios devem dispor de ventilagdo
e iluminag3o direta com o exterior através
de janela.

Nos dormitdrios deve existir um
compartimento individual por utente com
sistema de fecho e uma dimensdo minima
interior de 55em x 40cm x 20cm, ou seja,
um compartimento onde o utente possa
guardar os seus pertences.

O “Hostel” deve dispor de espagos sociais
comuns, cozinha e area de refeicdo de
utilizacdo e acesso livre pelos hdspedes.

As instalagoes sanitarias podem ser
comuns a varios quartos ou dormitdrios
e ser mistas ou separadas por género.

Os estabelecimentos de alojamento local
registados a data da entrada em vigor do
novo regime juridico da exploragdo dos
estabelecimentos de AL, que utilizem a
denominagao “Hostel” dispdem do prazo
de cinco anos, a contar da entrada em vigor
daquele regime, para se conformarem com
0S novos requisitos.
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Registo dos

estabelecimentos
de Alojamento Local

REGISTO

O registo de estabelecimento de
alojamento local é efetuado mediante mera
comunicacao prévia dirigida ao Presidente
da Camara Municipal territorialmente
competente.

A mera comunicagao prévia ¢ realizada
exclusivamente através do Baledo Unico
Eletronico previsto no artigo 6.2 do
Decreto-Lei n.2 92/2010, de 26 de julho,
que confere a cada pedido um nimero de
registo do estabelecimento de alojamento
local.

0 Balcdo Unico Eletrénico encontra-se
acessivel nos sitios na Internet do Turismo
de Portugal, I.P., das camaras municipais
e do Portal da Empresa.

A mera comunicagao prévia é obrigatéria
e condicdo necessdria para a exploragdo de
estabelecimentos de alojamento local.

Da mera comunicagao prévia devem
obrigatoriamente constar as seguintes

informagdes:

» A autorizacdo de utilizacdo ou titulo de
utilizagdo valido do imovel;
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» A identificacdo do titular da exploragdo do
estabelecimento, com meng&o do nome ou
firma e do nimero de identificagao fiscal;

» O enderego do titular da exploragao do
estabelecimento;

» Nome adotado pelo estabelecimento
e seu enderego;

» Capacidade (quartos, camas, utentes)
do estabelecimento;

» A data pretendida de abertura ao publico;

» Nome, morada e numero de telefone
de pessoa a contactar em caso de
emergéncia.

A mera comunicagao prévia deve
obrigatoriamente ser instruida com
0s seguintes documentos:

» Copia simples do documento de
identificagao do titular da exploragao
do estabelecimento, no caso de este ser
pessoa singular, ou indicagdo do cédigo de
acesso a certiddo permanente do registo
comercial, no caso de este ser pessoa
coletiva;

» Termo de responsabilidade,

subscrito pelo titular da exploragao

do estabelecimento, assegurando a
idoneidade do edificio ou sua fragao
auténoma para a prestagao de servigos
de alojamento e que 0 mesmo respeita
as normas legais e regulamentares
aplicaveis;

» Cépia simples da caderneta predial
urbana referente ao imével em causa, no
caso de o requerente ser proprietario do
imodvel;

» Cdpia simples do contrato de
arrendamento ou de outro titulo
que legitime o titular da exploracao
ao exercicio da atividade e, caso do
contrato de arrendamento ou outro
ndo conste prévia autorizagdo para a
prestacao de servigos de alojamento
ou subarrendamento, cépia simples do
documento contendo tal autorizagao;

» Copia simples da declaragao de inicio
ou alteracgao de atividade do titular da
exploragao do estabelecimento para o
exercicio da atividade de prestacgao de
servigos de alojamento correspondem a
seccao |, subclasses 55201 ou 55204 da
Classificagdo Portuguesa de Atividades
Econdmicas, Revisdo 3, aprovada pelo
DL n.2 381/2007, de 14 de novembro,
apresentada junto da (AT).

A mera comunicagao prévia, tal como

as alteragdes tendo em vista a atualizagdo
dos dados inicialmente comunicados e
registo da cessagao de exploragao do
estabelecimento de alojamento local,
estdo isentas de taxas.

0 documento emitido pelo Balcéo Unico
Eletrénico dos servigos contendo o
numero de registo do estabelecimento de
alojamento local constitui o Unico titulo
valido de abertura ao publico.

Quando, por motivos de indisponibilidade
das plataformas eletrdnicas, ndo seja
possivel tramitar os procedimentos nos
termos referidos, as comunicagdes podem
decorrer com recurso a outros suportes
digitais, ou com recurso a papel, sendo
concedido um ndimero de registo provisdrio
pela cdmara municipal territorialmente
competente.

Apods cessagdo da indisponibilidade, a
camara municipal procede, no prazo de
cinco dias, a insergdo dos dados no Balcao
Unico Eletrénico e atribui um niimero de
registo definitivo.

Se a mera comunicagao prévia for
apresentada na cdmara municipal em
papel, deve ser inserida no Balcao

Unico Eletrénico uma cépia do termo

de responsabilidade subscrito pelo titular
da explorag3o e o original conservado na
camara municipal competente em arquivo.
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Vistorias

A camara municipal territorialmente
competente realiza, no prazo de 30 dias
apos a apresentacdo da mera comunicagao
prévia, uma vistoria para verificagdo do
cumprimento dos requisitos exigidos e atras
referidos, sem prejuizo dos demais poderes
de fiscalizagdo que legalmente Lhe assistem.

O Presidente da Camara Municipal
territorialmente competente pode,
existindo qualquer desconformidade

em relacgdo a informagao ou documento
constante da mera comunicagéao prévia,
cancelar o registo, o que determina a
imediata cessagao da exploracdo do
estabelecimento, sem prejuizo do direito de
audiéncia prévia da entidade exploradora.

Os estabelecimentos de alojamento

local podem ainda ser vistoriados pela
Autoridade de Seguranga Alimentar e
Econdmica (ASAE), no &mbito das acgdes
de fiscalizagdo que aquela entidade entenda
realizar para verificagdo do cumprimento

do Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de
agosto, e pelo Turismo de Portugal, IP., a
pedido da ASAE ou das camaras municipais
competentes, nas situagdes em que aquelas
entidades constatem que o estabelecimento
de alojamento local relne condigdes para
ser considerado um empreendimento
turistico, ou por iniciativa do proprio
Turismo de Portugal, IP, quando pela mesma
entidade exploradora sejam registados mais
de nove estabelecimentos de alojamento
local na modalidade de apartamento no
mesmo edificio.
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Quando o Turismo de Portugal, IP verifique
que o estabelecimento de alojamento local
reune requisitos para ser considerado
empreendimento turistico fixa um

prazo, ndo inferior a 30 dias, para que

o0 estabelecimento inicie o processo de
autorizagado de utilizagdo para fins turisticos.

9. Estabelecimentos

comerciais e de
prestacao de
servicos

Nos estabelecimentos de hospedagem

e desde que a autorizagao de

utilizagdo o permita, podem instalar-se
estabelecimentos comerciais e de prestagao
de servigos, incluindo os de restauragao e
de bebidas, sem prejuizo do cumprimento
dos requisitos especificos previstos

na demais legislagdo aplicavel a estes
estabelecimentos.
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10. Identificacao

e Publicidade

Os estabelecimentos ora em aprego devem
identificar-se como “estabelecimentos

de alojamento local”, ndo podendo, em
caso algum, utilizar a qualificagao de
empreendimento turistico, ou de qualquer
tipologia de empreendimento turistico, nem
qualquer sistema de classificagao.

Assim, ndo podem publicitar-se com recurso
a qualquer elemento que possa suscitar
confusdo com o sistema de classificacdo
legal utilizado para os empreendimentos
turisticos, no que se refere a respetiva
tipologia, grupo e categoria,
nomeadamente o consagrado na Portaria

n.2 327/2008, de 28 de abril, com as
alteragdes introduzidas pela Portaria

n.2 309/2015, de 25 de setembro.

Nada obsta, todavia, que os
estabelecimentos de alojamento local usem
qualificagBes ou qualificativos para efeitos
comerciais de divulgacao junto do publico,
nomeadamente os que sejam atribuidos

por entidades privadas.

A publicidade, a documentagao comercial

e 0 merchandising dos estabelecimentos de
alojamento local devem indicar o respetivo
nome ou logétipo e nimero de registo,
ndo podendo sugerir caracteristicas que os
estabelecimentos ndo possuam nem sugerir
gue 0s mesmos se integram num dos tipos
de empreendimentos turisticos legalmente
previstos.
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S6 podem usar a denominagao de “Hostel”
os estabelecimentos de hospedagem que
rednam os requisitos previstos para o efeito
pelo Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de
agosto, com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.2 63/2015, de 23 de abril.

11.

Placa
Identificativa

Na modalidade de estabelecimentos
de hospedagem (incluindo os “Hostel”)
¢é obrigatdrio a afixacdo, no exterior,
junto a entrada principal de uma placa
identificativa, de acordo com o seguinte
modelo:

Material acrilico cristal transparente,
extrudido e polido, com 10 mm de
espessura, com as seguintes caracteristicas:

» Dimensdo de 200 mm x 200 mm

» Tipo de letra Arial 200, de cor azul
escura (pantone 280)

» Aplicacdo com a distancia de 50 mm da
parede (através de parafusos de ago inox
em cada canto: com 8 mm de didmetro e
60 mm de comprimento)

Modelo da Placa Identificativa

(Alojamento Local)

Desde que obedeca ao modelo e
caracteristicas estabelecidas na lei a placa
pode ser adquirida junto de qualquer
empresa fornecedora.

16



12.

17

Periodo de
funcionamento

Os estabelecimentos de alojamento local
podem estabelecer livremente os seus
periodos de funcionamento, sem prejuizo
de disposigao legal ou contratual.

Os estabelecimentos de hospedagem,
quando ndo estejam abertos todos os dias
do ano, devem publicitar devidamente os
seus periodos de funcionamento.

13. Livro de

Reclamacgoes

Todos os estabelecimentos de alojamento
local devem dispor de livro de
reclamagoes nos termos e condigdes
estabelecidos no Decreto-Lei n.2 156/2005,
de 15 de setembro, alterado pelos
Decreto-Lei n.2 371/2007, de 6 de novembro,
Decreto-Lei n.2 118/2009, de 19 de maio,
Decreto-Lei n.2 317/2009, de 30 de outubro
e Decreto-Lei n.2 242/2012, de 7 de
novembro.

De acordo com este regime, o titular
da exploragdo do estabelecimento esta
obrigado a:

» Possuir o livro de reclamagdes no
estabelecimento de alojamento local,;

» Facultar imediata e gratuitamente ao
utente o livro de reclamagdes sempre
que por este tal lhe seja solicitado

» O titular da exploragao nao pode, em
caso algum, justificar a falta de livro
de reclamacgdes no estabelecimento
onde o utente o solicita pelo facto de o
mesmo se encontrar disponivel noutros
estabelecimentos ou locais;

» N&o pode, de igual modo condicionar
a apresentacao do livro de reclamacgaées,
designadamente a necessidade de
identificagdo do utente;

» Afixar no seu estabelecimento, em local
bem visivel e com caracteres facilmente
legiveis pelo utente, um letreiro
com a seguinte informacao: “Este
estabelecimento dispoe de livro de
reclamagdes”, bem como a identificagao
e morada da entidade junto da qual o
utente deve apresentar a reclamacgao
(ASAE);

» Manter, por um periodo minimo de trés
anos, um arquivo organizado dos livros
de reclamacgdes que tenha encerrado;

» Fornecer todos os elementos necessarios
ao correto preenchimento dos campos
que, no livro de reclamacdes, se referem
a sua identificagao, devendo ainda
confirmar que o utente os preencheu
corretamente;

» Apds o preenchimento da folha
de reclamacgao, destacar do livro de
reclamagdes o original e, no prazo de
10 dias uteis, envia-lo a ASAE;

» Entregar o duplicado da reclamacao
ao utente, conservando em seu poder o
triplicado, que faz parte integrante do
livro de reclamacdes e dele ndo pode ser
retirado.

» O encerramento, perda ou extravio do livro
de reclamacdes obriga o fornecedor de
bens ou prestador de servigos a adquirir
um novo livro e a comunicar esse facto
a ASAE.

» Durante o tipo de tempo em que nao
disponha do livro deve informar o utente
sobre a entidade & qual deve recorrer para
apresentar a reclamacao.

18



14.

15.

Alteracao

de elementos
e cessacao
de atividade

O titular é obrigado a manter atualizados
todos os dados comunicados, devendo
proceder a essa atualizagdo no Balcao
Unico Eletrénico, no prazo maximo de
10 dias apos a ocorréncia de qualquer
alteracao.

A cessagao da exploragdo do
estabelecimento de alojamento local
deve ser comunicada ao Balczo Unico
Eletrdénico, no prazo maximo de 60 dias
apds a sua ocorréncia.

Fiscalizacao

A fiscalizacdo do cumprimento do

regime juridico do alojamento local
compete a ASAE, competindo a
Administracdo Tributdria e Aduaneira

(AT) fiscalizar, nos termos da legislagédo
em vigor, o cumprimento das obrigagdes
fiscais decorrentes da atividade, cujo
incumprimento constitui infragéo tributaria.

A ASAE pode determinar a interdicao
temporaria da exploragéo dos
estabelecimentos de alojamento local,
na sua totalidade ou em parte, quando o
estabelecimento redna requisitos para

19

ser considerado empreendimento turistico
e ndo tenha dado inicio ao processo de
autorizagado de utilizagdo para fins turisticos
no prazo fixado pelo Turismo de Portugal,
I.P. ou quando a falta de cumprimento das
disposicdes legais aplicdveis puser em
causa a seguranga dos utilizadores ou a
saude publica, sem prejuizo da competéncia
atribuida por lei a outras entidades.

No dmbito da atuacdo da ASAE sao
puniveis com coimas e, em fungéo da
gravidade e da culpa do agente, podem ser
aplicadas sangdes acessdrias, as seguintes
contraordenacgodes:

» Angariagao de clientes, oferta,
disponibilizagao, publicidade e
intermediacao de estabelecimentos de
alojamento local nao registados ou com
registos desatualizados;

» Oferta, disponibilizagao, publicidade
e intermediacao de estabelecimentos
de alojamento local em desrespeito
ou incumprimento do contrato de
arrendamento ou da autorizagao de
exploracao;

» Incumprimento da obrigagdo de manter
atualizados os dados comunicados na
mera comunicagao prévia, no prazo de
10 dias ap6s a ocorréncia da alteragao;

» Nao comunicagdo da cessagao de
exploragao do estabelecimento de
alojamento local no prazo de 60 dias
apds a sua ocorréncia;

» Desrespeito pelas regras de capacidade
maxima dos estabelecimentos de
alojamento local - nove quartos e 30
utentes — e exploragdo de mais de nove
apartamentos por edificio quando superior
a 75% do numero de fragdes existentes
no mesmo edificio;

Estas infragdes sdo puniveis com coimas
que podem ir de € 2.500 a € 3.740,98, no
caso de pessoa singular, e de € 25.000 a
€ 35.000, no caso de pessoa coletiva.

» Ndo cumprimento dos requisitos gerais,
de requisitos de seguranca, ou relativos
aos “Hostel";

» Violagdo das regras de identificacdo
e publicidade.

Estas infragdes sdo punivel com coimas que
podem ir de € 125 a € 3.250, no caso de
pessoa singular, e de € 1.250 a € 32.500,
no caso de pessoa coletiva.

» Ndo afixagdo no exterior da placa
identificativa dos estabelecimentos
de hospedagem;

» N&o publicitagdo do periodo
de funcionamento no caso dos
estabelecimentos de hospedagem
(incluindo os “Hostel") quando o
estabelecimento ndo esteja aberto
todos os dias do ano;

» Nao apresentagdo junto da camara
municipal competente, até 27 de
dezembro de 2014 (30 dias apos
a entrada em vigor do Decreto-Lei
n.2 128/2014, de 29 de agosto) por
parte dos responsaveis pela exploragdo
dos estabelecimentos de alojamento local
ja registados, da cépia da declaragdo de
inicio ou alteracdo de atividade do titular
da exploragao do estabelecimento para
o0 exercicio da atividade de prestagao de
servigos de alojamento apresentada junto
da Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT).

Estas infragdes sdo puniveis com coimas
que podem ir de € 50 a € 750, no caso de
pessoa singular, e de € 250 a € 7.500, no
caso de pessoa coletiva.

Além das coimas referidas, a ASAE
pode aplicar sangdes acessérias de:

» Apreensdo do material através do qual
se praticou a infracdo;

» Suspensdo, até dois anos, do exercicio
da atividade diretamente relacionada
com a infracao;

» Encerramento, até dois anos, do
estabelecimento ou instalagdes onde
estejam a ser prestados servicos de
alojamento, de angariacao de clientela
ou de intermediacao de estabelecimentos
de alojamento local.

As infragdes a disciplina juridica do livro
de reclamacdes sdo igualmente fiscalizadas
pela ASAE e constituem contraordenagdes
puniveis com coimas e sangdes acessorias
nos termos da legislagdo aplicavel.
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16.

Estabelecimentos

de Alojamento

Local existentes

No caso de estabelecimentos de alojamento
local registados a data da entrada em

vigor do Decreto-Lei n.2128/2014, de 29 de
agosto, nos termos da Portaria n.2 517/2008,
de 25 de junho, alterada pela Portaria

n.2 138/2012, de 14 de maio, as cAmaras
municipais territorialmente competentes
ficam responsaveis pela insergdo dos dados
necessarios no Baleao Unico Eletrénico e
pela disponibilizagao aos respetivos titulares
de um novo numero de registo.

Até a disponibilizagdo do novo nimero de
registo os estabelecimentos de alojamento
local referidos no nimero anterior estao
dispensados da obrigagao de indicagdo do
numero de registo na sua publicidade.

Os titulares dos estabelecimentos de
alojamento local registados a data da
entrada em vigor do Decreto-Lei n.2
128/2014, de 29 de agosto, que ainda ndo

o tenham feito, devem, no prazo de 30 dias
apos a entrada em vigor do referido diploma,
apresentar cépia simples da declaragao
de inicio ou alteragao de atividade do titular
da exploragdo do estabelecimento para

0 exercicio da atividade de prestacdo de
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servigos de alojamento correspondente

a secgdo |, subclasses 55201 (alojamento
mobilado para turistas) ou 55204 (outros
locais de alojamento de curta duragédo) da
Classificagdo Portuguesa de Atividades
Econdmicas, Revisdo 3 — aprovada pelo
Decreto-Lei n.2 381/2007, de 14 de
novembro, apresentada junto da Autoridade
Tributaria e Aduaneira (AT) — junto da camara
municipal territorialmente competente, que
remete ao Turismo de Portugal, |.P..

O incumprimento desta disposigdo legal
constitui uma contraordenacao, fiscalizada
pela ASAE, independentemente da eventual
infragdo tributdria prevista no artigo 22.2

do Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto.

Tendo presente o principio da colaboragdo da
Administragdo com os particulares, poderdo
as camaras municipais contactar todos os
estabelecimentos de alojamento local ja
registados a data da entrada em vigor do
Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto,
no sentido de alertar para o cumprimento
desta obrigagdo de entrega da cdpia de tal
declaragéo, evitando-se assim o recurso a
via sancionatdria por falta de informacgao.

19.

Informacao

O Turismo de Portugal, I.P., disponibiliza
no seu sitio na Internet informacéao sobre
0s estabelecimentos de alojamento local,
no ambito do RNT - Registo Nacional de
Turismo.

Legislacao
aplicavel

A legislagdo aplicavel a exploragdo dos
estabelecimentos de alojamento local é o
Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto,
gue entrou em vigor no passado dia 27 de
novembro de 2014, alterado pelo Decreto-
Lei n.2 63/2015, de 23 de abril.

Foram revogadas a Portaria n.2 517/2008,
de 25 de junho, alterada pela Portaria

n.2 138/2012, de 14 de maio, e as
disposigdes que no Decreto-Lei n.2 39/2008,
de 7 de marcgo, dispunham sobre o regime
do alojamento local.

Aplicacao
no tempo

O regime previsto no Decreto-Lei
n.2128/2014, de 29 de agosto, aplica-se

aos procedimentos em curso, sem prejuizo
da salvaguarda dos atos praticados antes da
sua entrada em vigor no ambito de pedidos
de controlo prévio apresentados nas
autarquias para posterior exploragdo de
um imovel no regime do alojamento local.
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20.

Boletins de
alojamento
— Servico de
Estrangeiros
e Fronteiras

De acordo com o regime juridico de entrada,
permanéncia, saida e afastamento de
estrangeiros do territdrio nacional, as
empresas exploradoras de estabelecimentos
hoteleiros, apartamentos turisticos,
aldeamentos turisticos, conjuntos turisticos,
turismo no espaco rural ou turismo de
habitagao, bem como todos aqueles que
facultem, a titulo oneroso, alojamento a
cidaddos estrangeiros, ficam obrigadas a
comunica-lo, no prazo de trés dias uteis,

por meio de boletim de alojamento, ao SEF
ou, nas localidades onde este ndo exista, a
Guarda Nacional Republicana ou a Policia
de Seguranga Publica.

Apds a saida do cidad&o estrangeiro do
referido alojamento, o facto deve ser
comunicado, no mesmo prazo, as entidades
mencionadas no paragrafo anterior.

BOLETIM DE ALOJAMENTO

0 boletim de alojamento destina-se a
permitir o controlo dos cidad&os
estrangeiros em territério nacional.

Por cada cidadao estrangeiro, incluindo

os nacionais dos outros Estados membros
da Unido Europeia, é preenchido e assinado
pessoalmente um boletim de alojamento.
Nao é obrigatério o preenchimento e a
assinatura pessoal dos boletins por ambos
os cdnjuges e menores que 0s acompanhem,
bem como por todos os membros de um
grupo de viagem, podendo esta obrigacao
ser cumprida por um dos conjuges ou por
um membro do referido grupo.

Com vista a simplificar o envio dos boletins
de alojamento, os “estabelecimentos de
alojamento local” devem proceder ao seu
registo junto do Servico de Estrangeiros e
Fronteiras (SEF) através do sitio www.sef.pt
como utilizadores do Sistema de Informagao
de Boletins de Alojamento (SIBA), através
de: http//siba.sef.pt, por forma a poderem
proceder a respetiva comunicacgao
eletrénica em condicdes de seguranca.

LEGISLAGCAO APLICAVEL
A0S BOLETINS DE ALOJAMENTO

Lei n.2 23/2007, de 4 de julho, que aprova
o regime juridico de entrada, permanéncia,
saida e afastamento de estrangeiros do
territdrio nacional, alterada e republicada
pela Lei n.2 29/2012, de 9 de agosto.

Portaria n.2 287/2007, de 16 de margo

- Determina que os estabelecimentos
hoteleiros e similares devam proceder ao
seu registo junto do Servigo de Estrangeiros
e Fronteiras como utilizadores do sistema
de informacao de boletins de alojamento
(SIBA).

Portaria n.2 415/2008, de 11 de junho -
Aprova o modelo de boletim de alojamento
e as regras de comunicacgao eletrénica em
condigdes de seguranga, nos termos da

Lei n.2 23/2007, de 4 de julho, que aprova
o regime juridico de entrada, permanéncia,
saida e afastamento de estrangeiros

do territério nacional.
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